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Cetinje, 20.05.2016.godine
Broj: 05-351/16-431

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JOVANOVIC DRASKO
OBJEKAT: Izgradnja stambenog, stambeno poslovnog ili poslovnog objekta

PARCELA: UP 366, DUP “Donji Kraj (Zona E), (,Sllist CG—o.p.“ br.
18/12), kat. parcele br. 1962/2 1 4698/4, K.O. Cetinje I.

MJESTO GRADNJE: Doniji kraj — Cetinje.
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodeisko katastarske podioge:
Geodetska podloga je iz DUP-a “Donji Kraj“ (Zona E), a katastarska od Uprave za nekretnine

Cetinje - date u prlgu.

2) Namyjena objekara:

Datim Planom, od kat. parccla 1962/2 1 4698/4 formirana je UP 366, na kojoj je predvideno

stanovanje srednjih gustina.

Planom namjene prostota, stanovanje stednje gustine je definisano kao preteina namjena. U okviru
< ove namjene moguca je organizacija sadrzaja u funkdiji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije,

Ciste proizvodnje koja ne ugtozava zivotnu sredinu i koja je kompatbilna sa stanovanjem,

poljoptivtedne kao 1 drugth sadrzaja koji mogu podr?ati stanovanje kao primarnu namjenu. Planirani

sadrzaji sc mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekra (stanovanje sa djelatnostima) ili samo

stanovanje ili samo djelamost odnosno drugi mogudéi sadtzaji.

3) Virsta, tip i glavne tehnoloike celine objekta sa osmovmim karakteristikama objekta i prostornim

ragmjestanjen:
UP 366, povrsine 322m’, definisana je detaljnim tackama 1319, 1320, 1321 i 1322, ¢ije su koordinate:
X Y % Y
1319 6576364.86 4695238.23 1321 6576351.54 4695244.00
1320 6576367.64 4695244 38 1322 6576352.57 4695247.07

Max indeks rauzetosti je 0.4 2 max indeks izgradenoeti je 1.2. Ukoliko se usled kosog krova nad
vedim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom slucaju kosistiti kao stambeni ali
uz osvjctlenje preko krovnth prozora odnosno bez bad?a (ova povrsina ulazi u bruto gradevinsku
poviSinu objek). Prilikom planiranja i izgradnje objekta voditi racuna o otijentaciji otvora. Nije
dosvoljeno planirati otwore na errani ea koje bi e mogla ugtoziti ptivatnost susjednog objckta.
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4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk, odnosno tri nadzemne etaze, uz moguénost
sutetenske odnosno podrumske etaze. Formiranje podkrovne etaze podrazumeva iz
nadzidka visine 1.20m. Podkrovlja su planirana iskljucivo u granicama gabarita objekata (bez erkcra >
dubokih streha). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote pristupne saobraéajnice.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povrsina korisnog prostora):
Ako je u pitanju porodicni stambeni objekat do 500m?, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6)  Situacioni plan s granicom urbanistitke parcele i odnosima prema sugjednim parcelama, odnosno mjesta na
kojima se ixvode radovi i kojima se prostor privodi namyeni predvidenoj planskim dokumentom:

Podaci prikazani na priloZenoj situaciji odnosno na kopiji Plana parcele. Minimalna udaljenost od
susjedne parcele za nove slobodnostojece objekte je 1.5m.

7) Gradevinska i regulaciona linija:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

8) Nielacione kote objekta:
Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka. Na predmetnoj lokaciji je teren u blagom

nagibu.

9) Vrsta materijala a fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nadin upotrebom prirodnih matetijala. Fasadu objckta predvidjeti od
kvalitetnog i ttajnog materijala sa elementima karakteristicnim za ovo podrudje (plastika fasade,
vijenci, okviri oko ptozora i dt.).

10) V'rsta materijala za krovni pokrival i njegov nagib:
Predvidjeti kost visevodni krov, sa nagibom krovath ravmi prema propisima za ovo podneblje i u
funkeiji odabranog krovnog pokrivaéa. Prlikom projektovanja voditi racuna o klimatskim
karakteristikama ovog podtucja (obilne padavine), predvidjeti snjegobranc.

11) Owjenracija sbfesera u vdnosu na sivane syijera:
Planska dokumentacija e posjeduje ovu vistu podataka.

12) Mercoroloski podaci:
Podru¢jc zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa oftrim zimama, toplim ljetima, znamim
padavinama i snijefnim pokrivadem.

13)  Podaci 0 nosivosti ta i nivon podsemnibh voda:
Prema kategorizacifi terena polja pripadaju 111 IV kategotiji. U drugu kategotiju spadaju tereni gdje
pteovladuju slhunkovi 1 pjeskovi. Sadrza) glne 1 pmsustvo konglomerata uticu na povecanje
kategoryye. Tereni oboda pola prpadaju uglavnom VI katcgom. | pored 1zrazito velike koli¢ine
padavina prostot jc skoto uvek bezvodan. Sve vode direktno ili indirektno poniru (ponon, kaverne,
kolektori). U izuzetnim morfoloskim prilikama dolazi do isticanja podzemnih slivnih voda i
plavljenja velikih povrdina polja i grada.

14) Parameln za asejzmicko projeklovange:
Isurazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmi¢kog intenziteta od 8"MCS.
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Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,,
seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore®.

15)  Uslovi i mjere 3a astitu sivotne sredine:
U okviru taspolozivih mehanizama za zastitu Sivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i detaljnih urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vajeéih
zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o Zivotnoj sredini, (,SL. list CG", br. 48/08, 40/10 i 40/1 1);
= Uredba o projektima za koje se vrii procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (»SL list
CG", br. 20/07,47/13153/14);
- Zakon o procjeni uticaja na Fivotnu sredinu (-,SL list RCG", br. 80/05 i ,,SI. list CG", br.
27/13).

16)  Uslovi za pejzasno oblikovanje lokacie:
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih objekata, iznaci nacin da se postojece zelene povrsine
preurede, osvjeze novim sadrajima, a nove usloviti izgtadnjom funkcionalnog zelenila i baiti na
prednjem ili zadnjem dijelu okuénice. Moguce je koristiti Zivice umjesto &vrstih ograda i pergola sa
puzavicama. Zadnji dio okuénice moze se koristiti i za voénjake ili povrtnjake. Na izbor biljnih vrsta
za ovu kategoriju ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena
tradicionalnom stilu. Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

17) Uslovi 2a parkiranye adnosno garagiranje vosgila:
Parkiranje 1 garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu se graditi
u skladu sa Opétinskom odlukom o pomocnim objektma.

18) Mjeito i nadin prekijulenja objekta na gradsken savbraéagnicn ii javni Duct:
Prilaz utbanistickoj parccli je sa Mojkovadke ulice (kolsko — pjesacke saobradajnice).

19)  Myesto, naiin i wslovi prikljuiinga obyekta na elekiro, vodovodyy, kanalizacions, atmosfersku i drugn
mfrasirmkinrnn mreiu:

Sve iftstalaciic projckeovad i prikljuditi Po uslovima nadlcinih preduzeda, koje ih odtzavaju

(clektromstalacije, PTT instlacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazeéim tchnickim propisima

i standardima, PHi jzradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalactja postovau Tehnidke

preporuke  EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na

elektroenetpetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinjc, tzdajc sc nakon izdavanja gradevinske
dozvole po podacima datim na navedeni sajt.

U postupku projektovanja TT wnstalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim komunikacijama

(»SLlist CG™ be, 40/13) postovati:

- Pravilnik o &irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1 gradnja
drugih objekata (,SLlist CG*, broj 33/14) kojim se Propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mre7a, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane oprema i £adio kotidora u cijoy zoni nije de pusteno planisanie drugih objckata;

* Pravilnik & tehaickim 1 drugim uslovima 7a projekotvanie, izetadnju i korscenje clektronske
komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektijma (,,SLlist CG*, broj 41/15), kojim s¢ propisuju tehnicki i drugi uslovi za projekotvanje,
igradnju 1 koriS¢enje elektronske  komunikacionc mreze, clektronske  komunikacione
infrastrukture 1 povezane opreme u poslovnim i stambenisn objektima.

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opteme, koji
propisiju uslovi za planiranje, izpradaju, odrzavanje 1 koriéeje pojedinih vrsta elektronskih
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komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane oprem
Gori; Y .
- Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i pol‘w“re
opreme (,,SLlist CG%, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajednickog koriscenja
clektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
raspolozivostl slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinja.

20) Kablovski distributivni sistemt:

Energetska infrastruktura: Prikljuéenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu visice se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih priklju¢nih ormana postavljenih na fasadi
objekata. Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projektima
elektroinstalacija novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi
precnika 110mm.

TK infrastruktura: Prikljucenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojeci
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvesti kuénu
instalaciju prema vazecim pravilnicima za ovu vrstu radova i predvideti kapacitete koji omogucavaju
dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreZa (FTTX tehnologija).

21)  Uslovi 3a zastitn prirodnib 1 tehnicko — tebnoloskih nesreca:

Zastita od potresa: Mjerc zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke 2a planiranje i
projektovanje koje su jznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni
zoning, planiranjc 1 pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje 1 fundiranje, tj. izgradnju
objekata. Ove mjere su U skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmicko) mikroteonizaciji podrugja Crne Gore™;

Zastita od pozara: Radi zastite od pozara planirant novi objekt moraju bit realizovani prema
7..konu o zatiti i spaavanju (.SLlist CGY, br. 13/07) 1 odgovatajuéim tehni¢kim protivpoZarnim
propisima, tandatdima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogotsana ukupna
protivpozasna bezbjednost prostota, A na slobodnom ptostoru oko planiranih objekata mora biti
ugradcna odgovagajuéa hidrantska mteza prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hideantsku
meedu za gasenjc pozata. ("81 list SFR)", bt. 30/91).

22)  Uslovi %a nredenje urbanistiko parcele, odnosno pripadayuie lokacije objeketa:

Dvotifte nivelisati, ozelenit prigodnim  zclenilom i ograditi. Atmosferske vode 1z dvorista po
mogucnosti odvesti u pradski kolcktot. Ogradivanjc je moguée 1 t© transparcntnom ogradom do
vigine od 1.60m ili zivom zelenom ogradom. Ograde sc postavljaju na granicu parcele tako da

stubovi ograde 1 kapje kao i 2iva ograda budu na zemljiftu viasnika ograde.

%) Uslovi a projekiovanje olyjckata upisanib 1 registar kulturnih dobara Crne Gore:
Objekat se nc nalazi v poni zadtite kulturnih dobara.

24)  Uslori ka omorgossien efikasnost:
U cilju cnorgstske & akolotki odriive izgtadnje objekata treba tozitd :

~ Smanjetjw gubimka toplote 1z objekea puboljfanjem toplotne zadtite spoljnth clemenata i
povoljnim odnosotn osnove i volumena zgtade.

— Poveéanju toplomih dobitaka w objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korié¢enjem
sunceve enctgije.

- Koniéenju obaovljivih izvora cncrgije w zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.).

— Povelanju cnergotoke efikasnosti termocnergetskih sistema. U cilju racionalaog koriS¢enja
cnctgije teeba ickoristiti sve moguénosti smanjenja kotiscenja energije u objcktima. Pri
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izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrosnja toplotne energije.

= Predvidjeti moguénost koriscenja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odtZive sisteme (zasenu  Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i s1) kako bi se smanjila potrosnja energije za vijestacku
klimatizaciju.

= Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u Jjetnjim
m]esecm:la.

25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili priveemeno uticati na promjene u vodnom resimu,
odnosno vodne uslove:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)  Uslovi za objekte koji mogu uticati na beztbjednost vazdusnog saobraéaja:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrobe za geoloskim, hidroloikin, Seoderskim i drugim ispitivangima:
Potrebno je odraditi geologka i hidrologka ispitivanja kao i novo geodetsko snimanjc terena.

28)  Moguinast fazne gradnje objekara:
Projcktovanje i izgradnju objekta u okviru urbanisticke parcele uraditi u cjclosti.

29)  Ullow o nesmotan pristup, Krolapge, boravak i rad fica smanjens pokretlvosti ¢ lica sa invaliditerom:
Potrebno je u projektovanju 1 izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da kotiste lica
smanjene poktetljivosti, takode nivelaciju svih pedackih staza 1 prolaza raditi u skladu sa vazeéim
Ptavilnikom o blizim uslovimg i nadinu ptilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivost i lica sa invaliditetom (SL list CG -0.p.", br.48/13).

Projekenu dokwmentaciju raditi u svemu prema Zakonu o utedjenju prostora i izgradnji objekata
(»Sllist CG* bt. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku o nadinu
terade, razmieri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,SL list CG*, br. 23 /14).
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RIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za odrzivi -
razvoj 1 infrastrukturu

Cetinje, 20.05.2016.god.
Broj: 05-351/16 - 431
Investitor: Jovanovi¢ Drasko

RAZ:1:250

Obradio:
Arh. Petar Martinovi¢, dipling.
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Izgradnja stambenog, stambeno
poslovnog ili poslovnog objekta, max
spratnosti P+1+Pk, na kat. parcelama
broj 1962/214698/4, K.O.Cetinje I,

UP 366, DUP "Donji Kraj", Cetinje.
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