Cetinje, 12.05.2016.godine
Broj: 05-351/16-379

PODNOSILAC ZAHTJEVA: STRATUS d.o.o. Podgorica
OBJEKAT: Izgradnja stambeno-poslovnog objekta

PARCELA: Dio kat. parcela br. 4071/2 i 4705, K.O. Cetinje I, urbanisticka
parcela 322, DUP ,,Gruda - Donje polje, Cetinje (,,SLlist CG
- 0.p.“ br. 18/12).

MJESTO GRADNJE: Gruda, Cetinje.
URBANISTICKO - TEHNICKH USLOVI

1) Geodetsko katastarske podioge:
Geodetska podloga je iz DUP-a ,,Gruda - Donje polje, a katastarska od Uprave za nekretnine -
Podrucna jedinica Cetinje - date u prilogu. Po podacima lista nepokretnosti broj 3231, na predmetnoj
katastarskoj parceli evidentirana su 4 objekta ukupne povrine u osnovi 872m?.

2) Namypena objekata:

Od najveceg dijela kat. parcele br. 4071/2 i manjeg dijela kat. parcele broj 4705 (nekategorisani put-
raspolaganje Prijestonica Cetinje) K.O. Cetinje I, formirana je UP 322, povriine 2858m?, koja po
Planu namjene pripada stanovanju srednjih gustina - tip 1.

U okvitu ove namjene kao pretelne moguéa je organizacija sadrZaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, usluga, administracije, ¢iste proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je
kompatibilna sa stanovanjem, poljoprivrede kao i drugih sadrZaja koji mogu podrzati stanovanje kao
primarnu namjenu. Planirani sadraji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguéi sadrZaji.

3) Virsta, tip i glavme tebnoloske geline objekta sa osmovmim karakteristikama objekia i prostornim
razmyestanjem:
UP 322 definisana je detaljnim tac¢kama br. 1369, 1370, 1391, 1392, 1393 i 1394 kao i grani¢nim
tackama kat. parcele br. 4071/2 cija kopija je sastavni dio ovih uslova. Koordinate detaljnih tacaka
datih u Planu su :

% Y X Y
1369. 6576745.55 4693710.84 1392. 6576811.28 4693763.75
1370. 6576746.34 4693710.28 1393. 6576808.49 4693771.73
1391. 6576812.06 4693764.35 1394. 6576807.61 4693771.35
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Maksimalni indeks zauzetosti UP je do 0,6. Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 2,4.~Ukcghkose _
usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se mozé_,p%tonpﬁll\aéapl
koristiti kao stambeni, ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora odnosno bez badza. /I s J§ ¥ EXeN

saobracajnice.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povriina korisnog prostora):
Ako je u pitanju porodi¢ni stambeni objekat, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6)  Situacioni plan s granicom urbanisticke parvele i odnosima prema susjednim parcelama, odnosno mjesta na
kojima se izvode radovi i kojima se prostor privods namyent predvidenoj planskim dokumentom:
Podaci prikazani na priloenoj situaciji.

7) Gradevinska i regulaciona linija:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji.

8) Nivelacione kote objekta:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka za objekte. Na predmetnoj lokaciji
je teten u nagibu u razmaku od 638.80-640.10 mnv u praveu zapad - istok i 639.22-638.70mnv u
pravcu sjever-jug.

9) Vrsla materjiala 3a fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane
na savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog materijala sa elementima karakteristicnim za ovo podrudje (plastika fasade, vijenci, okviri oko
prozora i dr.)

10)  Vrsta materjjala za krovni pokrival i njegor nagib:
Predvidjeti kosi viSevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podaneblje i u
funkciji  odabranog ktovnog pokrivada. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim
karakteristikama ovog podruja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11)  Onentacya objekta u odnosu na strane svijeta:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

12)  Meteorvioski podaci:

Na citavom prostoru Opétine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s jeseni i zimi
i suénih tazdoblja ljeti. Brdsko submediteranska klima vlada na katunskoj zatavni (od 600-1000mnm),
cineci 50% teritorije, sa srednjom godisnjom temperaturom od 8-10°C. Karakteride je jace izraena
godisnja doba, sveza licta (npr. julske temperature 18-20°C) i hladne zime (januarske -1°C - 1°C).
Karakteristican je veliki i nestalni saijezni pokrivaé. Srednja godisnja koli¢ina padavina na Cetinju je
3616mm.

Broj dana sa pojavom jakog vietra je velo mali i prosjecno iznosi po 1 dan u zimskim mjesecima, dok
se u ljetnjim mjesecima vtlo rijetko pojavljuje. U Cetinju je tisina zastupljena sa 57%.

13)  Podaci 0 nosivesti tla i nivou podzemnib voda:
Prema kategotizaciji tereni polja pripadaju II i IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni gdje
preoviaduju slunkovi i pjeskovi. Sadrzaj gline i prisustvo konglomerata uti¢u na povecanje kategorije.
Tereni oboda polja ptipadaju uglavnom VT kategorii,
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14)  Parametri 3a asejzmicko projekiovange: : (&rs)
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za Opstinu Cetinje ukazuju da je &itava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8"'MCS. e s o
Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima j preporukama ,,Blaborata”c
seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore,

15)  Uslovi i myere za zastitu sivotne sredine:

U okviru raspolozivih mehanizama za zadtitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, treba da se sprovode obaveze iz vazeéih zakonskih propisa,
prvenstveno:

® Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (:SL list CG - 0.p." br. 80/05 i 27 /13);

® Uredba o projektima za koje se v1i procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (»SL list CG —

o.p." br. 20/07, 47/13);
e Zakono zivotnoj sredini, (.SL list CG - o.p." br, 48/08);
® Odluka o akustickom zoniranju (,,SL. list CG - o.p." br. 15/2013).

16)  Uslovi za pejzazgno oblikovange lokacije:
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambeno - poslovnih objekata, zelenilo treba da
artikuliSe i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu objekta, prema polozaju i okolnim namjenama,
moguce je napraviti zelenu traku u formi drvoreda ili postavljanje grupnih aransmana od liscara i
Cetinara, takode cvijetni aransmani tipa petenjaka vrlo su efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.

17)  Uslovi za parkiranje adnosno Larairange voila:
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garage i drugi pomoéni objekti mogu se graditi
u skladu sa Odlukom o pomoénom objektima. 1

18)  Mjesto i naisn prikijuienja objekta na gradskn saobracajnicu ik javni put: 1
Prilaz urbanistickoj parceli je iz Vucedolske ulice.

19)  Mjesto, nasin i uslovi prikhucenja objekta na elekiro, vodovodnu, kanalizacions, atmosfersku i drugu
infrastrukturnu mresu: .

datim na navedeni sajt.

U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim komunikacijama

(SLlist CG” br. 40/13) postovati:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnia
drugih objekata (,SLlist CG, broj 33/14) kojim se propisuju naéin i uslovi odredivanja Sirine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elcktronske komunikacione infrastrukture
povezane oprema i radio koridora u &joj zoni nije dopusteno planiranje drugih objekata;

= Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i kotiscenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture povezane opreme u objektijma
(wSLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi 7a projekotvanje, izgradnju i
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koriscenje elektronske  komunikacione mreze, elektronske komunikacioné‘-,‘-iﬂira;&ukturg~ 3
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima. N g 1 o

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisenje pojedinih vrsta-elektronskih
komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji
propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odr7avanje i koriceje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj
Gori.

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme
(,,SLlist CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajedni¢kog koris¢enja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveéanje raspoloZivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Sastavni dio ovih uslova su i uslovi izdati od strane JP _Vodovod i kanalizacija“ Cetinje.

20) Kablovski distributivni sistemi:

Energetska infrastruktura: Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vriice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljucnih ormana postavljenih na fasadi objekata.
Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bie definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi precnika 110mm.
TK infrastruktura: Prikljuéenje objekata na telekomunikacionu mre7u je predvideno na postojeci
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvesti kucnu
instalaciju prema vaZeéim pravilnoicima za ovu vIstu radova i predvideti kapacitete koji omogucavaju
daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza(FTTX tehnologija).

21) Uslovi 3a zaititu prirodnib i tebhnicko — tehnoloskib nesreca:

Zastita od potresa: Mere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje I
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje I funkcionalni zoning,
planiranje I pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove
mere su u skladu sa rezultatima 1 preporukama "Elaborata o seizmolo$kim podlogama 1 seizmickoj
mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”;

Zaitita od pozara: Radi zastite od po#ara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu
o zastiti i spadavanju (,,SL list CG — o.p." br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i odgovarajuéim tehnickim
protivpozarim propisima, standardima T notmativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude
pogorsana ukupna protivpozarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planitanih
objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mre?a prema Pravilniku o tehnickim
normativima za hidrantsku mreZu za gasenjc pozara. (,,SL. list CG — o.p." br. 30/91);

22) Uslovi a uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objeketa:
Dvoriste nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorista odvesti u
gradski kolektor. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.60m ili zivom

zelenom ogradom. Ograde s¢ postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde 1 kapije kao i Ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ogtade, a u skladu sa Odlukom o pomoénim objektima.

23)  Uslovi 3a projekiovanje objekeata upisanth u registar kulturnih dobara Crne Gore:
Utbanisticka parcela se nalazi u zadticenoj zoni Istotijskog jezgra Cetinja, pa je u postupku
projektovanja potrebno postovati konzervatorske uslove izdate od Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore. Konzervatoriski uslovi od strane Uprave za zaétitu kulturnih dobara izdati su aktom broj
UP/1-03-201/2016/2 od 06.05.2016. godine.

24)  Uslovi 3@ energetskn efikasnosi:

U cilju energetske i ckoloski odtzive izgradnje objckata trcba teziti :
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Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem
sunceve energije

= Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog korisé¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrosnja toplotne energije.

Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i s1.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju.
Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim

mesccima.

25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom resimu, odnosno
vodne uslove:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26) Uslovi 3a objekte kaji mogu uticati na besbjednost vazdusnog saobralaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe 3a geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
U skladu sa potrebama izrade projektne dokumentacije uraditi geoloska i hidroloska ispitivanja kao i
novo geodetsko snimanje terena.

28)  Mogucnost fazne graduje objekata:
U skladu sa potrebama investitora projektovati faznu izgradnju objekta.

29) Uslov za nesmetan pristup, kretange, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZeéim
Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za ptistup i kretanje lica smanjenc
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SL. list CG - 0.p.", br.48/13).

Projcktnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji objekata
(»SLlist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i Pravilniku o nadinu
izrade, razmjeri 1 blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,SL list CG*, br. 23/14).
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA
Sekretatijat za odtZivi razvoj
i infrastrukturu

Cetinje, 12.05.2016.god.
Broj: 05-351/16-379
Investitor:: STRATUS d.o.o.
RAZ:1:1000
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Izgradnja stambenog objekta, na dijelu |
kat. parcela br. 4071 /214705,
K.O.Cetinje I, UP 322, spratnosti |
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DUP "Gruda - Donje polje", Cetinje.
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