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Cetinje, 04. 05. 2016. god.
Broj: 05 - 351/16 - 383

INVESTITOR: POPIVODA ZORAN
OBJEKAT: Izgradnja stambeno- poslovnog objekta
PARCELE: Kat. parcela broj 2606/1, K.O. Cetinje I, UP 544, Izmjene i dopune

DUP-a ,Bogdanov kraj*, (,SLlist CG - 0.p* br. 26/13)
MJESTO GRADNJE: Ulica Hercegovatka, Cetinje
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz izmjena i dopuna DUP-a »Bogdanov kraj*, a katastarska od Uprave za
nekretnine Cetinje - date u prilogu.

2) Namjena objekata:

Od kat. parcele br. 2606/1, povrine 125m?, K.O. Ceunje I, formirana je UP 544, koja po

Planu pripada mjeovitim namjenama.

Izmjenama 1 dopunama DUP-a »Bogdanov kraj“, (,SLlist CG - 0.p*“ br. 26/13), u testualnom

dyjelu koji se odnosi na oblikovanje prostora i materijalizacija, date su sledeée smjernice:

— Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradevinskom
dozvolom ili kao bespravni a &ji su parametri veci od zadatih (veéa spratnost, indeks
zauzetosti, manja udaljenost od susjedne parcele, polozaj u odnosu na planom zadatu
gradevinsku liniju i dr.) kao takvi se mogu zadrzati.

— Postojeci objckti koji zadiru u gradevinsku liniju, a ne ugrozavaju planiranu regulativu kao
takvi se zadrfavaju (ovo se odnosi na evidentirane objekte bez obzira da li su gradeni sa
gradevinskom dozvolom ili su podignuti kao bespravni objekti).

Planom namjene prostora, pored stanovanja moguca je organizacija i drugih sadr#aja poslovnog

karaktera, trgovina, ugostiteljstvo, uprava, administracija i druge djelanosti kompatibilne

stanovanju, a4 koje su u funkeiji zadovoljenja naseljskih potreba i uspostavljanja kontinuiteta sa
centralnim gradskim sadr?ajima. Moguca je organizacija i sadrfaja u funkciji turizma, smjeftaja

i drugi sadrzayi koji ga podriavaju. Sadriaji s¢ mogu organizovani u kombinaciji u okviru
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objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi
moguéi sadrzaji.

3) Vrsta, tip i glavne tehnoloske cieline objekta sa osnovnim karakteristikama objekta i
prostornim razmjestanjem:
UP 544, ukupne povr§1ne 116m?, definisana je detaljnim tatkama br. 4893, 4894, 4900, 4901,
4902, 4903 I 4904 Cije su koordinate :

X Y X Y [oF5. A
4893 6576088.83 4694685.52 4902 6576092.65 4694670.61- |
4894 6576083.10 4694676.71 4903 6576087.25 469467431 =~ .-
4900 6576098.15 4694679.32 4904 6576084.63 4694675.94 .
4901 6576092.74 4694683.02 N Lo

Max indeks zauzetosti za parcele do 300m? je 0.8 a max indeks izgradenosti je 3.0.

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:
Maksimalna spratnost je Cetri nadzemne etaze, P+2+Pk. U okviru objekta moguca je
organizacija i podruma. Ukoliko se u podrumskoj etazi organizuju tehnicke prostorije iste ne
ulaze u obratun koeficijenata izgradenosti. Formiranje potkrovne etaze podrazumijeva
izgradnju nadzidka visine do 1,2m u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).
Ukoliko se usled kosog krova nad ve¢im rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze
u tom sludaju koristiti kao stambeni, ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora, odnosno bez
badZa (ova povrsina ulazi u bruto gradevinsku povriinu objekta).
Nije dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednih
objekata.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povrsina korisnog prostora):
Ovi podaci nijesu definisani Planskom dokumentacijom.

6)  Sutuacioni plan s granicom wrbanisticke parcele 1 odnosima prema susjednim parcelama,
odnosno mjesta na kojima se izvode radovi i kojima se prostor privodi namjeni predvidenoj
planskim dokumentom:

Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

7) Gradevinska i regulaciona linija:

Podaci prikazani na priloZenoj situaciji 1 kopiji plana parcele.

8) Nivelacione kote objekta:
Ov1 podact mjesu definisani Planskom dokumentactjom.

9)  Vista materijala za fasade:
U izgradnji objekara trcba korisuu clemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin upotrcbom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti
od kvalitetnog 1 trajnog materijala sa clementima karakteristiénim za ovo podrudje (plastika
fasade, vijenci, okviri oko prozoraidr.).
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10) Vista materijala za krovni pokrivad i njegov nagib:
Predvidjeti kosi viSevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i
u funkcij odabranog krovnog pokrivata. Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim
karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Predvidjeti izgradnju objekta u pravcu sjeveroistok - jugozapad sa ulaznim dijelom u skladu sa
potrebama investitora.

12) Mereoroloski podaci:
Na Citavom prostoru Opitine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s
jeseni i zimi i suSnih razdoblja lieti. Brdsko submediteranska klima vlada na katunskoj zaravni
(od 600-1000mnm), ¢ineéi 50% teritorije, sa srednjom godiSnjom temperaturom od 8-10°C.
Karakterise je jale izraZena godiénja doba, sve#a ljeta (npr. julske temperature 18-20°C) i hladne
zime (januarske -1°C - 1°C). Karakteristidan je veliki i nestalni snijezni pokrivat,
Srednja godiénja koli¢ina padavina na Cetinju je 3616mm.
Broj dana sa pojavom jakog vietra je vrlo mali i prosjeno iznosi po 1 dan u zimskim
mjesecima, dok se u ljetnjim mjesecima vrlo rijetko pojavljuje. U Cetinju je tifina zastupljena sa
57%.

13) Podaci o nosivosti tla i nivos podzemnib voda:
Prema kategorizaciji terena polja pripadaju II i IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni
gdje preovladuju $ljunkovi i pjeskovi, Sadraj gline i prisustvo konglomerata utiu na poveéanje
kategorije. Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji.
I pored izrazito velike kolitine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili
indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim morfolotkim prilikama dolazi do
isticanja podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povriina polja i grada.

14)  Parametri za aseizmilko projektovange:
IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je lava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od °MCS,
Mijere zaltite od seizmitkih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama
»Elaborata o seizmi¢kim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore®,

15)  Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
U okviru raspoloZivih mehanizama za zaftitu %ivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
vazetih zakonskih propisa, prvenstveno:
¢ Jakon o procjeni uticaja na ivotnu sredinu (wSL. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG", br.
27/13);
* Uredba o projektima 7a koje <o vrdi procena uticaia zahvata na zivornu sredinu (81, list
CG =o.p." br, 20007, 47/13 1 53/14);
» Zakon o Zivonoj sredini (.S1. list CG", br. 48/08, 40/10 i 40/1 1).

16)  Uslovi v pejraino oldikovane lokacijer
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Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi natin da se postojeée
zelene povrSine preurede, osvjeze novim sadrZajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog
zelenila i basti na prednjem ili zadnjem dijelu okuénice. Moguce je koristiti Zivice umjesto
¢vrstih ograda i pergola sa puzavicama. Zadnji dio okuénice moZe se koristiti i za voénjake ili
povrtnjake. Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju ne moZe se znatajno uticati; ali-je
preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom stilu. i raz

17)  Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila: {
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Gara¥e i drugi pomocni objekti mogu se
graditi u skladu sa Optinskom odlukom o pomoénim objektima, Ne

18) Mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Prilaz urbanistitkoj parceli je iz Hercegovatke ulice.

19)  Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,
atmosfersku i drugu infrastrukturnu mresu:

Sve instalacije projektovati i prikljuiti po uslovima nadle¥nih preduzeca, koje ih odrzavaju

(elektroinstalacije, TT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vaZeéim tehnitkim

propisima i standardima. Pri izradi tehniéke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati

Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljuenje

objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon

izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.

U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim

komunikacijama (,SLlist CG” br. 40/13) postovati:

- Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SLlist CG¥, broj 33/14) kojim se propisuju natin i uslovi
odredivanja Sirine zaltitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane oprema i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tchnickim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i koriéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektijma (.SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehniki i drugi uslovi za
projekotvanje, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima.

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koritenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradniju, odrzavanje i koriceje pojedinih vrsta
clektronskih komunikacionih mreéa, clektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gori.

- Pravilnik o zajednitkom kori¥¢enju elektronske komunikacione infrastrukture povezane
opreme (,SLlist CG*, broj 52/14). kojim se propisuju uslovi i nadin zajednickog koriiéenja
¢lektronshe komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao 1 mjere za povelanje
raspoloZivosti slobodnih kapacitcra u toj infrastrukuuri.

Sastavni dio ovih uslova su i uslovi D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija* Cetinja.

20) Kablovski distribution sester-
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fasadi objekata. Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal biée definisani u“glavnim
projektima elektroinstalacija novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti
polaganjem PVC cijevi pre¢nika 110mm.

TK infrastruktura: Prikljuéenje objekata na telekomunikacionu mre¥u je predvideno na

21)  Uslovi za zastitu privodnib i tebn icko - tehnoloskib nesreéa:
Zadtita od potresa: Mijere zaltite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje,
Y. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”.
Zastita od pozara: Radi zadtite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema
Zakonu o zaétiti i spasavanju (,Sl. list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i odgovarajuéim
tehnickim  protivpo$arnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom
realizacijom ne bude pogor$ana ukupna protivpoZarna bezbjednost prostora, a na slobodnom
prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mre¥a prema
Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sl.list SERJ", br.
30/91).
Predvidjeti mjere protiv pozarne zastite kao i mjere zaltite na radu.

22) Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
DvoriSte nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvoritta
odvesti u gradski kolekror. Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od
1.60m ili Zivom zclenom ogradom, Ugrade sc postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde 1 kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde,

23)  Uslovi za projektovanje objekata upisanib u registar kulturnil dobara Crne Gore:
Objekat se ne nalazi u zoni zaltite kulturnih dobara.

24)  Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekolotki odr¥ive izgradnjc objckata treba re¥iti :

-~ Smanjenju gubitaka toplotc iz objekta poboljsanjem toplotne za¥ite spoljnih elemenata
+ povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobiraka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energijes
Kori¢enju obnovliivih izvora energije u 2gradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- Povetanju encrgetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriicenja encrgije treba iskoristiti sve mogunosti smanjenja koridéenja energije u

—"--—_____———-._______
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objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

- Predvidjeti mogucnost kori$éenja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vjestatku klimatizaciju;

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% ni%e od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u
vodnom rezimu, odnosno vodne uslove:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)  Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
U skladu sa potrebama izrade projektne dokumentacije uraditi novo geodetsko snimanje
terena.

28) Mogucnost fazne gradnje objekata:
Izgradnju objekta u okviru dijela urbanistitke parcele raditi u cjelosti.

29)  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:
U svemu postovati Pravilnik o bliZim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,SL. list CG = o.p." br.2/09) potrebno je u projektovanju i
izvodenju obezbijediti adekvatan prilaz objektu, kao i nivelaciju svih pjefatkih staza i prolaza.

Projckinu dokumentaciju radii u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i 1zgradnji
objekata (,SLlist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku
o natinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (,SI. list CG*, br. 23/14).

Obradio: " %d.SEKRETARa
Arh, Petar Martinovic, dipl.ing. " & ¥ Nikoli¢
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za odrzivi
razvoj 1 infrastrukturu

Cetinje, 04.05.2016.god.
Broj: 05-351/16 - 383

Investitor: Popivoda Zoran

RAZ:1:250

Obradio:

Arh. Pe

Izgradnja stambeno - poslovnog objekta,
na kat.parcele br. 2606/1, K.O.Cetinje I,
UP 544, spratnosti max P+2+ Pk,
Izmjene 1 dopune DUP-a ,Bogdanov kraj
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