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; Broj: 05-351/16-317
PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUJOVIC MARKO

OBJEKAT: Izgradnja objekta
PARCELA: Kat. parcela br. 1721, K.O. Cetinje I, dio UP 168,

DUP ,Doniji kraj“, Cetinje (,SL.list CG - o.p.“ broj 18/12)
MJESTO GRADNJE: Donji kraj, Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz DUP-a ,,Donji kraj“, a katastarska od Uprave za nekretnine Cetinje -
date u prilogu.

2) Namjena objekata:
Kat. parcela br. 1721, K.O. Cetinje I, zahvata dio UP 168, koja po Planu namjene pripada
stanovanju srednje gustine.
Planom namjene prostora, stanovanje srednjih gustiona definisano kao pretezna djelatnost u
okviru koje je moguéa organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, ¢iste proizvodnje koja ne ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem, poljoprivredne kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu
namjenu. Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.
Gdje nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o
veli¢ini novoformirane parcele ili formiranja pristupa, postoje¢i objekat je moguce dograditi do
zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli s tim da oba objekta zajedno
budu u okviru zadatih parametara, a na velikim parcelama da oba imaju maksimum po 500m’
BRGP.

3) Vrsta, tip i glavne tebnoloske cjeline objekta sa osnovnim karakteristikama objekta 1
prostornim razmjestanjen:
UP 168, ukupne povrsine 1068m?, definisana je detaljnim tatkama br. 428, 429 i 430 kao i
granicama kat. parcelama br. 1717, 1718/2, 1720, 1725 1 1726. Koordinate UP 168 su:
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- 428 6575889.31 4695360.75
- 429 6575886.37 4695361.32
- 430 6575881.07 4695350.11

Maksimalni indeks zauzetosti UP je do 0.6. Maksimalni indeks izgradenosti je do 2.4.

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:

Spratnost objekta je P+2+Pk, odnosno fetiri nadzemne etaze, uz moguénost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze. Ukoliko se usled kosog krova nad vecim rasponima
formira visok tavanski prostor, isti se moZe u tom slutaju koristiti kao stambeni ali uz
osvetljenje preko krovnih prozora odnosno bez badZa (ova povriina ulazi u bruto gradevinsku
povrinu objekta). Formiranje potkrovne etaze podrazumijeva izgradnju nadzidka visine do
1,2m u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha). Maksimalna kota poda
prizemlja je na 0.9m od kote pristupne saobracajnice. Nije dozvoljeno planirati otvore na strani
sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednih objekata.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povriina korisnog prostora):
Ako je u pitanju porodiéni stambeni objekat, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6)  Situacioni plan s granicom wrbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama,
odnosno mjesta na kojima se izvode radovi 1 kojima se prostor privodi namjeni predvidenoj
planskim dokumentom:

Podaci prikazani na priloZenoj situaciji.

7) Gradevinska i regulaciona linyja:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

8) Nivelacione kote objekta:
Na predmetnoj lokaciji je teren u blagom nagibu (podaci dati u grafi¢kom prilogu).

9) Vrsta materijala za fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekiure tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjet
od kvalitetnog i trajnog materijala sa elementima karakteristiénim za ovo podrudje (plastika
fasade, vijenci, okviri oko prozoraidr.)

10) Vrsta materiiala za krovni pokrivad i njegov nagib:
l‘!{‘l.l\’uhrll kost videvodni kl'U\;, sd T1(IBI[1II[II krovnih ravni prcma prnpisima zZa ovo podneblie 1
u funkeiji odabranog krovnog pokrivata. Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim
karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Orjentacya w'g,f'c eta u odnosu na strane svijeta:
Orjentacija objekta nije definisana Planom.

12) Meteoroloski podaci:
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jom godi$njom temperaturom od 8-10°C.
(npr. julske temperature 18-20°C) i hladne
iki i nestalni snijezni pokrivaé. Srednja

13)  Podaci o nosivosti tlz i nvou podzemnih voda:
Prema kategorizaciji terena polja pripadaju I i IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni
gdje preovladuju Sljunkovi i pjeskovi. SadrZaj gline i prisustvo konglomerata uti¢u na povecanje
kategorije. Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji.
I pored izrazito velike kolitine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno il
indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim morfoloskim prilikama dolazi do
isticanja podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povrsina polja i grada.

14) Parametri za asejzmicko projektova nje:
IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opitinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 8°MCS.
Mjere zastite od seizmitkih razaranja planirati u skladu sq rezultatima i preporukama
»Elaborata o seizmi¢kim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore®,
15)  Uslovi i mjere za zaititu Sivotne sredine:

U okviru raspolofivih mehanizama za za%iry zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
vaze(ih zakonskih propisa, prvenstveno:

* Zakon o Zivotnoj sredini, (,S1. list CG - o.p." br. 48/08);

* Odluka o0 akustitkom zoniranju (,SI. list CG - o.p." br. 15/2013);

* Uredba o projektima za koje se vrsi procena uticaja zahvarta na ¥ivotny sredinu (,S1, list

CG-o0.p." br. 20/07, 47/13);
* Zakon o procjeni uticaja na zivotnu srediny (»SL. list CG - 0.p." br. 80/05 27/13).

16)  Uslovi za pejzazno oblikovange lokacjje:
Kod uredenja okuénica y okviru poslovnih objekata, zelenilo treba da artikuliSe i oplemeni
prostor, da naglasi arhitektury objekta, prema poloZaju i okolnim namenama, moguée je
napraviti zelenu traku u formi drvoreda ilj postavljanje grupnih aran¥mang od lid¢ara i &etinara,
takode cvetni aran¥man; tipa perenjaka vrlo su efektni za male prostore, ulaze y objekte i s,

17)  Uslovi z4 parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomo¢ni objekti mogu se
graditi u skladu sa Opstinskom odlukom o pomoénim objektima,

18) Mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicy ili Javni put;
Prilaz urbanistitkoj parceli je sa regionalnog puta Cetinje — Njegusi - Kotor i kat. parcele br.
1722/1 K.O.Cetinje I.

i B e R —-—-—._____——._____
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19) Miesto, nacin ; uslovi Prikljucen;y objekta ny elektro, vodovodny, k:zrzaﬁz«zn'omr.
atmosfersky ; drugy infrastriktsirmg, mrezy;

Sve instalacije projektovati j prikljuéiti Po uslovimga nadleznih preduzeéa, koje ih odrzayajy

(t-icktroinstal.:cije. TF instalacije, vodovod ; kanaliz;wijn). kao i prema vazetim tehni¢kim

propisima i standardima. Pri jzrad; tehnicke dokumentacije - faze eleklroir:smlacr'ja postovati

Tehniéke Preporuke  EPCG, koje sy dostupne nga sajtu EPCG, Odobrenje 74 priklju¢enje

objekta na c[fktroun:‘rgctski sistem, od strane F.Icktrodfsrribuciie Cetinje, izdaje se nakon

izdavanja gradevinske dozyole Po podacima datim na navedeni sajt.

U postupky projektovanja TT Instalacije u  gklady sa  Zakonom o elektronskim

komunikacijama (wSLlist CG” by 40/13) potovai:

- Pravilnik o Sirini zastitnih Zona i vrsti radio koridora y kojima nije dopusteno planiranje
gradnja drugih objekata (-SLlist CcG=, broj 33/14) kojim se Propisuju nagin j uslovi
odredivanja Sirine zastitnih  zon;, elektronskih komunikncionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukeure ; Povezane oprema j radio koridora ¢ijoj zoni nije
dopuiteno planiranje drugih objekata.

= Pravilnik o tehnitkim | drugim uslovima z, projckurmnju. izgradnju | koris”;i-cnjc
elektronske kc:munik‘m'uue mreze, e.’vktruuske, komunikaciom‘ infrastrukryre 1 povezane
Opreme u objektijma (»SLlist CG* broj 41/15), kojim se Propisuju tehnigk; i drugi uslovi 25
Projekotvanje, izgradnjy j kori$éenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture ; POvezane opreme y poslovnim 1 stambenim objektima,

= Pravilnik o uslovima z3 planiranje, izgradnjuy, odr;’:a\«';mje i kori§éenje pojedinih vrsts
elektronskih komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukrure ; povezane
Opreme, koji propisijy ysloyi za planiranje, izgradnju, odrZavanje koriéeje pojedinih vrstq
elektronskih knmunikacfonih mreca, elektronske komunikacionr infraslrukturc 1 povezane
opreme u Crnoj Gori,

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,S].list CG*, broj 52/14), kojim S¢ propisuju uslovj j nacin za}edni%kog koriEét-nja
elektronske komunikacione infrastrukryre | Povezane opreme, kag ; mjere za povecanje
raspoloZivosti slobodn;h kapaciteta toj infrastrukpyr;,

20) Kabloyski distributivn; sistemy:

Energerska infrastrukturg; Priklju¢enje noyik potrosada na niskonaponsky mrezu vriide se
polaganjem podzemnih 1kV.pih kablova do kablovskih Prikljuénih ormana postavljenih na
fasadi objekara, Kablovski prikljuén; orman kao j napojni kabal bide definisanj glavnim
projektimg rlekrroinsta].:c[ja novih objekre , uvod kablova 4 objekte mora se obezbedir;
pr}hganjcm PVC cijevi precnika 110mm,

TK infrastrukryps: Prikljuéenje objekata na telekomunikaciony mrezu je Predvideno 4
postojedi w[ekomm]ikm:i:mu centralu koja se nalazi ¢ blizinj predmernih lokacija, U objektima
izvesti kuény instalaciju Prema valedim Pravilnoicima 24 OVu vrstu radova ; predvideti
kapacitere koji omoguéavaju daljiy Modernizacijy clektronskih komunikacionik mreza(FTTX
lehnoiogijaj,

21) Uslovi z4 zastitu privodni) § tehnicko - tehnoloskih nesrey:
Zadtita od potresa: Miere zaltite od seizmitkih razaranja obuhvatajy sve Preporuke z3
phnr'r.tm'c i prujek{manjr koje sy 1znesene ovoj dokumenurr'ji, a odnose se na planiranje |
funkcionalnj zonming, planiranje | Pojektovanje infrastrukrurnih sistemna, lociranje fundiranje,
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tj. izgradnju objekata. Ove mijere su u skladu sa rezultatima I preporukama "Elaborata o
seizmolo$kim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”;

Zaltita od poZara: Radi zaStite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema
Zakonu o zaStiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07) i odgovaraju¢im tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude
pogorfana ukupna protivpoZarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko
planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("SLlist SFR]", br. 30/91);

22) Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Dvoridte nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorista
odvesti u gradski kolektor. Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od
1.60m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

23) Uslovi za projektovanje objekata upisanib u registar kulturnih dobara Crne Gore:
Objekat se ne nalazi u zoni zadtite kulturnih dobara.

24)  Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povelanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunéeve energije

- Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Povelanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koridéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koritenja energije u
objektima, Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potronja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vijestacku klimatizaciju.

Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.
Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljernjim mjesecima.
25) Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u
vodnom rezimu, odnosno vodne uslove:

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26) Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27) Potrebe za geoloskim, bidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
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Potrebno je odraditi geoloska i hidroloska ispitivanja kao i novo geodetsko snimanje terena 1
objekta.

28) Mogucnost fazne gradnje objekata:
Izgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi u cjelosti ili fazno, shodno
zahtjevu Investitora i korisnika prostora.

29)  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZeéim Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl. list CG - 0.p.",
br. 2/09).

Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,SLlist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku
o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (,Sl. list CG*, br. 23/14).

Obradio: vd.SEKRETAR-a
Arh, Petar Martinovic, dipl.ing. Ana Nikolié

: JURS
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CRNA GORA

Sekretarijat za odrzivi
razvoj 1 infrastrukturu

Cetinje, 14.04.2016.god.
Broj: 05-351/16 - 317

Investitor: Vujovi¢ Marko
RAZ:1:500

Obradio:
Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.
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Izgradnja objekta, max spratnosti
P +2+Pk, na kat. parceli broj 1721,
K.O.Cetinje I, dio UP 168,
DUP "Donji Kraj", Cetinje.

v...SEKRETAR-a
Ana Nikoli¢
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