Cetinje, 22.03.2016.godine
Broj: 05-351/16-195

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BANOVIC VLADIMIR
OBJEKAT: Izgradnja stambenog objekta

PARCELA: Kat. parcela br. 4310/6, K.O. Cetinje 1, dio UP 314, DUP
,Gruda - Donje polje®, Cetinje
(,SLlist CG - o0.p.“, br. 18/12).

MJESTO GRADN]JE: Gruda, Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz DUP-a ,.Gruda - Donje polje®, a katastarska od Uprave za nekretnine
Cetinje - date u prilgu.

2) Namjena objekata:
Kat. parcela br. 4310/6 iz Ln. br. 3408 — prepis, K.O. Cetinje L, povriine 300m?, pripada UP
314, koja po Planu namjene pripada stanovanju srednjih gustina - Tip 1.

Planom namjene prostora, stanovanje srednje gustine - Tip 1 je definisano kao pretezna
djelatnost u okviru koje je moguca organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva,
usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava yivotnu sredinu i koja je
kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao
primarnu namenu.

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slucajevima kada je potrebno
vt uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada
nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanistitke paféele kako je to u planu dato, opstinski organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora mode izvriiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemlji$no knjiznim ik katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom
izdavanja urbanisticko - tehnitkih uslova. Za parcele za koje je podjela sprovedena u katastru a

nije prikazana u planu postovati katastarsku parcelu.
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3) Vrsta, tip i glavne tebnoloske celine objekta sa osnovnim kamkrensnkama nb;e[em i
prostornim razmjestanjem: X .
Urbanisticka parcela UP 314, povrsine 1072m?, definisana je detal]mm tatkama br. 1247 1248,_,-'-
1254, 1255, 1256, 1257, 1259, 1260, 1261, 1262, 1266, 1267, 1268 i 1269. Koordinate detaljnith
tataka datih u Planu su :

X X X 4
-, 1247 6576507.38 4693290.32 - 1260 6576531.62 4693305.11
- 1248 6576496.47 4693306.01 - 1261 6576527.51 4693312.61
- 1254 6576541.72 4693274.63 - 1262 6576545.84 4693322.65
- 1255 6576536.66 4693279.56 - 1266 6576545.61 4693327.08
- 1256 6576538.34 4693281.24 - 1267 6576517.47 4693311.68
- 1257 6576533.06 4693286.73 - 1268 6576514.79 4693313.39
- 1259 6576522.66 4693297.86 - 1269 6576510.56 4693318.06

Maksimalni indeks zauzetosti UP je do 0.4, a maksimalni indeks izgradenosti do 1.2. Ukoliko

s se usled kosog krova nad ve¢im rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moZe u tom
slucaju koristiti kao stambeni, uz osvjetljenje preko krovnih prozora odnosno bez bad?a (ova.
povrsina ulazi u bruto gradevinsku povrinu objekta).

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:
Spratnost objekta je max P+1+Pk, odnosno tri nadzemene etaZe uz moguénost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote
pristupne saobracajnice.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povrsina korisnog prostora):
Ako je u pitanju porodiéni stambeni objekat do 500m?, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6)  Situacioni plan s granicom wurbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama,
odnosno mjesta na kojima se izvode radovi i kojima se prostor privodi namjeni predvidenoj
planskim dokumentom:

Podaci prikazani na priloZenoj situaciji. Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele za
| slobodnostojece objekte je 1.5m

7) Gradevinska i regulaciona lintja:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji kao i na Kopiji plana parcele.

8) Nivelacione kote objekta:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka za objekte. Na predmetnoj
lokaciji je teren u nagibu u razmaku od 644.20-644.70mnv u pravcu sjever - jug.

9) Vista materijala za fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tragicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti
od kvalitetnog 1 trajnog materijala sa elementima karakteristiénim za ovo podrudje (plastika
fasade, vijenci, okviri oko prozora i dr.)

10) Vista materijala za krovni pokrivac i njegov nagib:
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Predvidjeti kosi visevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podnéblie i

u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim =

karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.
11) Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta: }
Postojeéa Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

12) Meteoroloski podaci:

Na Citavom prostoru OpStine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s
jeseni i zimi i susnih razdoblja ljeti. Brdsko submediteranska klima vlada na katunskoj zaravni
(od 600-1000mnm), Cineci 50% teritorije, sa srednjom godiSnjom temperaturom od 8-10°C.
Karakteride je jate izrazena godisnja doba, sveZa ljeta (npr. julske temperature 18-20°C) i hladne
zime (januarske -1°C - 1°C). Karakteristitan je veliki i nestalni snijeZni pokrival. Srednja
godi$nja koli¢ina padavina na Cetinju je 3616mm.

Broj dana sa pojavom jakog vjetra je vrlo mali i prosjetno iznosi po 1 dan u zimskim
mjesecima, dok se u ljetnjim mjesecima vrlo rijetko pojavljuje. U Cetinju je tidina zastupljena sa
57%.

13) Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Prema kategorizaciji tereni polja pripadaju II 1 IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni
gdje preovladuju §ljunkovi i pjeskovi. Sadrzaj gline 1 prisustvo konglomerata utiCu na povecanje
kategorije. Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji.
I pored izrazito velike kolitine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili
indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim morfoloskim prilikama dolazi do

isticanja podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povrsina polja i grada.

14) Parametri za asejzmicko projektovanye:
Istra¥ivanja, studije i analize sprovedene za OpStinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmitki aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8°MCS.
Mijere zaftite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama
_Elaborata o seizmitkim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrutja Crne Gore".

15) Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

U okviru raspolozivih mehanizama za zaltitu Yivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih 1 urbanistitkih planova, treba da se sprovode obaveze iz vazetih
zakonskih propisa, prvenstveno:

e Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list CG - o.p." br. 80/05 127/13);

e Uredba o projektima za koje se vréi procena uticaja zahvata na yivotnu sredinu (,S1. list

CG - 0.p." br. 20/07, 47/13);
e Zakon o ¥ivotnoj sredini, (,Sl. list CG - 0.p.” br. 48/08).

16) Uslovi za pejzazno obl ikovanje lokacije: " X
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambeno - poslovnih objekata, zelenilo treba da
artikuliée i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu objekta, prema polozaju i okolnim
namjenama, moguée je napraviti selenu traku u formi drvoreda ili postavljanje grupnih
aranmana od lis¢ara i Cetinara, takode cvijetni aranzmani tipa perenjaka vrlo su efektni za
male prostore, ulaze u objekte i sl.
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17) Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila: \©O*
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se
graditi u skladu sa Odlukom o pomoénom objektima.

18) Mijesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobraéanicu ili javni put:
Prilaz urbanisti¢koj parceli je iz Islandske ulice.

19)  Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,
atmosfersku i drugu infrastrukturnu mrezu:

Sve instalacije projektovati i prikljuliti po uslovima nadleZnih preduzeca, koje ih odrzavaju

(elektroinstalacije, TT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao 1 prema vaze(im tehnickim

propisima i standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati

Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje

objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon

. izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.
' U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim
komunikacijama (,SLlist CG” br. 40/13) poStovati:

- Pravilnik o &irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nain i uslovi
odredivanja Sirine zaStitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane oprema i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske, komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme u objektijma (,SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projekotvanje, izgradnju i koriscenje elektronske  komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima.

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriceje pojedinih vrsta

L 5 elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme u Crnoj Gori.

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,SlL.list CG®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i natin zajednitkog koriscenja
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao 1 mjere za povecanje
raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

20) Kablovski distributivni sistemi:

Energetska infrastruktura: Prikljucenje novih potrosata na niskonaponsku mrezu vrsice se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih priklju¢nih ormana postavljenth na
fasadi objekata. Kablovski prikljuéni orman kao i ngpojni kabal bi¢e definisani u glavnim
projektima elektroinstalacija novih objekte a uvod kablova u“objekte mora se obezbediti
polaganjem PVC cijevi precnika 110mm.

TK infrastruktura: Prikljuéenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na
postojeéi telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kuénu instalaciju prema vaZetim pravilnoicima za ovu vrstu radova i predvideti
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kapacitete koji omogucavaju daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionih inre%a(F TTX
tehnologija).
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija® Cetinja.

21) Uslovi za zastitu privodnih i tebnicko - tehnoloskih nesreca:
Zastita od potresa: Mere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
I projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje I funkcionalni
zoning, planiranje I pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj. izgradnju
objekata, Ove mere su u skladu sa rezultatima I preporukama "Elaborata o seizmolotkim
podlogama I seizmitkoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”;
Zastita od pozara: Radi zaStite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema
Zakonu o zadtiti i spafavanju (,SL list CG - o.p." br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i
odgovaraju¢im tehni¢kim protivpozarnim propisima, standardima I normativima, tako da
ukupnom realizacijom ne bude pogorfana ukupna protivpoZarna bezbednost prostora, a na
slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska
mreza prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrefu za gasenje pozara. (,SI.
list CG - o.p." br. 30/91);

22) Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Dvoriste nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorita
odvesti u gradski kolektor. Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od
1.60m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde i kapije kao 1 Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde, a u skladu sa Odlukom o
pomoc¢nim objektima.

23) Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore:
Objekat se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

24)  Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teZiti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zatite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

-~ Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem
sunceve energije

- Kori$cenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd)

- Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kake bi se smanjila potroinja energije za
vestacku klimatizaciju,

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% ni%e od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
ljetnjim mesecima.
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25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u

vodnom rezimu, odnosno vodne uslove:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)  Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27) Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
Potrebno je odraditi geolotka 1 hidroloska ispitivanja kao i novo geodetsko snimanje terena i
objekra.

28) Mogucnost fazne gradnje objekata:
Izgradnju objekta u okviru dijela urbanisticke parcele raditi u cjelosti.

' 29) Uslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku
o natinu 1zrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,,S1. list CG*, br. 23/14).

Obradio: v.d. SEKXKRETA R-a
Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA
Sekretarijat za odrzivi

razvoj i infrastrukturu

Cetinje, 22.03.2016.god.
Broj: 05-351/16 - 195
Investitor: Banovi¢ Vladimir
RAZ:1:500

Obradio:
A_rh_._ Petar Martinovic, dipl.ing.

Izgradnja stambenog objekta, max
spratnosti P+1+Pk, na kat. parceli broj
4310/6, K.O.Cetinje I, dio UP 314,
DUP "Gruda - Donje polje", Cetinje.
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