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Cetinje, 24. 02. 2016. gm].
Broj: 05 - 351/16 - 179

INVESTITOR: BRNOVIC RADOSAV

OBJEKTAT: Izgradnja objekta za proizvodnju

LOKACIJA: Kat. parcele br. 769, 773/1, 773/2, K.O.Bobija

PLAN: Zahvat Prostorno urbanistitkog Plana Prijestonice Cetinje

(,SLlist CG-0.p., br. 12/14)

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e Kat. parcele br. 769 i 773/1, ukupne povrine 3074m’, list nepokretnosti br. 11 - prepis, i

e Uslovi za projektovanie i izgradnju objekata na poljopriv
y . / & o Ll o b i

kat. parcela br. 773/2 list nepokretnosti br. 193 - prepis povriine 819m?, K.O. Bobija, se
nalazi su u zahvatu Prostorno urbanistickog Plana Prijestonice Cetinje (,,Sl. list CG-o0.p.%,
broj 12/14), uz nekategorisani put.

Planom namjene povriina PUP-a Prijestonice Cetinje navedena kat. parcela pripada
prostoru naselja i drugih izgradenih struktura kao i poljoprivrednih povrsinama, na kojima
je moguéa izgradnja objekata sa ciljem da se kroz kontrolisanu gradnju zadtiti vrijedno
poljoprivredno zemljiste i stimuli$e poljoprivredna proizvodnja.

U skladu sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta, mogute je zadrZati
postojece, 1j. zateCene objekte, izgradeni prije donosenja plana bez obzira na njihov legalitet
i kapcitet, koji se nalaze u zonama planiranim za izgradnju i u skladu sa planiranom
namjenom, postujuéi svu zakonsku regulativu, koja prati izgradnju objekata na ovakvim
lokacijama.

rednom zemlpistu su:

Sirina za$titnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, pomocne i slicne zgrade, kopati
rezervoari, septitke jame i sl. iznosi pored lékalnih puteva 20 metara, a pored
nekategorisanih 10 metara ralunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa. Podaci su definisani
Zakonom o putevima (,SLlist RCG®, br. 42/04) i Odlukom o opstinskim 1
nekategorisanim putevima (,SL.list RCG-0.p.", br. 14/09);

— Uslov za formiranje urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta,
minimalne sirine 4,5m;
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Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od vise katastraskih parcela Hi lod
djelova katastarskih parcela, minimalne povréine 1500m?;

— Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omogucava smjeitaj objekta. Odnos sgrana

urbanisticke parcele - duZina prema Sirini ne smije biti veéi od 1:3;
Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je
minimalno 15m;
— 'Maksimalna BRGP objekta je 350m?
Maksimalna spratnost objekata je dvije etaze (P+1 ili P+Pk);
)
Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu 1 skladistenje poljoprivrednih

~ Najmanje rastojanje novog slobodnostojeeg objekta od bocne 1 zadnje granice parcele iznosi 5m;

proizvoda, staje i drugi pomocni i ekonomski objekti) kao i garaZe;
Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti;
Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara;
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara viée od
1,0m;

~ Ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja je

< sa tri strane ukopana u teren;

Podrumske i suterenske etaze ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje;
Orvaranje prozora stambenth prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvolieno je ukoliko je
rastojanje od bocnog susjeda vece od 10m;

~ Kota poda prizemlja moze biti za sambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konatno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta;

— Maksimalna visina objekata je 8,0m za objekte spratnosti dvije etaZe, i to ratunajudi od najnize
kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sliemena;

— Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina mozZe se organizovati prostor za
stanovanje ali samo u funkciji poslednje etaze - galerija, a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

o Us za oblikovanie i zaciju

~ Oblikovanje 1 arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr. );
Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) ve¢ koristiti strukwre blize

& tradicionalnim (pravougaone osnove, Sirine traktova od 67, n, maksimalne duzine do 9m, a

1izuzetno ako je niz do 15m);

Mi‘no u NiZim etazama - etaza sutere

Fasadu tzvoditi u kan

1€nu r[, '.‘\'_LIE_“'.U u L'i'L'[iI]i

prizemlja) ili malterisanu 1 bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta;

Krovovi su kosi, nagiba krovih ravm 23" do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni 1 rijede
cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Dozvoljavaju se lezedi krovni prozori. Krovni pokriva¢ je tamnocrvena kanalica. Prilikom
(obilne

projektovanja voditi racuna o klimatskim karakteristikama ovog podru
padavine), predvidjeti snjegobrane;

~ Za&titu otvora prozora i vrata predvideti $kurima, punim ili tipa ,finta grilja“, roletne nisu
dozvoljene;
Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi;
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Balkone formirati isklju¢ivo u ravni fasade, ne kao ispuste sa fasade, dimenzija 1/5%1,5-2Z;5m(nije
prih\'m}ii\'(\ formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade);
Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusteri);
— Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama;
— Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu
ili van objekta;
— Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta;
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
trgovine i usluge 1 PM na 60 m*> BRGP
stanovanje 1 PM na 1 stan.
Preporuka je da se parcele, narodito van regulacije, ne ograduju ili eventualno ograduju Zivom
ogradom;
Izuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (ratunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m;
— Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za planirani projekat
koji po prirodi funkcionisanja moze imati negativne implikacije na kvalitet zivotne sredine,
obrati nadleZznom organu lokalne uprave za poslove zastite Zivotne sredine sa zahtjevom o
potrebi izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama zakona:
— Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list RCG", br. 80/05 1 Sl. list CG", br.
27/13);
— Uredba o projektima za koje se vrsi procena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,,S1. list
CG", br. 20/07, 47/13 153/14);
— Zakon o Zivotnoj sredini (,S1. list CG", br. 48/08, 40/10 i 40/11);
— Zakon o zadtiti buke u zivotnoj sredini (,S1. list CG", br. 28/11, 28/12);
Odluka o akustickom zoniranju (,S1. list CG - o.p." br. 15/2013).

U sluéajevima izgradnje objekta primjenjivati propise o gradnji u trusnim podrucjima za
konkretne mikroseizmitke i1 inZenjersko - geoloske uslove. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama JElaborata o seizmickim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore®.

Projektom predvidjeti propisane mijere zastite od pozara i zaStite na radu.

Prije buduée izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecenja i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine.
Sve instalacije (elektroinstalacije, vodovod 1 kanalizacija) projektovati i prikljuciti prema
vazeéim tehni¢kim propisima i standardima. Pri izradi tehmitke dokumentacije - faze
elektroinstalacija postovati Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG.
Odobrenje za prikljuenje objekta na elektroenergetski  sistem, od strane
Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim
na navedeni sajt.
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* U svemu postovati Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,SI. list CG - o.p.", br. 2/09). Potrebno je u
projektovanju i izvodenju obezbijediti adekvatan prilaz objektima, kao i nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza.

e Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) 1

Pravilnika o na¢inu izrade, razmjeri o blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (,SLlist CG
br. 23/14).

Obradili: v.d. S E KR E T)A R-a
Arh. Petar Martinovic, dipling. fia Nikolic —
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za odrzivi
razvoj 1 infrastrukturu

Cetinje, 24.02.2016.god.
Broj: 05-351/16-179

Investitor: Brnovi¢ Radosav

RAZ:1:200

Obradili:
Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.

Izgradnja objekta za proizvodnju, na kat.
parcelama br. 769, 773/1, 773/2, K.O.
Bobija, zahvat Prostorno urbanistickog

plana Prijestonice Cetinje.
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