Cetinje, 17. 02. 2016. godine
Broj: 05-351/16-62
PODNOSILAC ZAHTJEVA: GOROVIC MILORAD

OBJEKAT: Izgradnja stambenog, poslovnog ili stanbeno-poslovnog
objekta, spatnosti P+1+Pk;

PARCELA: Kat. parcele br. 3083/2 i 3084/3, K.O. Cetinje I, urbanisticka
parcela UP 44, Izmjene i dopune DUP-a ,Bogdanov kraj*
(Zona C), Cetinje, (,,SLlist CG —o.p.“, broj 26/13).

MJESTO GRADN]JE: Bogdanov kraj, ulica br. 9, Cetinje.
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podioge:
Geodetska podloga je iz Izmjena i dopuna DUP-a ,Bogdanov kraj* (Zona C), Cetinje, a katastarska
od Uprave za nekretnine Cetinje - date u prilgu.

2) Namjena objekata:

Po Izmjenama 1 dopunama DUP-a ,,Bogdanov kraj“ Cetinje, od kat. parcela br. 3082/3, 3083/1,
3083/2, 3084/3, 3084/4 i 3084/5 formirana je urbanisticka parcela UP 44, koja po Planu namjene
povrsina pripadastanovanju malih gustina — SMG.

Planom namjene prostora, stanovanje je definisano kao pretezna namena. U okviru ove namene
moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste
proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, poljoprivredne
kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao ptimarnu namenu. Planirani sadrzaji se mogu
organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa delatnostima) ili samo stanovanje ili samo
delatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

3) Vista, tip i glavne tehnolofke geline objekta sa osnovnin karakieristikama objekia i prostornin
razmyjestanjen:
Urbanisticka parcela UP 44, poviine 707 m? definisana je detaljnim tackama 427, 428, 429, 438, 439,
440, 441, 442, 443, 444, 445 i 446, &ije su koordinate:

&

X Y X 6%
427 6574877.50 4694568.07 440 - 6574860.78 4694604.30
428 6574873.99 4694573.76 441 657486097 4694601.92
429 657486538 4694586.70 442 6574861.78 4694621.60
438 (574857.75 4694616.56 443 6574867.85 4694613.49
439 6574860.35 4694611.03 444 6574873.60 4694605.81
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Moguce je izvrsiti usitnjavanje urbanistickih parcela, u skladu sa uslovima plana, s ti
novoformiranoj parceli treba obezbediti pristup sa javne povriine. Minimalna povrsina
novoformirane parcele moze biti 300m’. Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeéi objekat moze
biti 12m.

U skladu sa podacima Plana izvtiena je parcilacija i formiranje kat. patcela br. 3083/2 1 3084/3 od
kojih se moZe formirati urbanisticka parcela povriine 300 m?, min Sirine 13m, kojoj je obezbijeden
pristup sa javne povriine. Koordinate novoformirane UP, odnosno koordinate kat. parcela br. 3083 /2
13084/3 izdate od strane Uprave za nekretnine Cetinje date su u prilgu.

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:
Maksimalna spratnost objekta su tri nadzemne etaze — P+1+Pk. Ukoliko se zadnja etaza formira kao
podkrovna visina nadzitka mora biti 1,2m. U okviru objekta moguca je otganizacija i podruma.
Ukoliko se u podrumskoj etaZi organizuju tehnicke prostorije ista ne ulazi u obradun koeficijenata
izgradenosti. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1,0m a za
objekte u okviru kojih se obavljaju delatnosti maks.0,2m od kote konaéno uredenog 1 nivelisanog
terena oko objekta, a koji je u funkciji panirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gomjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

® za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

® za stambene etaze do 3,5 m;

® za poslovne etaze do 4,5 m;
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vorzila, najveca visina prizemne
etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

5) Maksimalno dogvoljeni kapacitet objekia (broj stanova ili povriina korisnog prostora):
Planom nijesu predvideni kapaciteti objekata. U skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 izgradnji
objekata (,SL list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) ako je u pitanju porodiéni
stambeni objekat maksimalno do 500m’, dozvoljene su max 4 stambene jedinice. Broj stambenih
jedenica u objektima uskladiti sa prostornim moguénostima i potrebama korisnika prostora.

6)  Situacioni plan s granicom urbanisticke parcele i odnosima prema sugiednim parcelama, odnosno mjesta na
kojima se ivode radovi i kojima se prostor privodi namjens predvidencj planskim dokumentom:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji, na kopiji Plana parcele.

7)  Gradevinska i regulaciona linija:
Minimalna udaljenost od susedne parcele, javnog zelenila ili javnog prilaza za slobodnostojeée objekte
je 1.5m.

8) Nivelacione kote objekta:
Nivelacione kote objekta treba uskladiti sa kotama saobraéajnice i javne povrsine (trotoara) ispred

objekta.

9) Virsta materijala za fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne dthitekture tog podneblja ukomponovane
na savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog materijala sa elementima karakteristicnim za ovo podrudje (plastika fasade, vijenci, okviri oko
prozora i dr.).

10) V'rsta materijala 3a krovni pokriva i njegov nagib:
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Predvidjeti kosi dvovodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi racu
karakteristikama ovog podruéja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11)  Onjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Orjentacija objekta nije definisana Planom.

12) Meteoroloiks podaci:
Podnicje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa o§trim zimama, toplim ljetima, znatnim padavinama
1 snijeznim pokrivacem.

13)  Podaci 0 nosivosti tla i nivou podzemnib voda:
Prema kategorizaciji terena polja pripadaju II i IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni gdje
preovladuju sljunkovi i pjeskovi. Sadrzaj gline i prisustvo konglomerata uti¢u na povecanje kategorije.
Teteni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji.
I pored izrazito velike kolicine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili
inditektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim morfolotkim prilikama dolazi do isticanja
podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povrina polja i grada.

14)  Parametri za asezmicko projektovange:
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opitinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8"MCS.
Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,,Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore*,

15)  Uslovi i myere za 3astitu Sivotne sredine:
U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih 1 urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazeéih zakonskih
propisa, prvenstveno:
- Zakon o zivotnoj sredini, (,,SL. list CG", br. 48/08, 40/10 i 40/1 1);
- Uredba o projektima za koje se v1si procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,SL list
CG", b. 20/07, 47/13 i 53/14);
- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»SL list RCG", br. 80/05 i ,,S1. list CG", br.
27/13);
- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (»SL list CG", br. 28/11, 28/12);
- Odluka o akustickom zoniranju (,,SL. list CG — o.p.", br. 15/2013).

16)  Uslovi 3a pejzagno oblikovanje lokacije:

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija
zelenila grada. Kako je u okviru ove kategorije u najve¢oj meri planirano stanovanje u kombinaciji sa
razlicitim delatnostima, tako i uredenje prostora podrazumeva koriséenje izrazito dekorativnih vrsta i
ne pretrpavanje zasadom povrine oko poslovnih prostora. Kod iskljucivo stambenih objekata
prilikom izgradnje zelenih povrsina, formirati grupacije cetinara i liséara, koristiti soliternu sadnju za
naglasavanje ulaza, obezbediti travne povriine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija
zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim resenjima,
ne treba primenjivati mnostvo biljnih vista, obilje razlicitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi
boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Mitan odmor i pasivnu rekreaciju
planirati u neposrednom okruzenju. " :

Kategorija zelenila poslovnih objekata treba da artikuli$e i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema polozaju i okolnim namenama moguce je napraviti zelenu traku u formi drvoreda ili
postavljanjem grupnih aranZmana od li$¢ara i Cetinara, dok su i cvetni aranzmani tipa perenjaka vtlo
efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl. Sto se tice floristickog sastava preporuka je da to budu
autohtone viste, kao i sve vrste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeéi pri tom
racuna o nameni koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji,

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel: +382 41 231 720; Fax: +382 41 236 116
e-mail: sekretarijat.pup@cetinje.me
www.cetinje.me




17)  Uslovi 3a parkiranje odnosno Laraziranje voila:
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni
u skladu sa Opstinskom odlukom o pomocnim objektima.

18) Mjesto i nadin Prikluienja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Prilaz urbanistickoj parceli Je iz postojece naseljske saobracajnice oznacene u plan kao ulica br. 9.

19)  Mjesto, naiin i uslovi prikluienja objekta na elektr, vodovodnu, kanalizacionu, almosfersku i drugu
infrastruketurnu mresu:

Sve instalacije projektovati i prikljuciti po uslovima nadlesnih preduzeca, koje ih odrzavaju

(elektroinstalacije, TT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vageéim tehnickim propisima i

standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija poStovati Tehnicke preporuke

EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na elektroenergetski

sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima

datim na navedeni sajt.

U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim omunikacijama (»SLlist

CG” br. 40/13) postovati:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (,,SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju naéin i uslovi odredivanja Sirine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane oprema i radio koridora u &ijoj zoni nije dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projekotvanije, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektijma
(»SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projekotvanje, izgradnju i
koriséenje elektronske  komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima.

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisé¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji
propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriceje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj
Gori,

= Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(»SLlist CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog kotiscenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mijere za povecanje raspolozivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Sastavni dio ovih uslova su i uslovi izdate od strane D.O.O. | Vodovod i kanalizacija“,

20) Kablovski distributioni sistemi
Energetska infrastruktura: Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljucnih ormana postavljenih na fasadi objekata.

telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvesti kuénu
instalaciju prema vazeéim pravilnoicima za ovu vrstu radova i predvideti kapacitete koji omogucavaju
daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza X tehnologija).

21)  Uslovi 3a zastitu prirodnih i tebnicko — tehnoloskil nesreca:
Zastita od potresa: Mjere zatite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanije koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, ). izgradnju objekata. Ove
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mjere su u skladu sa rezultatima 1 preporukama "Elaborata o seizmoloskim po
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”.
Zastita od pozara: Radi za$tite od pozara planirani novi objekti moraju biti realiz
o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07) i odgovarajudim tehnicki
propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsand ukupna
protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora bit
ugradena odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku
mre#u za gasenje pozara ("SLlist SFR]", br. 30/91).

22) Uslovi 3a uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Dvoriite nivelisati, ozeleniti prigodnim selenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorista odvesti u
gradski kolektor. Ogtadivanje je moguce 1 to transparentnom ogradom do visine od 1.60m ili Zivom

zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ogtade i kapije kao 1 ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

23) Uslovi za projektovange objekata upisanth u registar kulturnib dobara Crne Gore:
Kako se predmetni objekat nalazi u zasti¢enoj bafer zoni starog urbanog jezgra Cetinja, u svemu treba
postovati konzervatorske uslove za projekmvanjc izdate od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

24) Uslovi 2a energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekologki odrzive izgradnje objekata treba teziti :

— Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade 1 koris¢enjem
sunceve energije

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)

_ Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u objekuma. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije.

Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i s1.) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vijetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim

mjesccima.

25) Uslovi za objekte keoji mogu Irajno, povremeno ili privremeno wticati na promjene u vodnom resimu, odnosno

vodne uslove:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)  Uslovi 3a objekte leoji mogy uticati na bezbjednost vazdusnog sao bracaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tth uslova.
i

27)  Potrebe za geoloikim, bidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
Potrebno je odraditi geoloska i hidroloska ispitivanja kao i novo geodetsko snimanje terena i objekta.

28) Moguinost fazne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora i mogucnostima izvodenja, projektovati faznu ili cjelovitu
rekonstrukciju ili gradnju objekta.

s

e ——
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29) Uslov ga nesmetan prisup, kretanje, boravak. i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
smanjene pokretljivosti, rakode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazedim
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretl'}ivosti (SLlist CG, br.10/09).

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i iz gradnji objekata (,,SL. list
CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehnic¢ke dokumentacije (,,SL. list CG*, br. 23/14).

Obradili:

:j‘rh--.P_?‘“ Martinovié, dipling.
y Sl

Tatjana

tankovi¢, dipling.grad.
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