Crna Gora
DPajestonioa Getinye |
Dehretarjiat ga planiranje i uregfonjeprostora i gakiitu givotne redine

Cetinje, 20.04.2015.godine
Broj: 05-351/15-178

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PEROVIC DEJAN
OBJEKAT: Izgradnja stambenog, stambeno-poslovnog ili poslovnog objekta.

PARCELA: UP 315, DUP ,,Gruda — Donje polje (Zona D)<, (,SLlist CG —
o.p.“ br. 18/12), dio kat. parcele br. 4308, K.O. Cetinje L.

MJESTO GRADNJE: Gruda — Donje polje, Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podioge:
Geodetska podloga je iz DUP-a ,,Gruda — Donje polie (Zona D)“, a katastarska od Uprave za
nekretnine Cetinje - date u prilogu.

2) Narmjena objekata:

Od dijela kat. parcele br. 4308, K.O. Cetinje I, formirana je UP 315, koja po Planu namjene pripada
stanovanju srednje gustine tip 1. Planom namjene prostora, stanovanje srednje gustine je definisano
kao pretezna namena. U okviru ove namene moguéa je otrganizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, usluga, administracije, ¢iste proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je
kompatibilna sa stanovanjem, poljoprivredne kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao
primarnu namjenu. Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrZaji.

3 Vrsta, tip i glavne tehnoloske geline objekla sa osmovnim karakleristikama objekia i prostornim
ragmjestanjem:
Urbanisticka_parcela UP 315, definisana je detaljnim tackama cije se koordinate ne poklapaju sa
koordinatama kat. parcele br. 4308. U skladu sa smjernicama Plana, dijela koji se odnosi na parcelaciju
i preparcelaciju: ,,Kada se urbanisticka parcela, koja je ve odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim sluiajevima kada je potrebno i3vstti uskladivanje
urbanisticke parcele sa zemlisno knjisnim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce igvriiti kompletiranje
urbanisticke parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlesan za posiove uredenja prostora mose
izriiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno knjisnim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim
mogucnostima prilikom izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova*, urbanisticka parcela se moze formirati od
najveceg dijela kat. parcele br. 4308, postujuéi koordinate tacaka, date u planu, koje se odnose na
gani¢nu liniju sa planiranom naseljskom saobracajnicom, odnosno:
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12) Mereoroloiki podact:

Podrudje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa ostrim zimama, toplim ljetima, znatnim padavinama
1 snijeznim pokrivacem.

Za gradski prostor Prijestonice karakteristican je veliki i nestalni snijeZni pokrivac.

Srednja godisnja koli¢ina padavina na Cetinju je 3616mm.

Broj dana sa pojavom jakog vjetra je vtlo mali 1 prosjecno iznosi po 1 dan u zimskim mjesecima, dok
se u ljetnjim mjesecima vrlo rjetko pojavljuje. U Cetinju je tifina zastupljena sa 57%.

13)  Podaci o nosivestt tla i nivou podzenmih voda:
Prema kategorizaciji terena polja pripadaju II i IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni gdje
preovladuju Sljunkovi i pjeskovi. Sadrzaj gline 1 prisustvo konglomerata uticu na povecanje kategorije.
Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji. | pored izrazito velike koli¢ine padavina prostor

je skoro uvek bezvod Sve vode direktno ili indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U
izuzetnim morfoloskim prilikama dolazi do isticanja podzemnih slivnih voda i plavijenja velikih

povriina polja i grada.

14)  Parametri qa asejzmitko projektovange:
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija seizmicki
aktivna 1 visokog seizmickog intenziteta od 8 MCS.
Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,,Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore®.

15)  Ulklow i mjere sa saititn Svotne sredine:
U okviru raspolozivih mehanizama za zatitu Zivotne sredine koji se konste prlikom sprovodenija
prostornih 1 urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih
propisa, prvenstveno:
e Zakon o zivotmoj sredini, (,,SL list CG" br. 48/08);
¢ Uredba o projektima za koje se vrsi procena uticaja zahvata na Zzivotnu sredinu (,,S1. list CG"
br. 20/07, 47/13153/14);
e Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SL list RCG", br. 80/05 i
27/13);

e  Odluka o akustickom zoniranju (,,SL st CG — o.p." br. 15/2013).

. list CG", br.

16) Ullovd 5a pejzazino oblikovanye lokacije:

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaci nacin da se postojece zelene
» P 1

povrsine pr(.'un:tlt:_ osvjeze novim sadrZajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila 1

basti na prednjem ili zadnjem dijelu okuénice. Moguée je korisuti Zivice umjesto évrstih ograda i

pergola sa puzavicama. Zadnji dio okucnice moze se koristiti i za voénjake ili povrtnjake. Na izbor
biljnih vrsta za ovu kategoriju ne moze se znacajno uticati, ali je

tradicionalnom stilu. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

preporuka da ona bude prilagodena

17)  Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje w
Parkiranje 1 garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se gradit

u skladu sa Opétinskom odlukom o pomocnim objektima.

i objekta na gradsku saobracajnicn il javni put:

18) Mjesto 1 nalin prik
ickoj parceli je sa kolsko — pjesacke saobracajnice u okviru naselja Gruda - Donje polje.

Prilaz urbanis

19)  Mjesto, nadin i uslowi prikljucenja objekta na elekiro, vodovodnu, kanalizacions, atmosfersku i drugu
infrastrukturng mregu:
Sve instalacije projektovati i prikljuéiti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrz
" instalacije, vodovod 1 kanalizacija), kao i prema vazecim tehnickim propisima i
: - faze elektroinstalacija postovat Tehnicke preporuke

raju

(elektroinstalacije, P
standardima. Pri 1zradi tehnicke dokumentac
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EPCG, koje su dostupne na saju EPCG. Odobrenje za prkljucenje objekta na elektroencrgetski
sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske dozvole po

P ydacima datim na navedeni sajt.
. IP ,.Vodovod 1 kanalizacija®, kao i Agencije za

Sastavni dio ovih uslova su i uslovi izdate od st
eletronsku komunik

ciiu i postansku djelatnost.
] P ]

20) Kablovski distributioni sistemi:

Energetska infrastruktura: Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mreZu v riice se polaganjem
P ydzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikliuéﬂih ormana e ystavljenih na fasadi objekata.
Kablovski prikljucni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi pre¢nika 110mm.
TK infrastruktura: Prikljucenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojeci
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvest kucnu
instalaciju prema vazeéim pravilnicima za ovu v rstu radova i predvideti kapacitete koji omogucavaju
dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologja).

21) Uslowi za gastitu privodinih i tehnicko — tebnolofkib nesreca:
aranja obuhvataju sve ]1repnrukv za pl'.mlrnnic 1

Zaltita od potresa: Mjere zadtite od seizmickih ra
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje 1 funkcionalni zoning,
plani.mn']u i pnjckm\'an'}u infrastrukturnih sistema, lociranje 1 fundiranie, tj. 1zgradnju objekata. Ove
mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama 1 setzmicko)

mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™;

Zadtita od poZara: Radi zaStte od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu
o zastitl 1 spaé:\\':m']u (,.SLlist CG¥, br. 13/07) 1 mii;m-'ara']uc'im tehnickim prmivpoiﬂrnim pmpls'mm_
standardima 1 normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna protivpozama
bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena
r:dgoraraiué:z hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mre7u za
gadenje pozara. ("Sl. list SFR]", br. 30/91).

22) Utslovi 32 wredene urbanisticke parc le, odnosno pripadajuce lpkacife objekia:

Dvoriste nivelisati, ozelenit prigodnirn zelenilom 1 ogradit. Atmosferske vode iz dvonita po
moguénosti odvesti u gradski kolektor. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do
visine od 1.60m ili zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele rako da stubovi

ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

23 Islovi a proj iektovange ob, ekata v isanih W regisiar keulturnth dobara Crae Gore:
/ 1 ol h 1
lokacija UP se ne nalazi u zont zastite kulturnih dobara.

)

24)  Uslovi 3a energetsku efikasno
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZiti :
~  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i

povoljnim odnosom osnove 1 volumena zg ade.

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objekmu povoljnom orijentacijom zgrade i
sunéeve energije.

_  Koriéenju obnovljivih 1zvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.).

- Povefanju energetske efikasnost rr.rml:enl:rgl:tskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja
energije treba iskoristin sve moguénostl smanjenja kori$cenja energije U objekuma. Pn
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smatjila potrosnja
toplotne energije.

nja solarne energije.

—  Predvidjeti moguénost koris :
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Kao sistem protiv prefjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom 1 sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku klimatizacijo.
- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od

ovu klimatsku zonu.

maksimalnih dozvoljenih vrednost
_ Drvoredima i gustim zasadima smanjfi uticaj vietra i obezbijediti neophodnu zasjenu u

ljetnjim mjesecima.

i mogn trafne, povremeno ii privremeno ulicati na promgjene u vodnom regini, odnosno

25)  Uslowi za objekie
vodne uslove:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

iednost vagduingg saobracdj

26) Uslovi qa objekte koji mogu wticati na besh
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloSkim, bidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
U adu sa potrebama projektanta 1 investitora odraditi geoloska i hidroloska ispitivanja kao 1
geodetsko snimanije terend.

28)  Magucnost fazne gradnje objekata:

U skladu sa potrebama investitora i moguénostima izvodenja, projektovat faznu ili cjelovitu gradnju

objekta.

vosti 1 lica sa invaliditetons:

29)  Uslor 5 nesmetan prisiup, kretanfe, boravak 1 rad lica smarnfene pokrit
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivost, takode nivelaciju svih pesackih
staza i prolaza radid u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja

objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretjivosti (,,S1. list CG —o.p.", br. 2/09).

Projektnu dokumentaciju raditi v skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata (,,SL. hist
CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri 1
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl list CG¥, br. 23/14), kao i propisima koji regulisu

izgradnju objekata.

SEKRETAR
Tatjana Stankovi¢, dipl. ing. grad.
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