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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
Dragice Muhadinovi¢, za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje, na osnovu élana
88, a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i ¢lana 18 i 112
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16,
37/17) donosi

RJESENJE

Dragici Muhadinovi¢ daje se saglasnost na Idejno rjesenje stambenog objekta
bruto razvijene povrSine (BRP) 182,60m2, spratnosti P+1, projektovanog na
katastarskim parcelama 2121/1 i 2126/1 KO Cetinje I, na dijelu UP 386 u zahvatu
DUP-a "Doniji kraj (zona E)" ("SI list CG" - opétinski propisi br. 1 8/12), izradenim od
strane “STUDIO AC” d.o.o. Cetinje.

Investitor je obavezan da obezbijedi pristup urbanistiékoj parceli do podnosenja
prijave za gradenje objekta.

Obrazlozenje

Zahtievom broj 01-332/21-UPI-14 od 17.06.2021. godine, investitor Dragica
Muhadinovi¢, obratila se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na
Idejno rjeSenje stambenog objekta BRP 182,60m?, spratnosti P+1, projektovanog na
katastarskim parcelama 2121/1 i 2126/1 KO Cetinje |, na dijelu UP 386 u zahvatu
DUP-a "Doniji kraj (zona E)" ("SI list CG" - opstinski propisi br. 18/12), izradenim od
strane “STUDIO AC” d.o.o. Cetinje.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 alineja 1 2 a u vezi sa ¢lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rieSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — €lan 215 Zakona.

Nakon razmatranja zahtjeva i pregleda dostavljenog Idejnog rie$enja Glavni gradski
arhitekta je, a shodno ¢&lanu 111 Zakona o upravnom postupku, dana 21.06.2021.
godine Investitoru dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim je



Investitora obavijestio da je potrebno podatak da se radi o gradnji na dijelu parcele
korigovati na svim prilozima i Obrascu 1. Dokumentaciju je potrebno dopuniti
nedostajucim listovima nepokretnosti i kopijom plana parcela, u dijelu materijalizacije
objekta potrebno je bilo usaglasiti tehnicki opis sa grafigkim prilozima u smislu
izgleda prozora, elemenata zasjencenja, uskladiti boje i materijale na objektu buduéi
da nijesu usaglaseni i jasno definisani. Drvena pergola koja se pojavljuje samo na
3D modelu zaklanja fasadu objekta | nije tipican detalj ovog podneblja, pa je zadnju
fasadu bilo potebno korigovati da unaprijedi oblikovanje i opsti utisak objekta.

Investitor je dana 30.06.2021. dostavio izmijenjeno i dopunjeno Idejno rieSenje kojim
je uvaZio primjedbe Glavnog gradskog arhitekte na nagin $to je dostavio nedostajuéu
opstu dokumentaciju; $to se tige materijalizacije, boje na objektu su uskladene |
korigovana je zadnja fasada.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a
“Donji kraj (Zona E)” utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi raduna da:

‘ReSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprineée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa
ciliem dobifanja homogene slike naselja uz maksimalno postovanje urbanistiskih
pravila.

Kako se radi uglavhom o stambenim objektima koji se implementiraju u veé
delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno | materijalizacijom treba da podrze
I unaprede ambijent. Takode oblikovanje | materijalizacija treba da podrfe namenu
objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti
projektovani kao kosi pokriveni odgovarajucim pokrivacem u skladu sa nagibom.
Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci raduna o susednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZe podrazumeva
izgradnju nadzidka visine 1.20m. Podkrovija su planirana iskljuéivo u granicama
gabarita objekata (bez erkera | dubokih streha).

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaZa obavezni su kosi
Cetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih
ravni prema propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa.
Ukoliko se nad objektom vrsi nadgradnja podkrovija krov moZe biti i dvovodan a sve
u funkcifi organizacije novoplanirane nadgradnje. Postojeci dvovodni krovovi kao
takvi se zadrzavaju.

Gde postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavija se moguénost za
koris¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu
objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)”

Na osnovu urbanisti¢ko tehnigkih uslova osnovni urbanisti€ki parmetri za urbanistiéu
parcelu broj UP377 &ija je namjena predvidena za stanovanje srednjih gustina glase:
- Indeks izgradenosti 2.4



- Indeks zauzetosti 0.6

- Spratnost P+2+PK uz moguénost izgradnje suterenske, odnosno podrumske
etaze

- Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je
1.5m.

Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predioZenog Idejnog riesenja stambenog
objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata kao i u skladu sa urbanisti¢kim parametrima, u okviru DUP-a “Donji kraj
(Zona E)". Objekat je projektovan kao slobodnostoje¢i na dijelu urbanisti¢ke parcele
UP386 na katastarskim parcelama 2121/1 | 2126/1 KO Cetinje |, &ija je povr§ina
prema Listu nepokretnosti 703 m2. Bruto razvilena povrsina projektovanog
stambenog objekta je 182,60 m?, pri ¢emu je na predmetnoj urbanisti¢koj parceli
ostvarena izgradenost 0.25 dok je projektovana zauzetost 0.12, objekat je spratnosti
P+1, pri éemu projektovani sprat nije puna etaza u cijeloj povrsini. Objekat je od
susjednih parcela propisno udaljen viSe od 1.50m i ne prelazi prednju gradevinsku
liniju.

Clanom 51, stav 2 Zakona, propisano je da urbanistika parcela mora imati
obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracaijnice ili javnog puta, pa s obzirom na
to a buduci da predmetnom dijelu urbanistitke parcele nije obezbijeden pristup do
javnog puta stavom 2 dispozitiva rjeSenja Investitoru je ukazano na obavezu
obezbjedenja istog do podnosenja prijave za gradenje objekta.

Na osnovu izloZzenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Dragici Muhadinovié
na Idejno rieSenje stambenog objekta BRP 182,60m?, spratnosti P+1, projektovanog
na katastarskim parcelama 2121/1 i 2126/1 KO Cetinje I, na dijelu UP 386 u zahvatu
DUP-a "Donii kraj (zona E)" ("SI list CG" - opstinski propisi br. 18/12), u odnosu na
arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju i osnovne urbanisti¢ke parametre, pa je
shodno ¢lanu 18 i é&lanu 116 Zakona o upravnom postupku odluéeno kao u
dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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