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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupaju¢i po zahtjevu investitora
Marine LjeSkovi¢, za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje, na osnovu &lana 88, a u
vezi sa Clanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17)
donosi

RJESENJE

Marini Ljeskovi¢ daje se saglasnost na Idejno rjeSenje rekonstrukcije stambenog
objekta bruto razvijene povrsine (BRP) 242,68 m?, spratnosti P+1, projektovanog na
dijelu katastarske parcele br. 3201/1 KO Cetinje I, UP 240 u zahvatu Izmjena i
dopuna DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)" ("SI list CG"-opstinski propisi br. 26/13),
izradenim od strane “ACEP” d.o.0. Cetinje.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/21-UPI-19 od 16.07.2021. godine, investitor Marina
LjeSkovi¢, obratila se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
rjeSenje rekonstrukcije stambenog objekta BRP 242,68 m2, spratnosti P+1,
projektovanog na dijelu katastarske parcele br. 3201/1 KO Cetinje |, UP 240 u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)" ("SI list CG"-opstinski
propisi br. 26/13), izradenim od strane “ACEP” d.0.0. Cetinje.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 alineja 1i2 a u vezi sa ¢lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rjeSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — élan 215 Zakona.

Nakon razmatranja zahtjeva i pregleda dostavljenog Idejnog rje$enja Glavni gradski
arhitekta je, a shodno é&lanu 111 Zakona o upravnom postupku, dana 23.07.2021.
godine Investitoru dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim ga je
obavijestio da je potrebno priloZiti validan List nepokretnosti na ime Investitora a na
grafickim prilozima potrebno je jasno naznagiti bo&nu i zadnju gradevinsku liniju i

iskotirati rastojanja od ivice parcele, budu¢i da se ne moZe sagledati da Ii su
ispostovana u skladu sa Planom. Situaciju je potrebno nanijeti na geodetsku podlogu



budu¢i da prikazana situacija sa objektom tretira i javni prostor i uklapanje prilaznog
puta sa ulicom a §to nije dozvoljeno.

Investitor je dana 30.06.2021. dostavio izmijenjeno i dopunjeno Idejno riesenje kojim
je uvaZio primjedbe Glavnog gradskog arhitekte na nadin &to je dostavio list
nepokretnosti na ime Investitora: korigovana je zadnja gradevinska linija i iskotirano
rastojanje od ivice parcele; situacija je korigovana u smislu tretiranja javnih povréina.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a
Izmjene i dopune DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)" utvrdeno je da pri izgradniji
objekata treba voditi raéuna da:

‘Resavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrifednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZijivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja uz maksimaino postovanje
urbanistickih pravila.

Kako se radi uglavnom o objektima koji se implementiraju u veé djelimiéno izgradeni
prostor, objekti oblikovno i materifalizacijom treba da podrze i unaprijede ambijent.
Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podre namjenu objekta a u skladu sa
propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni
odgovarajucim pokrivadem u skladu sa hagibom.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o susednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZe podrazumeva
lzgradnju nadzidka visine 1.20m, odnosno najniza svetla visina ne sme biti veéa od
1.20m na mestu gde se gradevinska linjia podkrovija i spratova poklapaju.
Podkrovija su planirana iskljucivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i
dubokih streha).

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisti¢ko — tehnickim
uslovima. Za postojece objekte na kojima je predvidena odredena intervencija,
korisnik je u obavezi da dostavi nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku
Strukturu objekta i njegov odnos prema susedima, Sto je posebno znadajno kod
objekata koji se dodiruju.”

Na osnovu urbanistiéko tehnickih uslova osnovni urbanisticki parmetri za
urbanisticku parcelu broj UP240, povrsine 519 m? Cija je namjena predvidena za
stanovanje srednjih gustina glase:

- Indeks izgradenosti 2.4

- Indeks zauzetosti 0.6

- Spratnost P+2+PK uz moguénost izgradnje suterenske, odnosno podrumske

etaZe )
- Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojeé¢e objekte je

1.5m.



Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predlozenog Idejnog rjesenja
rekonstrukcije stambenog objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata kao i u skladu sa urbanistickim parametrima, u
okviru Izmjene i dopune DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)". Objekat je projektovan
kao slobodnostojeéi na urbanistickoj parceli UP240 povrsine 51 9m?, koju &ini dio
katastarske parcele 3201/1 | KO Cetinje I. Bruto razvijena povrsina projektovanog
stambenog objekta je 242.68 m?, pri €emu je na predmetnoj urbanisti¢koj parceli
ostvarena izgradenost 0.47 dok je projektovana zauzetost 0.22, objekat je spratnosti
P+1. Objekat je od susjednih parcela propisno udaljen i ne prelazi gradevinske linije.

Na osnovu izloZenog pravnog i Cinjeni€nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Marini Ljeskovi¢ na
Idejno riesenje rekonstrukcije stambenog objekta BRP 242,68m?, spratnosti P41,
projektovanog na dijelu katastarske parcele br. 3201/1 KO Cetinje I, UP 240 u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)" ("SI list CG"-opstinski
propisi br. 26/13), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju i osnovne
urbanisticke parametre, pa je shodno &lanu 18 i &anu 116 Zakona o upravnom
postupku odluéeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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