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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupaju¢i po zahtjevu investitora
Marka MaSanovi¢a za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu ¢lana 88, a
u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i ¢lana 99 stav 1 tacka 2 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora Marka Masanovi¢a za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje stambenog objekta, projektovanog na dijelu katastarske parcele br. 4252
KO Cetinje I, UP 239 u zahvatu DUP-a "Gruda-Donje Polje (zona D)" ("SluZbeni list
Crne Gore" - opstinski propisi br. 18/12), izradenim od strane “A-DESIGN” d.o.o.
Tivat.

Obrazlozenje

Zahtievom broj 01-332/22-UPI-14 od 27.05.2022. godine, investitor Marko
MasSanovi¢ se obratio Glavhom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje stambenog objekta, projektovanog na dijelu katastarske parcele br. 4252
KO Cetinje I, UP 239 u zahvatu DUP-a "Gruda-Donje Polje (zona D)" ("Sluzbeni list
Crne Gore" - opstinski propisi br. 18/12), izradenim od strane “A-DESIGN" d.o.o.
Tivat.

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drzavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2,
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) Daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
priviemenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
Clana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) Izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) Daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) Daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) Utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdeno je da se poslovi Glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske
povrsine, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turisti¢kog



rizorta kao i poslove iz ¢lana 87 stav 4 tacka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave.

Stavom 3 istog ¢lana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog ¢&lana
izvrsni organ jednice lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu koji
mora da ispunjava uslove iz €élana 87 stav 3 ovog Zakona.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan
215 Zakona.

Shodno navedenom Glavni gradski arhitekta je, u upravnom postupanju, razmotrio

navedeni zahtjev i izvrSio pregled dostavljenog Idejnog rje$enja i nasao da
podnosilac zahtjeva nema legitimaciju Investitora.

Shodno ¢&lanu 87 stav 6 a u vezi sa odredbom ¢lana 91 stav 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata propisano je da je investitor lice koje podnosi prijavu i
dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta, propisanu ovim Zakonom.
S tim u vezi Investitor je, pored ostalog, duzan dostaviti dokaz o pravu svojine
na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o
rekonstrukciji objekta - ¢lan 91 stav 3 tacka 6 Zakona.

Naime, u konkretnoj upravnoj stvari zahtjev za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje podnio je Marko Masanovi¢ a DOO “Prosperity Investments” je naveden kao
Investitor. Medutim, iz priloZzenog Lista nepokretnosti se utvrduje da imenovani kao
ni DOO “Prosperity Investments” nema pravo svojine na katastarskoj parceli broj
4252 KO Cetinje |, na kojoj je projektovan objekat, ve¢ je u istom upisano pravo
svojine u obimu 1/1 na Gazivoda Dragana, pa je shodno tome ovaj organ nasao da
imenovani nema svojstvo investitora odnosno aktivno legitimisane stranke.

S obirom na izlozeno, a kako je odredbom ¢&lana 99 stav 1 taéka 2 Zakona o
upravnom postupku propisano da ¢e nadlezni javnopravni organ odbiti zahtjev
stranke za pokretanje upravnog postupka rieSenjem ako podnosilac zahtjeva nije
nosilac prava ili pravnog interesa odnosno ako u skladu sa ovim Zakonom ne moze
biti stranka u upravnom postupku odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rijeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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