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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
“ART HILLS” d.o.o0. Cetinje za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta privremenog objekta, na osnovu &lana 87, a u vezi sa &lanom 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora “ART HILLS" d.0.0. Cetinje za davanje saglasnosti na
Idejno rjeSenje priviemenog objekta auto kampa, projektovanog na kat. parcelama
3496/1,3497,3498,3499,3503 i 3511/1 KO Bajice, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana Prijestonice Cetinje (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 12/14), uradeno
od strane “STUDIO AC” d.o.o. Cetinje.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/20-UPI-29 od 28.09.2020. godine, investitor “ART HILLS”
d.o.o. Cetinje se obratilo Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na
Idejno rieSenje priviemenog objekta auto kampa, projektovanog na kat. parcelama
3496/1,3497,3498,3499,3503 i 3511/1 KO Bajice, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Prijestonice Cetinje (“Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 12/14), uradeno
od strane “STUDIO AC” d.o.0. Cetinje.

Nakon razmatranja zahtjeva i pregleda dostavlienog idejnog rie$enja, dana
07.10.2020. godine Glavni gradski arhitekta je, a shodno élanu 111 Zakona o
upravnom postupku, Investitoru dostavio obavjeStenje o rezultatima ispitnog
postupka kojim je Investitora obavijestio da je u skladu sa Pravilnikom o nag&inu
izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) potrebno dopuniti tekstualnu, grafiku i numericku
dokumentaciju.

Naime, u Programu privremenih objekata predmetna lokacija sadinjena od
katastarskih parcela 3497, 3498, 3499 i 3505 kao i djelova katastarskih parcela
3495/1, 3496/1 i 3511/1 K.O. Bajice, prepoznata je za postavljanje auto kampa u
Sirem zahvatu od 18781m? , Investitor je u tom zahvatu izabrao maksimalno
dozvoljenih 5000 m? pri éemu zahtjev nije glasio samo za obuhvacene parcele ili



njihove djelove, éak i tehni¢ki opis glasi na cijele kat. parcele 3496/1, 3497, 3498,
3499, 3503 i 3511/1 K.O. Bajice, a $to se ne slaZe sa projektovanim rje§enjem.

Urbanistiéko tehni¢kim uslovima je ukazano na obavezu postovanja Pravilnika o
klasifikaciji, minimalno tehniékim uslovima i kategorizaciji kampova ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 061/11 od 23.12.2011.god.), a na osnovu koga, idejnim rieSenjem
nijje odredena vrsta kampa, pa nije moguce utvrditi da li projektovani kamp
zadovoljava propisane minimalno tehni¢ke uslove.

Navedenim Pravilnikom (&lan 15) propisana je obaveza postojanja prilaznog puta
sa javne saobracajnice, koji mora biti betoniran ili asfaltiran. Medutim, graficki
prikazani pristupni put i znac¢ajna kruzna prosirenja puta nalaze se velikim dijelom na
katastarskim parcelama koje su u Prostorno urbanistic(kom planu Prijestonice
Cetinje, a pojedine i u katastru, evidentirane kao Sumska povrsina na kojoj nije
predvidena bilo kakva izgradnja, u prilog éemu je i akt Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma broj 104-757/139 od 05.12.2019. godine, za ovu konkretnu lokaciju u
proceduri izrade Programa privremenih objekata u Prijestonici Cetinje.

Nadalje, u priloZzenoj dokumentaciji u sklopu urbanistiéko tehni€ih uslova dat je izvod
iz Prostorno urbanistickog plana sa ucrtanom lokacijom kao i grafi¢ki prilog iz
Programa privremenih objekata koji ne predstavlja autenti¢an izvod iz Prostorno
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list Crne Gore - opstinski propisi”
br.12/14) u skladu sa namjenom povrsina.

Projektovani objekat recepcije se nalazi u neposrednoj blizini Planom predvidenog
koridora dalekovoda od 400KV i prikazani ankeri i sajle nalaze se direktno ispod
koridora koji se poklapa sa, od strane Investitora, izabranom granicom zahvata
kampa, a time se i jedan dio kamp parcela nalazi u za$titnoj zoni pomenutog
dalekovoda.

Na grafickom prilogu ankeri objekata recepcije i toaleta prikazani su van granice

izabrane zone zahvata kampa, ¢ime ona nije ispostovana.

Idejnim rje$enjem postojeée podzide su prekinute kako bi se povezali interni prilazi,
&to nije u skladu sa Programom privremenih objekata gdje je naglaSeno da se
prostor ne smije fizitki mijenjati, samo je moguce nasipanje $ljunkom do 15cm.
Program je donesen u skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom Prijestonice Cetinje
koji kaze: “....kameno zalede podzida terasastih vrtova ili u ravnim dolovima i poljima
predstavijaju karakteristicne ambijentalno-arhitektonske cjeline naselja na prostoru
opstine Cetinje. Glavni koncept je obnova i oéuvanje ovih cjelina, kao i odrzavanje
poljoprivrednih povr§ina.”, a predmetna lokacija je u skladu sa Planom predvidena
kao poljoprivredna povrsina.

Investitor se izjasnio o rezultatima ispitnog postupka (akt broj 01-332/20-UPI-29/2 od
26.10.2020. god.), ali nije postupio po primjedbama Glavnog gradskog arhitekte, koje
su date saglasno odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) po kojima se
tehnitka dokumentacija izraduje u skladu sa urbanistitko tehnickim uslovima,
Zakonom, posebnim propisima i pravilima struke (€lan 73, €lan 122 stav 3), |



uskladio idejno rjeSenje sa istim pa je shodno ¢&lanu 116 Zakona o upravnom
postupku ("SluZbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) odlu&eno kao u
dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu odrZivog

razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko
Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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