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1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20),
&lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sl. list CG* br. 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20), i podnijetog zahtjeva Markovic
Danice, izdaje:

2) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta br. 1 u postoje¢im gabaritima — porodicéne stambene zgrade, povrsine
63m?, na kat. parceli br. 5902 K.O. Njegusi, ambijentalna cjelina Veliki Bostur, list nepokretnosti br.
410, zahvat Prostornog plana podruéja posebne namjena NP ,Lovéen® (,Sllist CG", br. 34/14) u
okviru Prostorno urbanistiékog plana Prijestonice Cetinje (,Sl.list CG — 0.p."%, br. 12/14).

U skladu sa ¢lanom 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, na postojecem objektu
koji je izgraden u skladu sa zakonom moze se, u okviru postojeceg gabarita, odobriti rekonstrukcija
shodno njegovoj namjeni, do privodenja lokacije namjeni prema odgovarajucem planskom
dokumentu.

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC DANICA

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

Po listu nepokretnosti br. 410 - izvod, na kat parceli br. 5902 K.O.Njegusi, nalazi se porodicna
stambena zgrada spratnosti P, povr§ine 63m? i pomoc¢ni objekat spratnosti P, povrsine 32m?,

5) PLANIRANO STANJE

5.1)Namjena parcele odnosno lokacije

Po planu namjene povrsina, kat. parcelu br. 5902 K.O.Njegusi, se nalazi u Il zoni zastite NP
Lovéen“, a u skladu sa smjernicama plana PPPP NP ,Lovéen“, na postoje¢em objektu u okviru
postojecih gabarita moguéa je rekonstrukcija koja je neophodna za odrzavanje | koris¢enje objekta
shodno njegovoj namjeni.

Plansku dokumentaciju PPPPN NP ,Lovéen‘, moguce je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

5.2)Pravila parcelacije

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra |
plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

5.3)Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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Podaci o gradevinskoj i regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafiCkom prilogu ovih urbanistié
— tehnickih uslova. Sve elemente fasade, krova, spoljnih prilaza predvidjeti unutar gradevinske

linije objekta. Gabarit objekta je = 10,50m x 6,0m. Tacni gabariti objekta Ce se definisati projektnom
dokumentacijom nakon geodetskog snimanja terena.

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH |

DRUGIH NESRECA B

Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Ceétinje ukazuju da je Citava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmiCkih razaranja planirati
u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podruc¢ja Crne Gore". |

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI.
list CG", br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI.
list RCG", br. 8/1993).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara i zastite na radu, shodno

propisima za ovu vrstu objekata.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz
pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
PBAB 87 (“Sl. list SFRJ" br. 11/87);
Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podrucjima (,Sl. list SFRJ" br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 i 52/90);
Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988),
Optereéenje vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS

U C7.113/1991);
- Pravilnik o tehni¢kim mjerama i uslovima za izvodenje zidova zgrada (,Sl. list SFRJ" br.

17/70).
7) USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih

zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o zivotnoj sredini (,Sl. list CG", br. 52/16 1 73/19);
- Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG", br.
20/07 1 ,Sl. list CG", br. 47/13, 53/14 1 37/18);
- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list CG", br.75/18);
- Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 1/14 1 2/18);
- Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Prijestonici Cetinje (,SI. list CG —0.p.", br.

17/21).
8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prilikom odrzavanja ili obnove tradicionalne ku¢e obavezna je i obnova partera sa svim sacuvanim
elementima. Obnoviti sve postojece elemente uredenja partera tradicionalne kuce, a sto
podrazumijeva kaldrmisanje, tj. poplocanje, kamene klupe, odrine, pergole, zelenilo, razvijena
stabla i ostale elemente vrtne arhitekture.

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se nalazi u Il zoni zastite PPPPN NP ,Lovcen®, u.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
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12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

J Rekonstrukciju objekta u okviru katastarske parcele raditi u cjelosti.
15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
156.1) Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehni¢ke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema - +CEDIS" d.o.o0. Podgorica, date na njihovoj internet
stranici.
15.2) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu j kanalizacionu Infrastrukturu
Na datom podrucju ne postoji gradska izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u
odnosu na koju bi se mogli propisati uslovi priklju€enja u skladu sa posebnim propisima
| 15.3) Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:
- Zakon o energetici (.Sl.list CG“ br. 5/16, 51/17)

Zakon o zastiti I zdravlju na radu (,Sllist CG* br. 34/14, 44/18)
Zakon o zastiti i spasavaniju (,Sl.list CG* br 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16)

ske komunikacije i postansku djelatnost
Crne Gore (ht_tg:/lwww.ekin.me/ek/tehnusl php):

- Zakon o elektronskim Komunikacijama (»Sl. list CG” br, 40/13, 56/13, 2/17 i 49/1 9).
- Pravilnik o $irini zastitnik zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planira
drugih objekata (,SI. list CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nadin i uslovi odre

nje i gradnja
divanja $irine
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zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukt
povezane oprema i radio koridora u €ijoj zoni nije dopusteno planiranje drugih objekata;

komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,Sl. list CG", broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje,
izgradnju i koriScenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (,Sl. list
CG", broj 59/15 i 39/16), koji propisiju uslovi za ‘planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢eje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori; ;

Pravilnik o zajedni€kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,Sl. list CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajedniCkog koriS¢enja
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije — faza telekomunikacione infrastrukture. neophodno je
da se projektant navedene faze obrati operatorima koji su u vlasnigtvu postojecCe elektronske
komunikacione infrastrukture, radi dobijanja taénih podataka za izradu gore navedene .

dokumentacije.

Takode, neophodno je postovati podatke sa sljedeéih sajtova:
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/:

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala http./ekinfrastruktura. ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena i postojeceg
objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

- Oznaka urbanisticke (katastarske) parcele: 5902
— Povr8ina urbanisticke (katastarske) parcele: 358m?
—  Povrsina prizem. objekta: 63m?
- Maksimalni indeks zauzetosti: /

—  Maksimalni indeks izgradenosti: /
—  Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): /
— Maksimalna visinska kota objekta: /

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
/




nice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
¢ja:

Sve vrste intervencija na postoje¢im objektima ovim planskim dokumentom planirane su
po principima uklapanja u arhitektonsko-ambijentalne vrijednosti prostora, kako ne bi
konkurisali zateCenim objektima koji se C€uvaju i obnavljaju u autenticnom okruzeniju,
kKarakteristicnom za njihov istorijski kontekst.

U cilju oCuvanja i zastite autentiCnosti ambijentalne cjeline Parka, postojeci objekti koji se
nalaze u ambijentalnoj cjelini ne mogu se rusiti radi izgradnje novih ve¢ se rekonstrui§u do
zadatih kapaciteta. e

Ovi uslovi predstavljaju prilagodavanje novoj hamjeni, funkciji i/ili standardima djelatnosti, bez bitne
promjene izgleda. Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Ovim Planom se utvrduju sljedeci uslovi za obnovu:

- Pri adaptaciji obavezno zastititi, ouvati i prezentovati originalno, tradicionalno rie$enje
(osnovni gabarit | masivnu konstrukciju kao i materijale koris¢ene u finalnoj obradi). Na
dielovima koji se adaptiraju podrazavati materijale i izvornu tehniku zidanja, a sve prema
tradicionalnom rjesenju, tj. obradu uskladiti sa primijenjenim karakteristi¢nim tradicionalnim
riesenjima za predmetne ambijentalne cjeline.

Materijali koje treba koristiti pri adaptaciji su tradicionalni: kamen, drvo, a samo izuzetno u
cilju povecanija stabilnosti i ukrucenja, giter blok i betonske ili ¢elicne elemente konstrukcije,
koji u zavisnosti od cjelovitosti rieSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne.

- Adaptacija postojecih etaza tavana u potkrovlja za stanovanje mogucéa je iskljuéivo u okviru
prostornih uslova osnovnog riesenja krova (bez nadzitka).

- Osyjetljenje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i lezeéim krovnim
prozorima. IskljuCuju se rjeSenja osvjetljenja prozorskim otvorima u ravni fasade - tipa
,videnica’ ili povucenih — tipa ,lukjerna” ili ,badza”.

Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugrozavaju steéena prava susjeda, moguée
je po uzoru na tradicionalna rieSenja (u kamenom okviru, pravougaoni, dvokrilni sa
podjelom na polja).

- IskljuCuje se mogucnost formiranja balkonskih otvora u nivou etaze potkrovlja.

Stara, tradicionalna sela i njihovi zaseoci treba da se obnove na nacdin da ostanu takva kakva
danas jesu, ali uz nekoliko bitnih dopuna, koje nec¢e narusiti njihov duh, a koje ¢e doprinijeti da se
ovaj fond koristi na savremen nacin i da odgovara danasnjem i o€ekivanom shvatanju komfornog
zivllenja. Ta poboljsanja se sastoje u:

- modernizaciji gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija, instalacija,
uredaja, opreme, termickih izolacija i sl., zatim kroz funkcionalno osavremenjavanje kuce
prvenstveno kroz uvodenje nedostajucih sanitarnih prostorija, ali i onih prostora koji su
danas postali standardi kao sto su trijemovi, natkriveni ulazi i sl.;

- oCuvanju, popravljanju i daljem unaprjedenju spoljasnjosti kuée i pomoénih zgrada,
dvorista, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih povrsina; i

- uklapanju zateCenih “osavremenjenih” zgrada koje se svojom arhitekturom ne uklapaju u
ambijent starog sela, na nacCin da se preoblikuju arhitektonski elementi (proporcije i
oblikovanje otvora, krovni pokrivaé, obrada fasade i dr.), ali i njihov vrtni i hortikulturni
tretman koji ¢e doprinijeti njihovom potpunijem prilagodavaniju.

U cilju revitalizacije sela obnova karakteristicne tradicionalne kuée predstavlja najvazniju vrstu
dozvoljenih intervencija i podrazumijeva: popravku, sanaciju, konstruktivho ojacanje,
modernizaciju unutrasnjosti kuce, uvodenje savremenih instalacija, promjenu namjena prostorija,
dogradnju, uvodenje sanitarnih prostorija, ili kombinaciju navedenih radova.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
Odrzivo] potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
e Upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu $tetni po Zivotnu sredinu
e Energetsku efikasnost zgrada
e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
e Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade




® %
e Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade | koriééeno f"ﬁp
sunéeve energije A, 8
e Koridéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.) Y
e Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecni stariji postojeci objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m? energije
za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje. ="
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija i oste¢enja nastalih vilagom (kondenzacijom). Posljedice su ostecenja konstrukcije,
nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koliCinu
energije to dovodi do poveéanja cijene kori§¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veCeg zagaden)a
sivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.
Energetskom obnovom postojecéih objekata, moguce je posti¢i ustedu u potrosnji toplotne energije
od preko 60%. Osim zamjenom prozora, najvece ustede se mogu postici izolacijom vanjskog zida.
Dodatna ulaganja u toplotnu izolaciju pri obnovi ve¢ dotrajale fasade krecu se u ukupnoj cijeni
sanacije fasade 20-40%, $to daje povoljne ekonomske rezultate u poredenju sa dugorocnim
ustedama koje se postizu.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. v
Zato je potrebno:
e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta
e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta | izbjegavati
toplotne mostove
e |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja
e Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisti¢ko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i Arhivi.

20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

X ,-("/Lft--f; SEKRETARKA

Snezana Kujovié, dipl.ing.mas.

21) - M.P. {}:‘7” f

22) PRILOZI:
—  Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
—  List nepokretnosti br. 410 — izvod i kopija plana br. 917-119-223/2021 od 28.5.2021.god.

NAPOMENA:

—  Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i sadrzini
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG, br. 44/18), Pravilnikom o nacinu vrsenja
revizije glavnog projekta (,SI. list CG*, br. 18/18), kao i propisima koji reguliSu izgradnju objekata.




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prosto
| zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 30.6.2021.godine
Broj: 05-332/21-371
Investitor: Markovié Danica
RAZ:1:1000

Obradio:
Arh. Petar Martinovi€, dipl.ing.
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Rekonstrukcija objekta br. 1 u postojecim
gabaritima, kat. parcela broj 5902, K.O.
Njegusi,

Prostorni plan podrucja posebne namjena
NP "Lovéen”, u okviru Prostorno

~ urbanistikog plana Prijestonice Cetinje.
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