CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 332/23- UPI - 26
Cetinje, 01. 08. 2023. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupaju¢i po zahtjevu investitora
Petra Perovi¢a za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje, na osnovu ¢&lana 88, a u
vezi sa &lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20, 086/22, 004/23) i €lana 18 116
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru Petru Perovicu na ldejno rieSenje stambenog
objekta, spratnosti P, BGP 102,72m?, projektovanog na katastarskim parcelama br.
1224/6, 1222/1 i 1222/6 KO Cetinje I, u okviru DUP-a “Humci” (“Sluzbeni list Crne
Gore-opétinski propisi”, br. 28/15), izradenim od strane “NIK COM” d.o.o. NikSi¢ i
ovjereno elektronskim potpisom na ime Dragutin Mili¢i¢ od 31.07.2023. u 07:48:08
+02'00'.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/23-UPI-26 od 31.07.2023. godine, investitor Petar Perovic
obratio se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na ldejno rieSenje
stambenog objekta, spratnosti P, BGP 102,72m?, projektovanog na katastarskim
parcelama br. 1224/6, 1222/1 i 1222/6 KO Cetinje I, u okviru DUP-a “Humci”
(“Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi”, br. 28/15), izradenim od strane “NIK
COM” d.o.0. Niki¢ i ovjereno elektronskim potpisom na ime Dragutin Mili¢i¢ od
31.07.2023. u 07:48:08 +02'00'.

Glanom 87 stav 4 tatka 1 alineja 12 a u vezi sa lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rjeSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — ¢lan 215 Zakona.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a
“Humci” utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi racuna da:

“Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.



Pozelina je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada mozZe biti i
malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krov je kos, nagiba nagiba 200 do 300. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni ili
slozeni. Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice ili badZe. Krovni pokrivaC je
kanalica ili mediteran crijep.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Na prozorima predvideti Skure (nisu dozvoljene roletne).
Spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da je prirodna boja drveta.
Ograda na balkonima treba da budu od kovanog gvoZda ili puna zidana (ne
preporucuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama”

Na osnovu urbanisticko tehnigkih uslova osnovni urbanisticki parmetri za
predmetnnu lokaciju &ija je namjena predvidena za stanovanje male gustine:

- Maksimalni index zauzetosti 0,4

- Maksimalni index izgradenosti 0,4

- Spratnost P

- Maksimalna visinska kota objekta 5Sm

- Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo&nim fasadama objekta

dozvoljeno je ukoliko je rastojanje od bocnog susjeda veée od 7Tm

Objekat je projektovan kao slobodnostojeéi na formiranoj lokaciji. Bruto razvijena
povréina projektovanog prizemnog stambenog objekta je 102,72 m? pri éemu je
ostvaren indeks zauzetosti i izgradenosti 0,35, objekat je spratnosti P visine
sliemena 5m od konaéno nivelisanog i uredenog terena. Objekat je od susjednih
parcela propisno udaljen i ne prelazi nijednu gradevinsku liniju. Fasada je
projektovana tako da je u skladu sa tehnickim opisom predvideno: “Za obloge
fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT). Materijalizacija i
obrada fasade je u svemu prema projekinom zadatku sa teznjom da se zadovolje
estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste zavr$ne obrade i to
dekorativni zaribani maltera — bavalit u dvije boje (RAL 7035 | RAL 7036) kao i
dekorativni kamen u dijelu cokle i ulaznih vrata.” RijeSeno je parkiranje kao i
uredenje terena.

Pri obrazlaganju ovog rieenja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieenje donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen — clan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom
postupku.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Petru Perovicu na Idejno
rieSenje stambenog objekta, spratnosti P, BGP 102,72m?, projektovanog na
katastarskim parcelama br. 1224/6, 1222/1 i 1222/6 KO Cetinje |, u okviru DUP-a
“Humei”, u odnosu na osnovne urbanisticke parametre i arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju, pa je odlu¢eno kao u dispozitivu rieSenja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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