. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

Adresa: Baja Pivljanina 2

81250 Cetinje, Crna Gora

N " Tel: +382 41 231 720
Crna Gora Mob: +382 67 263 445

Prijestonica Cetinje e-mail: sekretanjat.upzs@cetinje.me

wvw.cetinje.me

Sekretarijat za uredenje prostora
~ i zastitu zivotne sredine

Broj: 05-332/23-619 Cetinje, 4,10,20;

1) 1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, na nsnw@
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 8, 11/19.82/20,
86/22 i 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekﬁlvgu prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,S. list Crne Gore®, br. 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), i podnijetog zahtjeva Borozan Ivana. izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 116, koja zahvata kat. parcelu br. 3844/3 | manji
dio kat. parcele br. 3844/1 K.O.Cetinje |, u okviru DUP-a ,Crna Greda (Zona F, podzona F1)’, (,Sl.

list CG — 0.p.“, br. 48/18).
3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: BOROZAN IVAN

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja — Namjena povrsina i nacin koris¢enja, u vazecem
planskom dokumentu DUP-a ,Crna greda“ Cetinje, kat. parcela br. 3844/1 je oznacCena kao
mjeSovita namjena dok je kat. parcela br. 3844/3 K.O.Cetinje | je oznaCena kao povrSina za
stanovanje.

Po listu nepokretnosti br. 109, na kat parceli br. 3844/1 K.O. Cetinje | nalazi se porodiCna stambena
zgrada povrsine 83m?, pomocna zgrada povrsine 26m?, dvoriste povrSine 491m? i vo¢njak povrsine
29m?.

Po listu nepokretnosti br. 2696, na kat parceli br. 3844/3 K.O. Cetinje |, nalazi se vo¢njak 2.klase
povrsine 318m?.

5) PLANIRANO STANJE

5.1)Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP 116, ukupne povr$ine 328,60m?, planom namjene povrsina predvideno je stanovanje malih
gustina. U skladu sa smjernicama plana, u okviru povrsina za stanovanje male gustine, date su
sledeCe smjernice za izgradnju objekta:

U okviru jedne urbanisticke parcele moze se graditi viSe od jednog objekta ,uz uslov da ukupne
povrsine pod objektima i BGP svih objekata ne prekoraci povrSine date u tabell.

Za sve novoplanirane objekte se kroz izradu idejnog rieSenja ,moze predvidjeti i fazna gradnja.

U okviru prizemnih etaza svih stambenih objekata moguce je organizovati poslovanje,uz uslov da
objekat ima kolski prilaz.




Detalini urbanisticki plan “Crna greda” (Zona F, podzona F1). moguée je preuz;h‘f iz Registra
planske dokumentacije koju vodi ministarstvo, na internet stranici: 7O o

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT Fgf%g
o 2 o\\*
-
5.2)Pravila parcelacije &, nger
= P 'a e

Po smjernicama Plana prilikom izdavanja urbanisticko tehni¢kih uslova dozvoljeno jeQLpriﬁ\Pg%nje
stvarnog vlasnickog katastarskog stanja kao osnova za izdavanje istih, uz obavezu postovanja

planski zadatih indeksa zauzetosti | izgradenosti.
UP 116 definisana je detaljnim taCkama br. 1210, 1211, 1212, 1213, 1214, 1215, 1216, 1217, 1218,

1219, 1220, 1221, 1222 | 1223, Cije su koordinate:

X ¥ X Y
1210 6577011.924694200.52 1217 6576987.344694198.54
1211 6577012.274694200.88 1218 6576992.524694191.82
1212 6577007.514694204 .60 1219 6576997.834694184.94
1213 6576999.904694200.60 1220 6576998.184694184.20
1214 6576994.964694197.99 1221 6577001.194694185.65
1215 6576992.264694201.96 1222 6577002.164694186.12
1216 6576988.214694199.21 1223 6577018.964694194.17
5.3)Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama .

Gradevinska i regulaciona linija su date u grafickom prilogu ,Plan parcelacije i regulacije”, koji su
sastavni dio ovih urbanisticko — tehnickih uslova.
Koordinate gradevinske linije su:

X Y X Y

183 6577004.384694202.96 185 6577016.004694192.76
184 6577007.914694200.67

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistiCkim parcelama je krajnja
linija do koje se moze graditi i definisana je u odnosu saobracajnicu, Sto omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Gradevinska linija na parcelama sa postojeCim
objektima predstavlja krajnju liniju do koje je moguca dogradnja objekta.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje,
moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.00 m. Objekat se moze podiCi i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

— Povrsina horizontalnog gabarita i planirana bruto gradevinska povrsina date su tabelamo;

— Maksimalni broj stambenih jedinica u objektu je 4;

— Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena
il podruma;

—~  Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi | kao uzidani, samostaino, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvort;

— Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena;

— Ukoliko je prizemna etaza poslovna kota poda prizemlja je 0,20 iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta;

— Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne;

— Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske)
etaze moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.




g) P KE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOV] ZA|ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO — TEHNOLOSKIH |

Dm_lym RECA

, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija seizmicki
| visokog seizmiCkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati
u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmiCkim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore".

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI.
list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG", br 6/1993) | Zakon o zapaljivim teCnostima i gasovima (,S.

list CG*, br. 26/10 i 48/15).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zastite od pozara,
shodno namjeni objekta koja se planira.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta pridrzavati se vazecih propisa i pravilnika iz ove
oblasti: PBAB 87 (“Sl. list SFRJ" br. 11/87), kao i ostalih pratecih standarda i normativa.

7) USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
("Sl.list RCG”, br. 27/07 i ,Sl.list CG", br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj sredini
(,Sl.list CG", br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Prijestonice
Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi“, br.017/21). Nosilac projekta ne moze pristupiti
izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO):
Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuée i njenog
poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda predniji dio orjentisan ka ulici
tireba da prate elementi poplo€anja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu se
mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.
Smjermnice za ozelenjavanje:

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

~ pn odabiru vrsta voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

~ predvri urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga;

~ razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;

~ Za zasjenu Kkoristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa kucama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naroéito u ulicama
koje zbog Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama ispred objekta, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.

Tamo gdje su objekti uglavnom proizvoljno povucéeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da
bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela
mozZe biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kKompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
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Osnovna pravila uredenja okucnice su da ku¢a bude u 1/3 placa, blize ulici, samim
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

—~ U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno tavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za rucavanje.

— Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl.,
sa detaljima kao sto su cesma, bazen i sl.

— Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vria.

.. — Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti
ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

—  Minimum 40% povrsine urbanisticke parcele je neophodno da bude pod zelenilom.

—  Za povrSine gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza, vecCih od gabarita
objekata, formirati ekstenzivni tip krovnog zelenila, sa minimalnom dubinom supstrata od
1m za rast drvec¢a i min 0,30m za rast trave.

— Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

— Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

—  Zelene povrS$ine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne
povrsine parcele.

—  Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovanju, tako i stanovnicima ovih objekata.

— Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZzene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krosnje drve¢a. Kombinacijom lis¢arskih i cetinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne
trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativhe zbunaste vrste.

—  Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

—  Forsirati ogradivanje parcela zZivicama i Sumarcima kako bi se odrzala slika predjela i
sacuvao autenticni pejzaz ovog prostora.

- neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz Prirucnika o
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015. god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbijediti oCuvanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduci projekat pejzazne arhitekture u
onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE .
ZASTICENE OKOLINE

Predmetna urbanisticka parcela se ne nalazi u blizini nepokretnih kulturnih dobara.
10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,S!. list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Daje se mogucénost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju
planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti), u skladu sa
Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje
(,Sl. list CG", 0.p. br. 12/14 1 45/20).




-

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Z;’sve novoplanirane objekte se, kroz izradu idejnog rjeSenja, moze predvidjeti i fazna gradnja.
15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1) Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehni¢ke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema - ,CEDIS" d.o.0. Podgorica, date na njihovoj internet
stranici.

15.2) Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio ovih uslova €ine uslovi prikljucenja DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinje.
15.3) Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz urbanistickoj parceli je sa kolsko pjeSacke saobracajnice (Ul. Nova 10), sa kat. parcele br.
4704/14 K.O.Cetinje | (svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sliedec¢e propise:
Zakon o energetici (,SI. list CG* br. 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 i 152/22);
Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG* br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata
iZzraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne ili pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i

3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedeée
preporuke date na internet stranici Agencije za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost
Cme Gore:
_hitps://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije:

https://ekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/geoportal.ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze od
otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Postovati sljedece uslove za projektovanje iz vazeceg planskog dokumenta:
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Energetska infrastruktura: NN mreza u gradskom podrucju izvodi se iskljucivo
radijalnog tipa, bez rezervi, podzemno i nadzemno (SKS). U slucajevima ka E $e< radi o
potrosacima od posebnog znacaja, preporucuje se prstenasta niskonaponska mrez

Telekomunikaciona infrastruktura: Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, tre Qehtl U
RACK ormarima, u zasebnim tehnickim prostorijama.
Na isti nacin izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV

signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima koji Ce
omogucavati koriS¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek planira, FTP
kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optickim viaknima, ili drugim kablovima slicnih karakteristika
| provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom

prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije.

U slucaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa
trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIéKIH INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta DUP-a ,Crna greda (Zona F, podzona F1)", (,Sl. list CG —
o.p.“, br. 48/18), odnosno do donos$enja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,

11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), nije potrebna izrada urbanistickog projekta.

18) URBANISTI@KO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

—~ Oznaka urbanisticke parcele: UP 116

— Povrsina urbanisticke parcele: 328,60 m?

—  Maksimalni indeks zauzetosti: 0,3

— Maksimalni indeks izgradenosti: 0,7

-~ Maksimalna povrsina objekta u osnovi: 230,02m?*

— Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): 500m?

—~ Maksimalna spratnost objekta: Su+P+1 (Namjena podrumske Ili

suterenske etaze je iskljucivo
garaziranje, ostave, Kkotlarnice |
drugi sadrzaji u funkciji stanovanja Ili
poslovanja u prizemlju).
Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeCim objektima
potrebno je prilikkom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

« Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénoscéu poslovanja u prizemlju objekta, ukoliko

objekat ima obezbijeden Kolski prilaz.

e Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. Ako se
suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje, gabarit suterenske (podrumske) etaze moze
biti do min 1m do susjedne parcele.




-

Povrsina podrumske | suterenske etaze ne ulazi u obraéun BGP u sluéaju kada je namjena
garaiiranje servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehniCki sistemi

objekta.

rikthnu kontrolu tehnicke dokumentacije | realizacije, doprinijece se unapredenju
arhitektonskih 1 likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim | ukupne slike prostora.

—~ Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja atraktivnih
prostora u prirodnom okruzenju.

-— Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen

~disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o susjednim
objektima i opstoj slici predmetne zone.

— Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

— Za sve objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojecom
arhitekturom, namjenom objekta i kulturnim nasljedem.

— Enterijeri moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

— Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

— Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom (¢esme, klupe, korpe
za odpatke i sl.).

— Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

—~ Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

— Sve prikljucke telefonske i elektricne mreze raditi podzemno.

— Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

— Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

— Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je pridrzavati se vazecih propisa o uslovima
za projektovanje | planiranje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem djece, starih, lica sa
smanjenom pokretljivoscu kako za nove objekte tako i za rekonstrukciju postojecih objekata,
kad god je to tehnicki izvodljivo.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanije
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatno) veliCini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao
sto su energija vode | energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, UrbanistiCko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prinoda, Sekretarijatu 1 Arhivi.

20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovic, dipl.ing.arh. i
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23) PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planske dokumentacije (DUP-a ,Crna greda (Zona F, podzona F1)"),-

moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi ministarstvo nadlezno za
poslove planiranja prostora, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT);

- Tabelarni prikaz parametara na nivou urbanisticke parcele;

- Listovi nepokretnosti br. 403, 404 | 2696, kao i kopija plana br. 917-119-482/2023 od

21.9.2023.god.;
- TehnicCki uslovi izdati od DOO Vodovod | kanalizacija“ Cetinje br. 2995 od 3.10.2023.god.

NAPOMENA:

— Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82/20, 86/22 i 4/23), Pravilnikom o nacdinu izrade
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG", br. 44/18 i 43/19), Pravilnikom o
nacinu vrsenja revizije glavnog projekta (,SI. list CG", br. 18/18), kao i propisima koji reguli$u
izgradnju objekata.

~ Prije podnosenja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose i dostaviti
dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).
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PRIJESTONICA CETINJE

CRNA GORA
Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu zivotne sredine

Cetinje, 4.10.2023.g0od.

Broj: 05-332/23-619

Investitor: Borozan lvan
RAZ:1:500

Obradio:

Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.

| Me

lzgradnja objekata, na UP 116, koja
zahvata kat. parcelu br. 3844/3 i maniji dio

kat. parcele br. 3844/1 K.O.Cetinje |, u
~zahvatu DUP-a ,Crna greda" Cetinje
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