UZZ broj 387/2022

CRNA GORA
NOTAR

IRENA KNEZEVIC
CETINJE

Ul Bajova, br. 46

Dana 03.08.2022. godine (tre¢eg avgusta dvijehiljadedvadesetprve) godine, u 10:00 h (deset
Casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Irenom KneZevié, sa sluZbenim sjediStem u
Cetinju, UL Bajova br. 46, po osnovu RjeSenja br. NKCG-CT-17/2022 od 26.07.2022. godine,
odredena sam za salinjavanje notarskog zapisa, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje
sainim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O OTKUPU STANA, istovremeno su pristupila
sljededa lica:

1. Prijestonica Cetinje sa sjedidtem u Cetinju u ulici Baja Pivljanina br. 2, PIB broj 02005115,
po ovlai¢enom licu gradonaCelniku Nikoli Puraskoviéu, roden dana 27.05.1979. godine
(dvadesetsedmog maja hiljadudevetstosedamdesetdevete) u Cetinju, sa prebivali§tem u Cetinju, ul.

IV Proleterske broj 9, IMBG (u daljem tekstu: Prodavac), koju po punomoéju
UZZ broj 151/2022, sadinjeno dana 06.04.2022. godine, od strane postupajuéeg notara, zastupa
Vuk Latkovié, iz Cetinja, ]MBG broj li¢ne karte izdata od FL

Cetinje, sa rokom vazenja do 10.12.2031. godine (u daljem tekstu: Punomoénik). -

Ovladéenje punomocnika za zastupanje prodavea u ovom pravnom poslu, utvrdila sam uvidom u
otpravak izvornika punomodja, koje je u formi notarskog zapisa safinjeno dana 06.04.2022.
godine (Sestog aprila dvijehiljadedvadesetdruge), od strane notara Irene KneZevié, pod poslovnom

oznakom UZZ br. 151/2022. Ovjerena kopija otpravka punomodja, prilaZe se uz izvornik ovog
zapisa.--

Uvidom u napnjed oznaceno punomocje, notar je utvrdio da je isti ovladéen za preduzimanje ovog
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2. Nedeljko Glogovac, od oca Ilije, roden dana 11.08.1957. godine (jedanaestog avgusta
niljadudevetstopedesetsedme) u Cetinju, sa prebivali§tem u Cetinju, ul. 13 novembra broj 2,
IMBG drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u vozacku
dozvolu broj izdatu od MUP-a Crne Gore, FL Cetinje, sa rokom vaZenja do
odine, udovac (u daljem tekstu: Kupac).
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U pripremnom postupku ovom notaru su prezentovana sljedeé¢a dokumenta:

-Odluka o odobravanju otkupa stana Nedjeljku iz Cetinja, broj 07-337/22-UPI 5, od 25.07.2022.
;:: ne, donesena od strane Gradonalelnika Prijestonice Cetinje, kojom se odobrava otkup stana

Glogovac Nedjeljku iz Cetinja iz lista nepokretnosti broj 2455 KO Cetinje I, kat. parcela broj
3606, broj zgrade 1, stambeni prostor, PD 2, P, povrSine 25 m2, i PD 3, stambeni prostor,
PN, povriine 50 m2, sa pravom svojine Drzave Crne Gore u obimu prava od 1/1, i pravom
raspolaganja Prijestonice Cetinje u obimu od 1/1,

-Obracun otkupne vrijednosti stana sacinjen od strane Komisije za otkup stanova broj 07-
337/22 UPI 5, od 27.06.2022. godine, koja je utvrdila da otkupna vrijednost stana iznosi 6.750,00
=, s tim da se otkupna vrijednost umanjuje za 50% po osnovu starosti, 6,50% po osnovu
tambenog doprinosa i 20% ako stranka otkupnu vrijednost stana otplati u cjelosti, pa ista na kraju
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iznosi 2.524,50€. g

-Sluzbena zabiljefka od 18.07.2022. godine, kojom je konstatovana saglasnost Nedjeljka
Glogovea iz Cetinja, sa utvrdenom otkupnom cijenom stana.
-Izvod iz lista nepokretnosti broj 2455 KO Cetinje I, izdat od strane postupajuéeg notara, na
Zan 02.08.2022 godine, sa sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore-PJ Cetinje.-------

Nakon §to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnosti koje su predmet prodaje, nalaze na
Ajegovom sluZbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeéi:

UGOVOR O OTKUPU STANA

I PREDMET PRODAJE:
Lvidom u Izvod iz lista nepokretnosti broj 2455 KO Cetinje I, izdat od strane postupajuéeg
notara, na dan 02.08.2022 godine, , sa sajta Uprave za katastar i dr¥avnu imovinu Crne Gore-PJ
etinje, koji je strankama prezentovan u originalu i isti im je proéitan, a koji se kao takav prilaze
4z ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da su u “V* listu u pisani objekti na kat. parceli:--------

-broj 3606, broj zgrade 1, stambeni prostor, PD 2, P, povriine 25 m2,
-broj 3606, broj zgrade 1, stambeni prostor, PD 3, PN, povrSine 50 m2, Dr¥ava Crna Gora
u obimu prava svojine sa 1/1, Prijestonica Cetinje sa pravom raspolaganja 1/1.--~--ceceeeeee_

-u “G* listu nema upisanih tereta i ogranicenja.

Notar je upozorio stranke da u dijelu lista nepokretnosti, koji se odnosi na aktivne zahtjeve,

ostoji aktivni zahtjev upisan na PD 2, i to: za brisanje zabiljezbe spora u LN 2455, na $to stranke
‘Zavijuju da su upoznate sa istim i da je greskom ostalo upisano u predmetnom listu

“otar je stranke podudio moguénosti da, neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
zvrsi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji Katastra, objasnio im svrhu i
srecnost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sludaju suprotnog
Postupanja, a narocito na moguénost da je u meduvremenu, od izdavanja predmetnog izvoda iz

st2 nepokretnosti doslo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti , za predmetnu

sarcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predogenog izvoda iz lista nepokretnosti, podataka
<pisanih u listu nepokretnosti u evidenciji Katastra.

‘\zkon toga stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju
«atastra 1 da prihvataju eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

i1 PRODAJA
Frodavac se obavezuje da prenese na Kupca pravo svojine na nepokretnosti koje su upisane
& listu nepokretnosti broj 2455 KO Cetinje I, a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati
supoprodajnu cijenu na BudZet Prijestonice broj ¥iro radun broj 540-775175 kod Erste Banke

Al) 'oagorica.
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I CIJENA -
_govorne strane ugovaraju da otkupna vrijednost stana iznosi 6.750,00 €, s tim da se otkupna
"Tijednost umanjuje za 50% PO 0snovu starosti, 6,50% po osnovu stambenog doprinosa i 20% ako
sranka otkupnu vrijednost Stana otplati u cjelosti, pa ista na kraju iznosi 2.524,50€, te Jje ista po
‘Zavama stranaka u cjelosti isplacena, prije zakljuenja ovog Ugovora, pa Kupac prezentuje
“platnice iz banke, ovom notaru, a koje &ine sastavni dio ugovora.
IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE
Stamke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke s obzirom da se
“upac koristi nepokretnostima koji su predmet prodaje jos preko 30 godine.
Prodavac garantuje da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava i
“granienja, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja, neuknjiZenom hipotekom itd.-~-—-ceeemeo..

Stranke su saglasne da sva potraZivanja koja terete nepokretnosti (struja, porezi, voda, komunalije

Notar je poutio ugovorne strane posljedicama ograniCenja il iskljudenja od odgovornosti, te ih
upozorio da ée biti bez dejstva prodavéevo ograniCenje i iskljutenje odgovornosti za pravne
nedostatke, kao i za ogranienja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu olekivati, a nije ih saopstio

kupcu.
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V PRELAZ POSJEDA
Prodavac izjavljuje da Je kupac veé u posjedu navedenih nekretnina, -

VI 1IZJAVA zA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI}
Prodavac je saglasan i daje izrititu izjavu da S€, na osnovu ovog Ugovora, Kupac moze
uknjiziti u katastru nepokretnosti u listu nepokretnosti broj 2455 KO Cetinje I, sa pravom
svojine, u obimu od 1/1, na nepokretnostima blize opisanim u &lanu I OVOZ Ugovora.------ee---

VII TROSKOVI I POREZ]

VIII POUKE 1 UPOZORENJA
-Notar je poudio i upozorio stranke i na sljedeée:
"<& ¢ pravo svojine sti¢e upisom u Katastar nepokretnosti;
“22 Ce notar po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi prihoda i caring, ..
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~'atanja poreza, te da je Kupac obavezan da podnese poresku prijavu u roku od 15 dana od dana
zakliufenja ovog ugovora, -
Swanke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i

sosiiedice 1 da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

22 ovog notarskog zapisa dobijaju otpravak:
-Prodavac (1)
-Kupac (1)
-Katastar nepokretnosti (1)
-Uprava prihoda i carina (1)
-Drzavna revizorska institucija Crne Gore (1)
-Zadtitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore (1)
-Vrhovno drZavno tuzilastvo (1)
-Uprava za imovinu Crne Gore (1)

Naknada za rad i naknada tro§kova obradunata je prema obraunu otkupne vrijednosti stana, a po
notarskoj tarifi, a na sljedeéi nadin: Nagrada za rad notara po tarifnom broju 1. st. 1, 19.st. 1 u
iznosu od 130,00 €, §to sa PDV-om od 21% u iznosu od 27,30 €, ¢ini ukupan iznos od 157,30 €
stopedesetsedam eura trideset centi).

£

“otar je proéitao akt strankama, nakon &ega su stranke izjavile da su razumjele sadrZinu ovog
sravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i

svoreruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj

Swanke ovladéuju notara, da bez njihovog daljeg u€e$éa, moZe ispraviti eventualne Stamparske
grefke, kao i da podnese zahtjev za knjiZenje nadleznom katastru.

U Cetinju, 03.08.2022. godine (trec¢eg avgusta dvijehiljadedvadesetprve) godine, u 10:30 h (deset
fasova i trideset minuta).

Prodavac
PRIJESTONICA CETINJE
Po punomogju Vuk Latkovié
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