CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONAGELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 332/20- UPI - 29
Cetinje, 24. 02. 2021. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
“ART HILLS” d.o.o. Cetinje zastupanog putem advokata Borislava Radovi¢a za
davanje saglasnosti na idejno rjeenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta,
na osnovu Clana 87, a u vezi sa &lanom 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/1 8, 63/18, 11/19, 082/20) i &lana
18 i 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15,
40/16, 37/17) donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora “ART HILLS” d.o0.0. Cetinje za davanje saglasnosti na
Idejno rieSenje priviemenog objekta auto kampa, projektovanog na kat. parcelama
3496/1,3497,3498,3499,3503 i 3511/1 KO Bajice, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana Prijestonice Cetinje (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 12/14), uradeno
od strane “STUDIO AC” d.o.o0. Cetinje.

ObrazloZenje

Zahtjevom broj 01-332/20-UPI-29 od 28.09.2020. godine, investitor “ART HILLS”
d.o.0. Cetinje se obratilo Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na
Idejno rieSenje priviemenog objekta auto kampa, projektovanog na katastarskim
parcelama 3496/1,3497,3498,3499,3503 i 3511/1 KO Bajice, u zahvatu Prostorno
urbanistikog plana Prijestonice Cetinje (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
12/14), uradeno od strane “STUDIO AC” d.o.0. Cetinje, koji zahtjev je Glavni gradski
arhitekta odbio rjeSenjem broj 01-332/20-UPI-29 od 02.11.2020. godine.

Na navedeno rieSenje Investitor je izjavio Zalbu Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma koje je svojim rje§enjem broj UPII 05-225/20 od 26.01.2021.
godine ponistilo rieSenje ovog Organa i predmet vratilo na ponovni postupak i
odludivanje.

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drzavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2,
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) Daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
priviemenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz



Clana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) Izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) Daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) Daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) Utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdeno je da se poslovi Glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske
povrSine, izuzev hotela, odnosno turisti¢kog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turistiékog
rizorta kao i poslove iz ¢lana 87 stav 4 tacka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave.

Stavom 3 istog élana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog &lana
izvrSni organ jednice lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu koji
mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog Zakona.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan
215 Zakona.

Shodno navedenom postupajuéi u ovoj upravnoj stvari Glavni gradski arhitekta je
utvrdio da se zahtjev za postavljanje privremenog objekta auto kampa odnosi na
lokaciju koja obuhvata katastarske parcele 3496/1,3497,3498,3499,3503 i 3511/1
KO Baijice koje su po priloZenom Listu nepokretnosti broj 857 u svojini investitora
"ART HILLS " d.o.0. Cetinje. Naime, u Programu privremenih objekata predmetna
lokacija sainjena je od katastarskih parcela 3497, 3498, 3499 i 3505 kao i djelova
katastarskih parcela 3495/1, 3496/1 i 3511/1 K.O. Bajice i &ini $iri zahvat od
18781m? na kojoj je moguce postaviti auto kamp na lokaciji od maksimalno 5000 m?2.
U grafickom prilogu idejnog rjesenja odredena je granica uZeg zahvata od 5000m?
koja zahvata djelove katastarskih parcela 3496/1 i 3511/1. U numeri¢kom dijelu
dokumentacije navodi se samo cijela katastarska parcela 3496/1. U tehnickom
opisu, na obrascu 1 (Clan 7, stav 7, tagka 1 Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta - "SluZbeni list Crne Gore", br. 044/18,
043/19) i zahtjevu Investitora navode se cijele katastarske parcele 3496/1, 3497,
3498, 3499, 3503 i 3511/1 KO Bajice i podatak da zahvataju 14147 m?, te su podaci
po pitanju odredivanja taéne lokacije u zahtjevu, grafitkoj, numerickoj i tekstualnoj
dokumentaciji medusobno neuskladeni. Na ove okolnosti Investitoru je ukazano u
Obavjestenju o rezultatima ispitnog postupka u smislu dopune tekstualne, numeritke
i graficke dokumentacije kao i na neophodnost prikaza tatnog uZeg zahvata lokacije
unutar Sireg, uslovima dozvoljenog, zahvata kako ne bi bilo nedoumica o preciznoj
lokaciji i njenim mogucnostima. Investitor se nije izjasnio o ovim ¢injenicama pa je
Organ ocijenio da je time ostao pri podacima o parcelama navedenim u svom
zahtjevu.

Zahtjevom i tekstualnom dokumentacijom idejnog rjeSenja traZi se saglasnost na
idejno rjeSenje auto kampa projektovanog na lokaciji formiranoj od katatstarskih
parcela 3496/1, 3497, 3498, 3499, 3503 i 3511/1 KO Bajice koje u skladu sa
prilozenim listom nepokretnosti obuhvataju lokaciju povrsine 50505m2 u vlasni&tvu
"ART HILLS" d.o.0. Cetinje a ne Programom priviemenih objekata predvidenih
5000m? &ime nisu ispostovani urbanistitko tehniéki uslovi o formiranju lokacije za
postavljanje auto kampa.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da je
tehnika dokumentacija skup pisane, numericke i grafitke dokumentcije kojom se
utvrduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta. Stavom 2 istog &lana propisano



je da se tehnicka dokumentacija izraduje u skladu sa urbanisticko tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke u odnosu na pitanja
koja nisu uredena ovim zakonom. Stavom 3 istog ¢lana propisano je da tehnitka
dokumentacija, u odnosu na vrstu i sadrZinu mora biti medusobno uskladena, a §to u
konkretnom nije sluéaj.

S obzirom na navedeno, a buduéi da idejno rieSenje nije u skladu sa podacima iz
zahtjeva, o kome ovaj Organ odluCuje shodno &lanu 87 a u vezi sa &lanom 88
Zakona, to je shodno izloenom a uvaZavajuéi uputstva Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma data u rieSenju broj UPII 05-225/20 od 26.01.2021.
godine, na osnovu &lana 126 stav 8 Zakona o upravnom postupku odlué¢eno kao u
dispozitivu rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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