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Cetinje, 05. 07. 2022. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
lvana Garda$evi¢a i MiloS8a Kaluderovita za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje,
na osnovu Clana 88, a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i élana
112 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15,
40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora Ivana Gardasevi¢a i Milo$a Kaluderovi¢a za davanje
saglasnosti na Idejno rjeSenje stambenog objekta, projektovanog na katastarskim
parcelama br. 3283,3286/1,3284,3286/2 i 3286/3 KO Cetinje |, UP 469, u zahvatu
Izmjena i dopuna DUP-a "Bogdanov kraj (Zona C)" ("Sl list CG" - opstinski propisi br.
26/13), izradenim od strane “A-TIM STUDIO" d.o.0. Podgorica.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/22-UPI1-18 od 13.06.2022. godine, investitori Ivan Gardagevié
i Milo$ Kaluderovi¢ obratili su se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti
na Idejno rieSenje stambenog objekta, projektovanog na katastarskim parcelama br.
3283,3286/1,3284,3286/2 i 3286/3 KO Cetinje I, UP 469, u zahvatu lzmjena i dopuna
DUP-a "Bogdanov kraj (Zona C)" ("SI list CG" - opstinski propisi br. 26/13), izradenim
od strane “A-TIM STUDIO" d.p.o. Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drzavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, Setalita ili gradskog parka u pogledu
usaglasSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2,
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) Daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta
priviemenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
Clana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) Izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) Daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) Daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; ) Utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz €lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdeno je da se poslovi Glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske



povrsine, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turistickog
rizorta kao i poslove iz &lana 87 stav 4 tagka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave.

Stavom 3 istog ¢lana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog &lana
izvréni organ jednice lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu koji
mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog Zakona.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanije i materijalizaciju objekta - &lan
215 Zakona.

Shodno navedenom Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev i izvrSio pregled
dostavljenog idejnog rie$enja pa je, shodno é&lanu 111 Zakona o upravnom postupku,
Investitoru dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim je Investitora
obavijestio:

- Uz predmetni zahtjev dostavili ste Idejno rie§enje stambenog objekta u elektronskoj
formi, gdje je u dijelu opste dokumentacije prilozen ugovor koji nije potpisan od
strane Projektanta i Investitora, nije potpisano imenovanje glavnog inZenjera a
izostao je i njegov potpis na tehnitki opis, kao i od strane Investitora potpisan
projektni zadatak, $to je potrebno dopuniti u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i
sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
044/18 od 06.07.2018).

Potrebno je priloZiti Listove nepokretnosti koji su sastavni dio izdatih urbanisti¢ko-
tehni€kih uslova ili nove ukoliko je doslo do promjena u imovisnko pravnim odnosima
na urbanisti¢koj parceli.

Objekat nije postavljen u skladu sa gradevinskom i regulacionom linijom iz Planskog
dokumenta €ak je nanijeta proizvoljna prednja gradevinska linija. Buduéi da se na
terenu uocava da je postojeci stambeni objekat u nizu sa susjednim objektom na kat.
parceli 3294 KO Cetinje |, potrebno je preciznije prikazati odnos sa susjedom (u
skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekata) i korigovati legendu budu¢i da se boje i linijle ne slazu na geodetskoj
podlozi i situaciji. Odnos sa susjednim objektima je neophodno prikazati zbog otvora
na bocnim fasadama i prilagoditi se zate¢enim odnosima sa susjedima.

Dio ulice Peka Pavlovi¢a gdje je planom preklopliena regulaciona i gradevinska linija
GL1 je u zoni sa postojeéim objektima u nizu koji su postavljeni na ivici javne
povrsSine - trotoara i time je zadrZan zate¢eni odnos objekata s tim $to su poveéani
parametri za izgradnju novih objekata.

Sto se tite oblikovanja projektovani objekat je spratnosti P+2 a ne dozvoljenih
P+1+Pk i posjeduje tavanski prostor u 3D modelu pri &emu prilozi nijesu usaglaseni.
Budu¢i da je urbanisticko tehnickim uslovima precizno opisano §to se smatra
potkrovljem: “Formiranje podkrovne etaZe podrazumeva izgradnju nadzidka visine
1.20m, odnosno najniza svetla visina ne sme biti veéa od 1.20m na mestu gde se
gradevinska linija podkrovija | spratova poklapaju. Podkrovlja su planirana iskljugivo
u granicama gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha)”, potrebno je korigovati
rjesenje krova. Objekat je nesrazmjeran, buduci da je krovna etaza gotovo iste visine
kao prizemlje i prvi sprat i dominira objektom koji je rije§en skladnim rasporedom
otvora i mirnom fasadom.

U datom presjeku se vidi da je stepenigni podest po sredini planiranih prozora pa je
potrebno potvrditi taénu poziciju istih ukoliko se zadrzava dato rje$enje.



U dijelu graficke dokumentacije a po pravilima struke i vazeéem Pravilniku potrebni
su karakteristicni presjeci, a $to zna&i minimalno 2, poduZni i popreéni presjek i drugi
karakteristiéni presjeci ukoliko idejno rjesenje objekta to zahtijeva.

Za objekte u nizu potrebna je precizna situacija i potrebno je pribaviti i saglasnost
vlasnika susjednog objekta u nizu o formiranju niza, razgraniéenju i reSavanju
tehnickih detalja spoja dva objekta i izolacija u toku gradnje.

U tehnickom opisu je pomenuta fazna gradnja pa je potrebno obrazloziti o &emu se
tacno radi buduéi da ova vrsta objekta predstavlja jedinstvenu funkcionalnu cjelinu
pa fazna gradnja nije moguca. -

Bududi, da se Investitor, u ostavlienom roku, nije izjasnio o rezultatima ispitnog
postupka, niti je uvaZio primjedbe i smjernice Glavnog gradskog arhitekte na koje mu
je, kao nadlezan, ukazao u cilju uskladivanja dostavljenog Idejnog rjesenja sa istim,
to je primjenom ¢lana 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku Glavni gradski
arhitekta odlucio kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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