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CRNA GORA > e S
NOTAR

SENJA BOZOVIC

CETINJE

Ul Baja Pivljanina broj 45

Dana 14.02.2023 godine (Cetrnaestog drugog dvije hljade dvadeset trece) godine u 11:00h
(jedanaest ¢asova), preda mnom dolje potpisanim notarom Senjom BoZovié, sa sluZbenim
sjedistem u Cetinju ul. Baja Pwljam_bro_] 45, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje.
“sacinim uotarslu zapls% govma O‘Oﬂtupu sfana—rslowcmcnmpnstupllzr sljedcca lica==—==—--

{‘RGDAVAC : = : it —

1. PRIJESTONICA CETINJ’E sa sledlstem na Cetmju Ulica Bajova bm_] 2 k03u zastupa
-gradonacelnik Nikola Puraskovi¢, roden u Cetinju, dana godine (dvadeset sedmog
maja hiljadu devet stotina sedamdeset devete), IMBG -dizavljanin Crne Gore, sa

‘prebivalistem u Cetinju, na adresi stanovanja ul.IV Proleterske broj. 9, sa liénom kartom br.
izdate od strane MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana 07.05.2019 godine (sedmog

maja dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vazenja do 10 godine (deset) ( u daljem tekstu:
»Prodavac®), a kega po puncmoéju broj UZZ 151/2022 od 06.04.2022.god. satinjeno pred
notarem Irenom KneZevi¢ sa sjediftem na Cetinju, punomoénik-G-din Latkovié Vuk, IMBG
, roden dana (Sesnaestog devetog hiljadu devet stotina osamdeset
osmej-godine—pe—zanimanju -~ diplomirani pravnik, Direlter—PBirekeije—za Imovinu-i-zastitu
—imoviaskepravnih interesa, na adresi stanevanja-Obiléa br, 26-Cetinje-&iji sam identitet utvrdila
uvidom u linu kartu br. izdatu od strane MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana
10.12.2021. (desetog dvanaestog dvije hiljade dvadeset prve) godine sa rokom vazenja do dana
10.12.203] (desetog dvanaestog dvije hiljade trideset prve) godine, ( u daljem tekstu kao:

TPunomodnik prodavea”). .
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2. Ad%i¢ Zoran, od oea Petra, roden dana (trldesetog pweg treCeg hiljadu- davet_
stotina Sezdeset druge) godine, godine u Cetinju, sa adresom stanovanja u Podgorica, Momigiéi
br.4l, JMBG , po kazivanju radnik, bracni status: ozenjen, ¢iji sam identitet
utvrdila na osnovu licne karte br izdate od MUP-a Crne Gore PJ Podgorica dana
28.12.2022 godine (dvadeset osmog dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine sa rokom
vazenja od 10 (deset)godine, mob. Tel: , kao kupac ( u daljem tekstu: ,,Kupac®).--

PRETHODNE NAPOMENE:

Zajednicki naziv za uéesnike u ovom poslu je: ,Ugovorne strane.”
Podaci o imenu oca, mjestu rodenja, adresi prebivalista, zanimanju i bracnom statusu ugovornih
strana, unedeni su na osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.Stranke su upoznate sa €injenicom
da su njihovi liéni podaci unijeti u avaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o
radu notara, te u smislu Zakona o zastiti podataka o liénosti( “ SI. List Ctne Gore”, br 79/08, 70/09,
44/12) i drugih propisa o zastiti licnih podataka daju svoju saglasnost za upotrebu 15t1h u svrh'L_l
ovog notarskog zapisa. - - ---
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U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, te procitao dostavljenu dokumentaciju za
safinjavanje ovog notarskog zapisa kako slijedi:

1. RjeSenje Notarske komore Crne Gore, br NKCG-CT-1/2023 od dana 18.01.2023. (osamnaestog
prvog dvije hiljade dvadeset trece) godine. '
2. List nepokretnosti br. 2359 KO Cetinje I, preuzet sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine
Crne Gore od 14.02.2023 godine (Eetrnaestog drugog dvije hljade dvadeset trece) godine potpisan
i pecatiran elektronskim potpisom ovog notara. :
~3. Punomodje poslovne oznake UZZ 15172022 od dana 06.04.2022 (Sestog cetvriog dvije -
—hifjade -dvadesetdruge) godine, safinjeno pred notaromnT frenom Knezevic, sa sfuzbemim—
:Sj',e_fi"rg‘mm{ra'Cciiuiu. emna == : ==

4-Qdluka o-odobravanju-otkupa stana- AdZiéZeranu iz-Eetinja pod-broj-67-421/22-1537/3 od
27.12.2022. (dvadeset-sedmog dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine.
5. Ugovor o otkupu-stana, od dana 18.12.1992 (osamnaestog dvanaestog: hiljadu devet stotina
devedeset druge) godine. - ' :
6. Obracun otkupne vrijednosti stana, od dana 27.12.2022 (dvadesef sedmog dvanaestog dvije
hiljade dvadeset druge) godine.
7. Izvod iz knjige rodenih, poslovne oznake 09 UP I Broj: 202/22/109140, od dana 20.12.2022
(dvadesetog dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine.---= e
8.Izjadnjenje advokatice Lele KaZi¢, od dana 27.12.2022 (dvadeset sedmog dvanaestog dvije
‘hiljade dvadeset druge) godine.
9 Identifikacioneisprave ugevemnilrstrana koje se prilaZu uz ovaj notarskirapis u fotokepijama
-ovjerenim—ked ovog-Netara-pod brojem UZZ br: 30/2023 od- 14:02:2023-godine-(Eetrnaestog
drugog dvije hljade dvadeset trece) godine. -

Prethodno navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonaelnik Prijestonice Cetinje donio
Odluku o odobravanju otkupa stana Ad%i¢ Zoranu iz Cetinja pod brojem 07-421/22-1537/3 od
27.12.2022. (dvadeset sedmog dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine, kojem se odobrava
~otkup stana AdZiéZoranu iz Cetinja i to evidentiranog na: kat.parceli 2428 upisano u listu
nepokretnosti broj 2359 KO CETINJE I -broj-zgrade 1, nadin kori§éenja stambeni prostor, PD1;
“spratnost prizemlje, povr$ine 29m2, svojina Drzava Crna Gora u obimu prava 1/1, raspolaganje
Prijestonica Cetinje u obimu prava 1/1, i to po cijeni od 939,60€ ( devet stotina trideset devet eura
i Sezdeset centi). Predmetna nepokretnost se otkupljuje na osnovu Odluka o odobravanju otkupa
stana AdZi¢ Zoranu iz Cetinja pod brojem 07-421/22-1537/3 od 27.12.2022. (dvadeset sedmog
dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine.

Pravni osnov za donosenje gore navedene odluke sadrzano je u &lanu 44. Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada kojim je propisano da lica koja su zapogela postupak otkupa stana prije stupanja
na snag Zakona o etaZznoj svojini nastavljaju otkup stana u skladu sa ¢lanom 67. tog z.akgna kojim
je propisano da lica koja su zapo&ela postupak otkupa stana, odnosno stekla pravo na otkup stana
prije stupanja na snagu novog zakona vrse otkup stana u skladu sa ¢lanom 55-71 zakona o etaznoj
svojinl.

Nakon §to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njepom
‘sluZbenom podru&ju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama Su obavljene
Korisultacije. Nakon &0 se notar uvjerio da su ugovorne strane sposobne I ovlaScene za
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{zakljuéivanje OVOg pravnog posla, i nakon $to je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i poduéila
ih 0 pravnom domety i posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da zakljuduju
slededi:-- -

- UGOVOR O OTKUPU STANA

LPREDMET KUPOPRODAJE-ceom —
------------ - Clan 1. 1 ; " S —
-Predmethupoprodajej e-prenes. prava. -w@jine@ras;ae.—lagaﬂj.e)-5a=pmdﬂvﬁa-_nﬁ:kupeafuﬁhiumqma¥a
941A-na- nepoksetnosti koja je upisana .,V listu Lista nepokeetnosti be. 2359 KO, CETINTE.
Iy -na katparceli- 2428 broj zgrade 1, natin koriséenja stambeni-prostor; 0snov sticanja-pravni-
propis, PD1, spratnost prizemlje, povrsine 29m2, svojina Drzava Crna Gora u obimu prava 1/1,
raspolaganje Prijestonica Cetinje u obimu prava 1/1. e : R
U ,.G* listu ,,podaci o teretima i ograni€enjifiia “ nema upisanih tereta i ogranifenja:-——-———_-

Notar je strankama predocio na mogucnost da notar izvr$i uvid u evidenciju nepokretnosti, te na
moguénost nesaglasnosti predocenog Izvoda-iz katastra i evidencije katastra i na posljedice toga,
te ih poucio da prije salinjavanja ovog-netarskog zapisa notar moZe da izvrsi neposredan uvid u
evidenciju katastra toga, pa su stranke to odbile i zahtjevale da se satinjavanje ovog notarskog
zapisa izvrsi odmah bez uvida rotara i evidenciju Katastra.--- = :

Notar je poduéio moguénosti da neposredno prije sadinjavanja OvOg zapisa notar izvrsi neposredni
uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posledice i rizike u slu¢aju suprotnog postupanja,
a naroCito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog Lista
- nepokretonosti dosla do pramjene_podataka koji se upisuju v Tist depokretnosti za predmetnu
- parcelu, Kag i na nioguénast nesaglasnosti predogenog Izvoda iz lista nepokretnasti i podataka
upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da
Su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
prihvataju sve eventualne posledice i rizike u vezi sa tim.

— ~----—Clan 1.2 ——— -
Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretriosti koje su predmet ovog ugovora, Kupuju u
videnom stanju, kao i da duzi niz godina Zive u istom i isti koriste.

II PRODAJA
=y Clan 2.1
Prodavac prenosi uz naknadu na Kkupea prave svojine(raspolaganja) u obimu prava od 1/1
‘D2 nepokretnosti upisanoj u_Listu nepokretnosti br. 2359 KO Cetinje I, a blize oznatenom
U rubrumu I ovog ugovora.--- : - - -
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III CIJENA

Clan 3.1
Ugovorne strane saglasno utvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu za predmetnu nepokretnost,
u iznosu od 939,60€ ( devet stotina trideset devet eura i $ezdeset centi).

Ef_vidom u Obra¢unsku listu kupoprodajne cijene nepokretnosti/stana pod povoljnijim uslovima,
_proizilazi_da je kupoprodajna cijena | predmetne nepokretnosti utvrdena u ukupnom iznosu od

“2.610,00€ (dvije Miljade Sest stotina i deset eura), fe nakon umanjenja 50% po OSNOVU Starosti
objekta iznosi 1.305,00€ (hiljadu tri stotine pet eura); te-nakon umanjenja po osnovu-stambenog
'_d_ép rinosa iznosi 1:174;50€ (hil] adu stos eﬁmﬂvséf Eeﬁn?ﬁuﬁ*i;ﬁes}e?mﬁi:pow nTUt_'kt[pn—a—
vrijednost staria umanjuje za 20% a za sludaj da stranka Zeli da stan otplati u cjelosti Sto iznosi
939,60€ ( devet stotina trideset devet eura.i Sezdeset centi).—==—---====--== e

Clan 3.2
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je Kupac isplatio PRODAVCU cjelokupnu kupoprodajnu
cijenu utvrdenu u Elanu 3.1 ovog ugovora, danom potpis'ibarija ovog ugovora, pa punomoénik
PRODAVCA svojim potpisom na ovom_ugovofﬁ potvrduje da je prodavac primié ¢jelokupnu
kupoprodainu cijenu, iizjavljuje da njegov-vlastodavac nemadaljth potrazivanja prema Kupcu -

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTA

TKE

Clan 4.1
Stranke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke s obzirom da je
kupac preuzeo predmetnu nepokretnost u drZzavinu 1992. godine, a shodno Ugovoru o ofkupu stana
koji je potpisao AdZié Zoran sa Skupstmom Opdtinom Cetinje dana ] 8.12:1997 (osamnaestog
dvanaestog hiljadu devet stotina devedeset druge) godine.-—-- e '

Prodavac garantuuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranitenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, neuknjiZzenom hipotekom itd. izuzev
vidljivih iz lista nepokretnosti.
Stranke su saglasne da sva potrazivanja koja terete nepokretnosti (struja, porezi, voda, komunalije
itd.) padaju na teret kupca s obzirom da je isti ve¢ u posjedu stana veé od 1992. goding.——--—------
Notar je poudio ugovorne strane posljedicama ogranienja ili iskljuenja od odgovornosti, te ih
upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavievo ogranidenje i iskljuenje odgovornosti za pravne
nedostatke, kao i za ogranidenja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ofekivati, a nije ih saopstio
kupcu.

Prodavac izridito izjavijuje da zakljudenje ovog Ugovora nije o SUPTOUTOSIT S drugin ranije
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zakljugenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi predmetne nepokretnosti
nije zakljuéen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon ovog
ugovora i njegove uknjizbe.

Da su sve isprave, prezentovane kupcu i notaru vjerodostojne, a podaci sadrZani u njima tacni, da
ne postoje druge Cinjenice i okolnosti &ije bi postojanje podrazumijevalo trazenje dodatnih
odobrenja i saglasnosti te mu nije poznato postojanje bllo kakvih j javno | pravnih ogramcen_]a ko_}e
se odnose na predmetnu nepokrenost.-—------—-—-
e m— =TT W = —
“Ukoliko—se— pojavi- treée “lice- koje istakne—osnovano potrazivanje u-odnosu na predmetnu
“mepokretnost, KUPAG moze raskinuti-Ugovor; traziti pcwat—rspl?werre kupoprodajne cijene sa
pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama od dana placanja do isplate, kao i zahtjevati da mu
PRODAVAC madoknadi Stetu sa svim druglm prawma kcua mu pripadaju po Zakonu o

obligacionim odnosima.

Clan 4.3
PRODAVAC izjavljuje da ne odgovara za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i da mu iste
nijesu poznate. Notar je podudio ugovorne strane o posljedicama | ogTaméenJa ili iskljucenja
odgovornosti, te ih upozorio da iskljudenje od odgovornosti za materualne i pravne nedostatke
‘nema dejstva ako je Pradavac za njih znao ili nije mogao znati, adnosno znao da se mogu o¢ekivati,

—anije su.ik saapstio KURCU. cmmmmmm e —

V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI 1 OPASNOSTI
Clan 5.1
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da posjed, koristi, tereti i opasnosti su vec presli na kupca
buduéi da isti Zive duzi niz godina u predmetnom stanu i isti koriste.
‘Buduéi da kupac ima na svoje ime upls_g  prikljacke struje, vode 1 druge komunalne JL].uge to isti
‘hastavlja da plaéa sve dospjele obaveze po tom osnavu, i oslobada Prodavea bilo kakve obaveze u
vezi istog.

VI TROSKOVI, POREZI
Clan 6.1
Nakon §to je notar poudio stranke daza nagradu i troskove notara odgovaraju solidamo 1 da se
mogu drugadije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da troskove povezane sa ovim ugovorom —

trofkove ovog notarskog zapisa, troSkove upisa prava svojine i troSkove poreza na promet
nepokretnosti, snosi KUPAC.

VII ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE

Clan 7.1
u konkremom siucmpttavm sve—okohxostrnutarjtﬂaupstm—strankamaﬂa—cvaj ugovor ne
sadlije i kretionT Shutaju 1€ postoji zakonsko Pravo prece
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kupovine.

VIl ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
Clan 8.1
PRODAVAC dozvoljava da se KUPAC, na osnovu ovog ugovora, bez njene dalje saglasnosti,
odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti moze uknjiZiti kao nosilac prava svojine

(raspolaganja) u obimu prava 1/1 na uepokretnosﬁ bhze opisanoj u €lanu 1. 1 ovog ugovora,
3dmah po zakl _[UCBI'UU ovog ugovma

Stranke daju-natog Notaru da—dostavi ovjereni otpravak ovog- notarskog z: zapisa nadleznoj upravi

za nekretmine Tadi vknjizbe pravasvojine ma predmretoj nepokretrosti T ine K upea odmah po
zakljuCenju ovog ugovora.

IX IZMJENE 1RASKID UGOVORA - -
Clan 9.1
Ugovorne strane su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vrsiti iskljucivo uz obostranu
pisanu saglasnost stranaka. — s
U pogledu raskida ugovora ugovorne strane su saglasne da se imaju primjeniti odredbe Zakona o

obligacionim odnosima ; oz S — =

X POUKE

Clan 10.1
Notar je stranke upozorio i poutio o slijedeéem:
(1)Da kupac vlasnidtvo stice tek sa upisom prenosa vlasnistva u katastar nepokretnosti,—---—---- -
(2) Da ¢e notar po sluzbenoj duz:nostl dostavm otpravak ov_g ugovma na k!’l_]lZEI’i_]B kata:,tru

_nepoE1 etnosti, te poreskoj upravi.--- e -

(3)Da ovaj ugovor podlijeze postupku placanja poreza na promet nep5kretnost1 Lao i da to nije
uslov za upis prenosa vlasnistva.
(4)Da iskljugenje od odgovomosti PRODAVCA za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo
ako je PRODAVAC za njih znao.
(5)Da za notarsku nagradu i tro$kove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke degovonle da
troskove notarske obrade snosi KUPAC. '
(6)Notar je posebno poducio ugovorne strane na moguénost upisa zakonska hipoteke.--—---------
(7) na odredbe porodi¢nog zakona.
X1 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 11.1
Stranke daju ovlaséenje Notaru da otigledne tehnicke greSke napravljene u safinjavanu ovog
notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i useica stranaka, izvriti i 0 tome donijeti

posebarakt; kojise pritaze uz-ovaj izvornik; a ovjereni otpravak dostav ljastrankama, fatastro 1

~poreskoj upravi.
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Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su
ugovornim stranama prezentirani. =

Od ove notarski obradene isprave dobivaju:
OTPRAVAK:
- Prodavac (1)
- Kupac (1) -
-Uprava za Katastar i drzavnu imovinu za upls prava SVOjlne (1)
- Uprava prihoda ekspuzuura Cetinje(1)

- Uprava Tokalnih javnih prihoda PJT Cetinje (1)

Naknada za rad inaknada trodkova je obraunata prema Notarskoj tarifi (,.SLlist CG*, br. 6/2012)
prema tarifni. broj 1. u iznosu od 70,00€, prema tarifnom broju 19 NT u iznosu od. JD,OO& sa
obratunatim PDV u ukupnom iznosiiod 16,80€, a naplacen je sveukupno iznos od 96,80€.-—-----

Notar je ovaj ugovor proéitala ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerila
da njegov sadrZaj odgovara pravoj volji stra stranaka, nakon Sega su ugovorne strane izjavile da je tako
postupljeno, da-su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i dasu saglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te-stranke poterrsvejeruéno,-potpisuju kako- slijedi, nakon-Cega

je zapis potpisala i notar. e S e

U Cetinju dana 14 02.2023 godine (cetmaestog drugog dvue hljade dvadeset trece) godme u 11:30h
(jedanaest Casova i trideset mmuta)

Punomotyk Prc-_'(_i"_“x_fi:

CRNA GORA

~NOTAR

E070VIC SENJA

CETINIE
L : ]
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