CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 360/19- UPI - 27

Cetinje, 09. 09. 2019. Godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zatjevu investitora "Sovranotrans"
d.o.o. Cetinje za davanje saglasnosti na Idejno jeSenje, na osnovu clana 88, a u vezi sa clanom 87
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18) 1
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16,
37/17) donosi

RJESENJE

"Sovranotrans” d.o.o. Cetinje daje se saglasnost na Idejno tjesenje stambenog objekta
projektovanog na UP 545, koju ¢ini katastarska parcela br. 2606/2, KO Cetinje I, u zahvatu
Izmjena i dopuna DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)" ("Sllist CG" - opstinski propisi br. 26 J13),
izradenim od strane “ACEP” d.o.o. Cetinje.

ObrazloZenje

Zahtjevom broj 01-360/19-UPI-27 od 01.08.2019. godine, "Sovranotrans” d.o.o. Cetinje = se
obratilo Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje stambenog
objekta projektovanog na UP 545, koju cini katastarska parcela br. 2606/2, KO Cetinje I, u

~n

zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)" ("Sllist CG" - opstinski propisi br.
26/13), iztadenim od strane “ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM” doo Podgorica.

Dana 06.08.2019. godine Glavni gradski athitekta je, a shodno ¢lanu 111 Zakona o upravnom
postupku, dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim je Investitora obavijestio
da je potrebno Idejno tjesenje izmijeniti i dopuniti u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade 1
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("SI list CG" br. 044/18) u smislu izrade
precizne situacije i medusobnog odnosa planiranog i susjednih objekata prilikom formiranja
uli¢nog niza. Potrebno je bilo kotigovati uredenje terena kako bi se rjesenje u osnovi i na 3D
modelu usaglasilo. Uklapanje 3D modela bilo je potrebno uraditi realsticno i tako da boja fasade
na svim prilozima bude ista. Potkrovlje je bilo potrebno prilagoditi uslovima plana i smanjiti
duboke strehe. Bilo je potrebno prilagoditi simetriju i dimenzije krovnih otvora na zadnjoj strani
fasade. Nagib krova je bilo potrebno smanjiti jer je visinom dostigao nivo pete etaze pri cemu je
dozvoljena spratnost P+2+Pk. Fasade je bilo potrebno uraditi da dobiju arhitektonski izraz 1
unaprijede postojeéi ambijent, a boju uskladiti sa susjednim objektima. U dijelu tehnickog opisa
potrebno je bilo uskladiti tekst sa grafickim prilozima kao i posebno se osvrnuti na
materijalizaciju fasade, krovova 1 uredenja terena.

Glavni gradski arhitekta je zbog specifiéne situacije na terenu i obaveze formiranja ulicnog niza
umenim putem obavijestio Investitora i vlasnika objekta na susjednoj urbanistickoj parceli
UP544 Zorana Popivodu, da je povlacenjem objekta na UP 544 od bocne ivice uz UP 545, koje



je evidentno na geodetskoj podlozi, onemoguéeno formiranje uliénog niza i da je u fazi izgradnje
objekta na predmetnoj UP 545 potrebno prevaziéi ovaj kako vizuelno tako i ozbiljan tehnicki
problem koji u kasnijim fazama nije mogude kvalitetno tijesiti.

Dopunom zahtjeva broj 01-360/19-UPI-27/2 od 09.09.2019. godine investitor "Sovranotrans”
d.o.o. Cetinje je dostavio Glavnom gradskom arhitckti dopunjeno Idejno tjedenje uradeno od
strane “ACEP” d.o.0. Cetinje, u odnosu na primjedbe date u Obavjestenju o rezultatima ispitnog
postupka. Prikazan je medusobni odnos planiranog i susjednih objekata na geodetskoj podlozi,
ukladeni su otvori na fasadi, uskladeni su prilozi uredenja terena u osnovi i 3D modelu, boja
fasade je uskladena na svim prilozima. Nagib krova je prilagoden datoj spratnosti objekta, fasade
su korigovane kako prednja tako i zadnja, tehnicki opis je dopunjen trazenim podacima o
materijalizaciji.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio dostavljeno izmijenjeno i dopunjeno Idejno rjesenje te na
isto dao saglasnost. Saglasnost se daje na osnovu DrZzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan
87 stav 1 Zakona. Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i matetijalizaciju objekta — ¢lan 215 Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a "Bogdanov
kraj (zona C)" utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi racuna da:

“Resavanjem zabtjeva korisnika sa gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, uz: striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskib i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i wkupne slike naselja. Arbitektonski volumeni objekata moraju biti palivo
projektovani sa ciljem dobijanja homagene slike naselja ns, maksimalno postovanje nrbanistickih pravila.

Kako se radi uglavnom o objektima koji se implementirajn u ve¢ djelimicno izgradeni prostor, objekts oblikorno i
materijalizacijom freba da podrsie i nnaprijede ambijent. Takode oblikovanje i materjalizacija treba da podrse
namjenut objekta a u skladu sa propisima sa ovu vrstn objekata. Krovovi moraju bifi projektovani kao kosi
pokrivent odgovarauiim pokrivacem u skladu sa nagibom.

Visine objekata su date kao spratnost objekata us; predposiavijen disciplinovan odnos korisnika, narodito kod
novoplanirane gradnje, vodeds racuna o susednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Vormiranje podkrovne
elase podrasumera isgradnfu nadsidka visine 1.20m, odnosno najni<a svetla visina ne sme biti veia od 1.20m
na mestu gde se gradevinska linija podkrovija i spratova poklapaju. Podkrovija su planirana iskljucive u
Lranicama gabarita objekata (bez; erkera i dubokil streba).

Projekeat objekta i uredenje parcele prema nlici raditi prema urbanisticko - tehnickin uslovima. Za postojece
objekte na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik je u obavesi da dostavi nadlesinom organu na

uvid snimijenn arbitektonsku strukturn objekta i njegov odnos prema susedima, $to je posebno snaiajno kod
objekata koji se dodirugn.”

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitckta
konstatovao je da su arhitektonske karakteristike predlozenog Idejnog rjesenja u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a " Bogdanov
kraj (zona C)".

Pri obrazlaganju ovog rjesenja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno tjesenje
donijeto uz izja$njenje stranke o rezultatima ispitnog postupka, shodno ¢lanu 112 Zakona o
upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru "Sovranotrans” d.o.o. Cetinje na Idejno rjesenje



stambenog objekta, projektovanog na UP 545, koju ¢ini katastarska patcela br. 2606/2, KO
Cetinje I, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)" ("Sl list CG" - opstinski
propisi br. 26/13), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog tjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odtZivog razvoja 1
turizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko Glavnog gradskog
arhitekte taksirana sa 4 Fura a.t.

Dostavljeno: GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
- Naslovu Marija Mrvaljevié, dipl. ing. arh.
- Glavnom drzavnom arhitekti
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