URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

Adresa: Baja Pivljanina 2

81250 Cetinje, Crna Gora

Tel: +382 41 231 720

Mob: +382 67 263 445

e-mail: sekretarjat.upzs(@cetinje.me

Crna Gora
Prijestonica Cetinje
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SekKretarijat za uredenje prostora " 3
i zastitu zivotne sredine "

Broj: 05-332/22-699 (éi?_;qetlm_&; 10.05.2023.godine
1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne s Iaé ing)osﬁd%',h Clana 74 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG","@_{'@“BMW, 4“4}43. 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 4/23), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslové\\hiﬂjr_'nist@,rst\';fa ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl. list ' Crne Gore", br. 87/18, 28/19,

75/19, 116/20, 76/21 1 141/21), | podnijetog zahtjeva Puraskovi¢ Mirjane, izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na UP9, blok 7 (kat. parcela br. 3479 K.O.Cetinje | i dio kat. parcele br. 3477
K.O.Cetinje |) u zahvatu Izmjena i dopuna DUP/UP-a ,Istorijsko jezgro® (,Sl. list CG — o.p.”, br.
28/15).

Uvidom u navedeni planski dokument, na UP9 u zahvatu bloka 7, po Planu intervencija
predvidena je izgradnja novog objekta, spratnosti P+Pk (objekat br. 3), kako je prikazano na
grafiCkom dijelu ovih urbanisticko — tehnickih uslova.

Po podacima iz lista nepokretnosti br. 1752-prepis, na kat. parceli br. 3479 nalazi se objekat br. 1
- porodicna stambena zgrada povrsine 109m?, objekat br. 2 - pomocna zgrada povrsine 16m? |
dvoriste povrsine 173m?.

Po listu nepokretnosti br. 1177-prepis, na kat. parceli br. 3477 nalazi se objekat br. 1 - poslovne
zgrade u vanprivredi povrsine 86m?, objekat br. 2 - poslovne zgrade u vanprivredi povrSine
116m?, objekat br. 3 - pomoéna zgrada povrsine 14m? dvoriSte povrSine 299m? i kr§, kamenjar
povrsine 41m?Z.

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: DURASKOVIC MIRJANA

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja — Namjena povrsina, u gore navedenom planskom
dokumentu UPS, blok 7, oznacena je kao stanovanje srednjih gustina.

5) PLANIRANO STANJE
5.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP9, blok 7, povrsine 320,99m?, planom namjene povrsina predvidena je za
stanovanje malih gustina. Stambene zone, u okviru kojih su predvidene rekonstrukcije postojecih
| izgradnja novih jednoporodi¢nih, viSeporodi¢nih i kolektivnih objekata, predvidjene su za stalno i
povremeno stanovanje.

Objekti na urbanistiCkim parcelama su organizovani kao slobodnostojeci ili objekti u ulicnom nizu.
Dio stambenih kapaciteta predvidjen je u postojecim ili planiranim aneksima u dvoriSnim
djelovima urbanistickih parcela.

Izmjena | dopuna DUP/UP-a | Istorijsko jezgro” moguce je preuzeti iz Registra planske
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dokumentacije koju vodi nadlezno Ministarstvo, na internet stranici:
http://www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

5.2) Pravila parcelacije
Osnov za izradu Plana parcelacije i preparcelacije bila je topografsko katastarska podloga
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa.

Odredene su granice urbanistickih blokova, urbanistiCkih parcela i zelenih povrSina, €ije su
prelomne tacke geodetski definisane u grafiCkom prilogu Plan parcelacije.

Sve urbanistiCke parcele imaju obezbijeden dlrektan kolski ili kolsko - pjesacki pristup sa javne
povrsine. :

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mjerodavan je zvanicni katastar. Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se
spajanje viSe urbanistickih parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu
povrsinu saglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama.

UP9, blok 7, definisana je detaljnim tackama br. 138, 171, 172, 173, 1510, 1519, 1520, 1521 i
1622, Cije su koordinate:

X Yy X Y
138 6576582.31 4694069.61 1519 6576627.27  4694090.24
171 6576583.29  4694066.61 1520 6576621.36  4694097.26
172 6576596.98  4694077.79 1621 6576602.62  4694082.45
173  6576603.30  4694070.15 1522 6576600.71 4694084.86
1510 6576610.72  4694076.27

5.3) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj liniji buduéeg novog objekta su prikazani u grafickom
prilogu.
S obzirom da se radi o novom objektu, za gradevinsku i regulacionu liniju date su koordinate
taCaka br. 245, 246, 247 | 248:

X Y X Y
245 6576600.54 4694080.55 247 6576603.304694070.15
246 6576606.834694073.06 248 6576596.984694077.79

Prilikom planiranja izgradnje objekta voditi racuna o orijentaciji otvora. Nije dozvoljeno planirati
otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(,Sllist CG*, br. 13/07, 5/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG", br. 6/1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehniCke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivhe mjere
zastite od katastrofa | razaranja.

Radi zastite od elementarnih | drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inzenjersko
geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjesenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se
zasnivati na nalazima | preporukama inzZenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmickom
rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao i1 konstatovanje drugih relevantnih elemenata za rekonstrukciju i izgradnju objekata,
postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Pri planiranju saobracajne mreze | objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veca od
2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.




' Na . ) 'ruéju Plana su evidentirane velike oscilacije nivoa podzemnih voda, kao i povremeni
‘ aktjypi” izdanski tokovi koji ispiraju gradjevinski materijal i usmjeravaju ga prema razgranatoj
- | pecinskih kanala, sto dovoi do slijeganja tla.

Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opS$tinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija
seizmiCki aktivna | visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore",

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zastite pozara,
shodno namjeni objekta koja se planira. .

Radi zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja je svim objektima obezbijeden saobracajni
pristup za vatrogasna vozilia, s propisanom udaljenosc¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih kolskih i kolsko pje$ackih saobracajnica prilagodene su pristupu | manevrisanju
vatrogasnih vozila.

Planskim rjesenjem su obezbjedjeni uslovi za evakuaciju korisnika prostora u slu¢aju pozara.

U okviru rjesenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.

Radi obezbjedenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona o zastiti i spasavanju, prilikom izrade
investiciono-tehniCke dokumentacije za objekte hotela i objekte centralnih djelatnosti i potrebno je
predvidjeti uredaje za automatsku dojavu pozara, uredaje za ga$enje pozara i spretavanje
njegovog sirenja.

Za ove objekte obavezno je izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako
se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozZara i eksplozija), planove zastite |
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije
svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju
se sve ostale mjere zastite od pozara

Sa aspekta zastite od pozara u okviru zahvata Plana, posebnu paznju treba obratiti na
podzemne garaze, kao najosjetljiviji segment zastite od pozara.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta pridrzavati se vazecih propisa i pravilnika iz ove
oblasti: PBAB 87 ("Sl. list SFRJ" br. 11/87), kao i ostalih pratecih standarda i normativa.

7) USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
(“Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sl.list CG", br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( ,Sllist CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj
sredini ( ,Sllist CG", br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br.017/21). Nosilac projekta ne
moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

8) USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U skladu sa prostornim uslovima, oko individualnih i viSeporodi¢nih stambenih objekata
organizuju se otvorene zelene povrsine sa poplocanim prostorima (staze, platoi za odmor, djecija
igralista). Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su dekorativho-estetska | kompoziciono-
regulaciona, a koristi se | kao mjesto za kraci odmor stanovnika i igru djece.

Zelene povrsine oko uredene su u duhu tradicionalne vrtne arhitekture Istorijskog jezgra Cetinja.
Uredene zelene povrSine oko stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih
prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom visine do 1.60 m ili zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele na nacin da stubovi i kapije, kao i ziva
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ograda, budu na zemljistu vlasnika ograde, u skladu sa Odlukom o postavijanju o&hgﬁno
gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje(,SI. list CG — o:gs’br.  *
12/14 i 045/20). < S&

P

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE® 7
ZASTICENE OKOLINE

Kako se predmetni objekat nalazi u zoni starog urbanog jezgra Cetinja, u svemu treba postovati
konzervatorske smjernice za projektovanje izdate od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTLI LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sl. list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomocéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje(,SI. list CG — o.p.”, br.
12/14i 045/20). Pri izgradnji objekata voditi racuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistiCkim
parametrima.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Qva vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
|lzgradnju objekta raditi u cjelosti.
15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU .

15.1) Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke

Crnogorskog elektrodistributivhog sistema ,CEDIS* DOO Podgoerica, date na njihovoj internet
stranici.

15.2) Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio ovih uslova ¢ine uslovi prikljuéenja DOO ,Vodovod | kanalizacija® Cetinje.

15.3) Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Kolski prilaz je predviden sa kolsko — pjesacke povrsine (ul.Petra Lubarde), sa kat. parcele br.
4090 K.O.Cetinje |.

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:
- Zakon o energetici (,Sl. list CG" br. 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 i 152/22),
- Zakon o zastiti | zdravlju na radu (,SI. list CG" br. 34/14, 44/18);
Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 146/21 |
3/23).




U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedece
)oruke date na internet stranici Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost
2 Gore:

s://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
-documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije;
https:Hekip.mefpageielectronic—ccmmunicationslec-netw0rks/development-of-technical-—
documents/content =t

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/geoportal.ekip.me/, preko Koga sve'zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupil georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

1

Postovati sljedece uslove za projektovanje iz vazeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura:

Na podrucju plana postoji izgradena (najveéim dijelom podzemna) kablovska niskonaponska
mreza 0,4 kV tipa PP00. Ostatak mreze je izgraden SKS dijelom na betonskim stubovima i bic¢e
predmet rekonstrukcije i kabliranja.

Stambeni dio mjeSovitih namjena: Usvojena je prosje¢na vrijednost specificnog opterecenja za
stanovanje malih gustina ovakve kategorija, uz korisCenje energetski efikasnih materijala u
Izgradnji (staklene povrSine sa stop sol efektom, korisCenjem sunéeve energije za dogrijavanje
tople vode, centralno grijanje na &vrsta ili teéna goriva, rekuperacija toplog i hladnog vazduha do
80%, solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska trokomorna stakla), i iznosi: za stambeni
dio pvr = 80 W/m2, a za poslovni dio pvr = 70 W/m2, pri ¢emu Je raCunato sa procijenjenom bruto
povrsinom, a izraCunato vréno optereéenje za stambeni dio je 0,833 MW.

Poslovni dio mjeSovitih namjena: Za poslovni dio MN proraCunom je usvojena prosjeéna
vrijednost specifiCcnog optereéenja za ovakvu kategoriju objekata, uz koriSéenje energetski
efikasnih materijala u izgradnji (staklene povr$ine sa stop sol efektom, koriS¢enjem sunéeve
energije za dogrijavanje tople vode, centralno grjanje na Cvrsta ili te€na goriva, rekuperacija
toplog i hladnog vazduha do 80%, solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska trokomorna
stakla), i iznosi: pvp = 70 W/m2, pri éemu je raéunato sa procijenjenom bruto povrSinom, a
izracunato ukupno vr$no optereéenje je 1,59 MW.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DUP- UP-a ,lIstorijsko jezgro*
jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz ovog plana i Tehniékim uslovima koje Ce izdati odgovarajudi
operatori, projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definisu plan i nacin prikljuéenja
svakog pojedinacnog objekta iz planiranih kablovskih okana.

Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kucnu elektronsku komunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat
6 ili drugim kablovima sliénih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i proviaditi kroz PVC
cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s
tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u
stambenom prostoru po 2 instalacije.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje okolnog terena i
postojecih objekata.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta Izmjena i dopuna DUP-UP-a ,Istorijsko jezgro“ (,SI. list
CG —o.p.", br. 28/15), odnosno do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa




Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG“, br. 64/17. 44/1 é“,;,
11719, 82/20, 86/22 i 4/23), nije potrebna izrada urbanistickog projekta. W 3

18) URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANIST

PARAMETRE y /

- Oznaka urbanisticke parcele: UPY, blok 7
- Povrs$ina urbanisticke parcele: 380.99m?
- Maksimalni indeks zauzetosti: - /
- - Maksimalni indeks izgradenosti: = /
- Povrsina postojecih objekata: | 125m?
- Maksimalna povrsina objekta po planu: 173m?
- Planirana bruto gradevinska povrsina svih objekata
(max BGP): 438m? (stambeni objekti)
- Maksimalna spratnost planiranog novog objekta: P+Pk
- Maksimalna visinska kota objekta: /

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Parkiranje vozila predvideno je dijelom na parkinzima i garazama u okviru urbanisti¢kih parcela,
a dijelom na javnim parking povrSinama i planiranim podzemnim garazama.

Parkiranje vozila stanovnika predvideno je na urbanistickoj parceli, u garazi u objektu ili na
parkingu, a ukoliko do urbanistiCke parcele nije obezbijeden javni kolski saobraéaj, parkiranje
vozila je predvideno na obliznjoj javnoj parking povrsini, a broj parking mjesta predvidjeti na
osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (,SI. list CG”, br. 24/10 i 33/14).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja:
Urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata — oblik intervencija VII

Ovi uslovi odnose se na izgradnju novih objekta radenih u duhu tradicionalne arhitekture Cetinja.
Prilikom planiranja i izgradnje ovih objekata voditi racuna da se ti objekti moraju uklopiti sa
postejocim objektima i ambijentom, i da svojom arhitekturomm ¢&ine jedinstveni sklop i da ne
devalviraju kulturne vrijednosti Istorijskog jezgra i susednih objekata, veé da ih afirmise i
naglasava. lzvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Uslovi za izgradnju novih objekata glase;

- Novi objekat je u pogledu gabarita (horizonatalnog i vertikalnog - spratnosti) prilagoden

stanju na terenu i sa postojeCim okruzenjem predstavlja jedinstvenu ambijentalnu cjelinu.
U postupku izgradnje gradenje prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima -
kamen, drvo, crijep ili savremenim materijalima, koji u finalnoj obradi podrazavaju
primjenjena rjesenja iz tradicionalne arhitekture (ku¢a u kamenu sa kosim krovom.
Krovnog pokrivaca od kanalice, otvori prozora i vrata u kamenom okviru, i dr.).
Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija i izgleda
fasada koje u svim elementima podrazavaju tradicionalna rieSenja karakteristicna za
Cetinje. Fasade izvoditi u punim kamenom zidanim platnima sa pravougaonim otvorima,
kKoji su u etazi prizemlja i potkrovlja manjih dimenzija.

- Dispozicija, oblik i proporcije otvora prozora i vrata imaju znacajnu ulogu u oblikovanju
fasada. Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi tradicionalnom
riesenju (dvije, tri ose). IskljuCuje se mogucénost formiranja otvora velikih povrsina, okrugli
ili kvadratni prozori.

- Krovni-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu i negativno utiéu na
ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim okvirima, a njihovo
zatvaranje stolarijom.

- Sacuvati osnovno rjeSenje krova (preovladava rje$enje krova na dvije vode sa krovnim
videnicama -"badzama", zatim Cetiri kao i rjeSenja krova na viSe voda).

Zadrzati poziciju krovnog vijenca, od kamenih plo¢a tzv ,kotal‘-a ili profilisanog krovnog
vijenca, kao i nagib krovnih ravni.




- Za krovni pokriva¢ predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje ili ravne limene ploc¢e 60cm
postavljene upravno na sleme krova ili imitacijom kvadratnih plo¢a eternita u
v+, dijagonalnom rasteru.

@77 Osvetlienje etaze potkrovlja, pored autenti¢no rjeSenih prozorskih otvora na kalkanskim

zidovima, moguce je predvidjeti rjeSenja krova sa krovnim otvorima tipa videnica - -
"badzama".

- Krovnu konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od min 25° do max 30°.

- Potkrovlje je moguce formirati sa nadzitkom od 120cm - mjereno od natprozornika otvora
posljednje etaze do krovnog vijenca ,kotal"-a.
Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa .podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili
poluzastakljena. Iskljucuje se mogucnost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez
podjele kao i jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni otvori).

- Otvore formirati od kamenih blokova.

- Zastitu otvora od sunca predvidjeti drvenim "Skurima”. Iskljucuje se mogucnost upotrebe
roletni.

- Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina, tamno
zelena ili bijela.

- Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

- Detaljne smjernice dace se za svaki objekat posebno konzervatorskim uslovima koje
izdaje uprava za zastitu spomenika kulture.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela
za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom
(LED, sijalice visokog koeficijenta korisnosti - LOR (light output ratio), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
Urbanistickog projekta.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj | sezonskoj
raspodjeli sunéevog zracenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrucje
centralnog primorja sa prosjecno 270 sunc¢anih dana godiSnje.lzrazeno u u jedinicama trajanja
sijanja sunca u satima, srednja mjesecna vrijednost osuncanja iznosi 212,20 (max 347.0 u julu).
Tokom citave godine ima prosjecno oko 7 sati osuncanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/-
3,5 Casova.

Stoga se moze zakljuciti da ovo podrucje spada u red podruc¢ja sa vrio povoljnim osnovnim
parametrima za znacajnije koriscenje energije neposrednog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriS¢enja sunceve energije — za grijanje
| osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) | za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremeno
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se |
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji
mogucnost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
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zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivhe kuce danas se
definiSu kao gradevine bez aktivhog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 god.

Kori§¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji
elektricne energije, pri cemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, UrbanistiCko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

20) OBRAPIVAC| URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

21) * /uLe

22) M.P.

23) PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planske dokumentacije (Izmjene i dopune DUP/UP “Istorijsko jezgro”
Cetinje), moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi nadlezno
Ministarstvo, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT);

-  Tabelarni prikaz planiranih kapaciteta na nivou parcele;

- Uslovi priklju¢enja DOO ,Vodovod i kanalizacija® Cetinje, br. 3569 od 11. 11. 2022.
godine; .

- Listovi nepokretnosti br. 404, 1171, 1752 — prepis i kopija plana br. 917-119-537/2022. od
03.11.2022.god.

- Konzervatorski uslovi od Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-03-376/2022-2 od

09.05.2023.g0d.

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), Pravilnikom o
nacinu izrade, razmjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG", br.
44/18 i 43/19), Pravilnikom o nacinu vrsenja revizije glavnog projekta (,Sl. list CG", br.
18/18), kao i propisima koji regulisSu izgradnju objekata.

- Prije podnoSenja prijave gradenja neophodno je rijesSiti imovinsko-pravne odnose |
dostaviti dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu zivotne sredine

Cetinje, 10.05.2023.god.
Broj: 05-332/22 - 699
Investitor: Duraskovi¢ Mirjana

| RAZ:1:500

Obradio:

Petar MartiEo!vié, dipl.ing.arh.

|zgradnja objekta, na UP 9, blok 7,
formirana od kat. parcele br. 3479 i dijela
kat. parcele br. 3477 K.O.Cetinje |, u
zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a
,Istorijsko jezgro®, Cetinje.
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