Na osnovu clana 122 stav 1 tacka 16 1 125 Statuta Prijestonice (,,S. list CG — o.p.”, br. 49/18 i
09/19) i ¢lana 22 Odluke o nacinu i postupku ucesca lokalnog stanovnistva u vr$enju javnih poslova
(,.SL list CG — 0.p., 30/13), Gradonacelnik Prijestonice donosi

ZAKLJUCAK

o utvrdivanju Nacrta Odluke o kuénom redu u stambenim zgradama
Clan 1

Utvrduje se Nacert Odluke o kuénom redu u stambenim zgradama, u tekstu koji je pripremio
Sckretarijat za komunalne poslove i saobracaj Prijestonice Cetinje.

Clan 2

Javna rasprava o Nacrru Odluke o kuénom redu u stambenim zgradama odreduje se u trajanju od
15 dana, pocev od 12.11.2019. godine do 26.11.2019. godine. Centralna javna rasprava ée se odrzati
26.11.2019. godine u Maloj Sali (na drugom spratu) Prijestonice Cetinje sa po¢etkom u 10 sati.

Clan 3

Javnu raspravu sprovodi Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Prijestonice Cetinje, prema
Programu javne rasprave koji je prilog ovog Zakljucka.

Clan 4

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom dono$enja, a objavice se na sajtu Prijestonice Cetinje
(www.cetinje.me).

Broj: dﬂ‘J{’/"y’/a;}
Cetinje, _gdN-290y




Gradonacelnik Prijestonice Cetinje, zaklju¢kom broj: 016-364/19-1037 od 08.11.2019. godine, utvrdio je
Nacrt Odluke o kuénom redu u stambenim zgradama. Nacrt Odluke stavlja se na javnu raspravu.

PROGRAM JAVNE RASPRAVE

1. Povodom Nacrta Odluke o kuénom redu u stambenim zgradama organizuje se javna rasprava koja ce

trajati 15 dana.
2, Javna rasprava pocinje od 12.1 1.2019. godine 1 trajace do 1 sa 26.1 1.2019. godine.

3, Nacrt Odluke objavljuje se na internet stranici Prijestonice Cetinje www.cetinje.me i oglasno) tabh
javi) ] I &

Pryjestoce,

4. Program javne rasprave objavljuje se na internet stranici Prijestonice Cetinje www.cetinje.me 1 na oglasnoj

tabli Prijestonice Cetinje.

5. Centralna javna rasprava e biti odrzana 26.11.2019.godine u 10 ¢asova (ponedeljak) sala za sastanke,
zgrada Prijestonice, ul.Bajova br.2.

6. Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je zaduzen za sprovodenije javne rasprave.

7. Pozivaju se zainteresovani gradani, pravna lica, fizicka lica, preduzetnici i nevladine organizacije da uzmu
uéeiéa u predmetnoj javnoj raspravi, izvese uvid. odnosno daju svoje primjedbe, predloge i sugestije koje se
mogu dostaviti na e-mail adresi sekretarijat.kps@cetinje.me, i u pisanoj formi na adresu Sckretarijat za
komunalne poslove 1 saobracaj Prijestonice Cetinje ul. Bajova br.2, zakljuéno sa danom okoncanja javne
rasprave. Sckretarijat za komunalne poslove 1 saobraca razmotrice podnesene primjedbe, prijedloge 1 sugesuje

| saciniti Izviesta o sprovedena) javno) raspravi.

PRIJESTONICA CETINJE

SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACA]

SEKRETAR

g
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Na osnovu ¢lana 24 stav 2 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("SL. list CG", br. 41/16 i 84/18)
i ¢lana 73 Statuta Prijestonice ("Sllist CG - opstinski propisi", br. 49/18 i 09/19), Prijestonica

Cetinje, na sjednici odrzanoj . godine, donijela je

ODLUKA
o ku¢nom redu u stambenim zgradama
I OPSTE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se kuéni red u stambenim zgradama na teritoriji Prijestonice
Cetinje.

Pod kué¢nim redom iz stava 1 ovog clana, podrazumijevaju se prava i obaveze stanara zgrade
u cilju omoguéavanja nesmetanog stanovanja 1 pravilnog koris¢enja posebnih djelova stambene
zgrade, zajednickih djelova stambene zgrade, instalacija i uredaja koji pripadaju zgradi, odrzavanje

cistoce, reda i mira u zgradi.
Clan 2

Stanari su duzni da se pridrzavaju kuénog reda u stambenim zgradama (u daljem tekstu:

zgrade), utvrdenog zakonom 1 ovom odlukom.
Clan 3
Stanarima, u smislu ove Odluke, smatraju se:
- etazni vlasnici;
- zakupci stanova 1 poslovnih prostora;
- ¢lanovi porodi¢nog domacdinstva lica iz alineje 1 1 2 ovog clana.
Clan 4

Prava i obaveze koja proisticu iz ove odluke, stanari ostvaruju neposredno ili preko organa

upravljanja stambenom zgradom.
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II POSEBNE ODREDBE

Clan 5

Posebne i zajednicke djelove stambene zgrade, stanari su duzni da koriste na nacin da ne

povrjeduju prava drugih vlasnika i namjenu stambene zgrade.

Zabranjeno je vikom, galamom, lupom, glasnom muzikom ili pjevanjem remetiti mir u

zgradi, kao 1 u dvori§tu stambene zgrade.
Clan 6
Stanovi moraju biti obiljezeni brojevima, a stanari su duzni da brojeve uredno odrzavaju.

Spisak vlasnika stanova i poslovnih prostora, odnosno zakupaca stanova i poslovnih prostora
u zgradi, mora biti istaknut na vidnom mjestu u ulazu zgrade, sa podacima o broju stana i spratu na

kojem se stan nalazi, o ¢emu se stara upravnik stambene zgrade.
Clan 7

Natpisi 1 reklame na vratima stana 1 drugim prostorijama u zgradi postavljaju se uz odobrenje
skupstine vlasnika (u daljem tekstu: Skupstina)

Po iseljenju, stanar je duzan da natpise i reklame ukloni i da prostor na kome su bili

postavljeni, dovede u prvobitno stanje.
Clan 8

Zajednicke prostorije u zgradi (stepeniste, liftovi, hodnici, holovi, podrumi, potkrovlja i
slicno) 1 zajednicki ograden prostor koji pripada zgradi (dvoriste), sluze za potrebe svih stanara i

koriste se u skladu sa njihovom namjenom.

Zajednicke prostorije ne smiju se koristiti za stanovanje niti izdavati na koris¢enje u bilo koje

svrhe, osim prostorija koje se po posebnim propisima pretvaraju u stanove ili poslovne prostore.

U zajednickim prostorijama zabranjeno je drzati druge stvari, osim onih koje su nuzne za

namjensko koriscenje tih prostorija.
Clan 9

Skupstina odreduje raspored koriscenja zajednickih prostorija i uredaja i stara se o njihovoj

pravilnoj upotrebi.

Pri koriSéenju zajednickih prostorija 1 uredaja stanari su duzni da se pridrzavaju utvrdenog

rasporeda.

Stanari su duzni da zajednicke prostorije i uredaje posle svake upotrebe dovedu u uredno i

ispravno stanje.
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Clan 10

Ulazi, stepenista, zajednicki hodnici i dvoriste zgrade moraju se redovno odrzavati.Prolaz

kroz ove prostorije 1 dvoriste mora biti nesmetan 1 oslobodeni svih stvari.

Ulazni hodnik 1 stepenice zgrade, koji nema uredaj za automatsko osvjetljenje noc¢u, moraju
biti osvijetljeni, po zakljucavanju ulaznih vrata.

U zgradama u kojima postoji interfon, Skupstina moze odrediti da ulazna vrata u zgradi budu

stalno zakljucana.
Clan 11

Za vrijeme vremenskih nepogoda (kisa, snijeg, vjetar), otvori na stepenistu, tavanu, podrumu

1 drugim zajednickim prostorijama, moraju biti zatvoreni.

Stanari su duzni da sa balkona i terasa uklanjaju snijeg i led, na nacin bezbjedan za
prolaznike.

Prozori na podrumu koji se otvaraju radi provjetravanja moraju imati gustu zicanu mrezu.
Clan 12

Na terasama, lodama i balkonima, koji su vidljivi sa ulice ili druge javne povtsine, zabranjeno
je drzati stvari koje narusavaju izgled zgrade, kao $to su stari namjestaj, sudovi za smjestaj kuénog
smeca, ogrijevni 1 drugi slican materijal.

Zabranjeno je na otvorenim djelovima zgrade (prozori, terase, lode, balkoni i sl.) drzati
neobezbijedene saksije sa cvije¢em 1 druge predmete koji padom mogu povrijediti, ostetiti ili uptljati
prolaznike i vozila. Cvijece se zalijeva na nacin da se voda ne razliva i pada na javnu povrsinu ili vlazi
fasadu zgrade.

Clan 13

Poslovne prostorije u kojima se obavljanjem djelatnosti stvaraju dim, para, mirisi ili nastaje
buka od rada uredaja i sl., moraju imati uradenu izolaciju odnosno obezbijediti da se ne ometa
stanovanje ili ugrozava zdravlje stanara.

Clan 14

Ogrijevni materijal (drva, ugalj i pelet) se drzi u podrumu i drugim prostorijama, koje sluze za
tu namjenu.
U nedostatku prostorija za smjestaj ogrijevnog materijala, Skupstina odreduje mjesto za

njegovo odlaganje.
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Cijepanje ogrijevnog materijala (drva 1 ugalj), vsi se na mjestu i u vrijeme kad to odredi
Skupstina stambene zgrade.

Zabranjeno je cijepanje ogtijevnog materijala u podrumskim prostorijama i drugim
zajednickim prostorijama u stambenoj zgradi, kao i u posebnim djelovima stambene zgrade.

Clan 15

Lift 1 druge instalacije 1 uredaji u zgradi moraju biti u ispravhom stanju, o ¢emu se stara
Skupstina.

Uputstvo za upotrebu lifta mora biti vidno istaknuto.

Kvar na uredajima i instalacijama mora biti vidno oznacen, o ¢emu se stara upravnik zgrade.

Stanar koji primijeti da je lift u kvaru, duzan je da o tome odmah obavijesti upravnika zgrade.
Clan 16

Skupstina je duzna da na vidnom mjestu u zgradi istakne obavjestenje o tome ko vrsi
funkciju upravnika zgrade i domara, kojem se stanari mogu obratiti u slucaju kvara na liftu, ili drugim
uredajima 1 instalacijama 1 kod koga se nalaze kljucevi od prostorija strujomjera i drugih zajednickih

uredaja, instalacija i prostorija.
Clan 17

Dvoriste stabene zgrade, odnosno pripadaju¢u javnu povrsinu stanar ne moze koristiti
iskljuc¢ivo za svoje potrebe, izuzev ako na osnovu vazecih propisa i odluka pribavi odobrenje
nadleznog organa opstine uz predhodnu saglasnost skupstine stanara.

Clan 18

Zabranjeno je u zajednickim prostorijama i stanovima demontirati zajednicke uredaje 1
instalacije ili vrsiti druge prepravke bez pismene saglasnosti skupstine i pravnog ili drugog lica kojem
se povjere poslovi odrzavanja zgrade, ili vlasnika posebnog dijela zgrade, ako ti radovi zadiru u taj
posebni dio.

Popravku kvarova na elektricnim instalacijama, otvaranje kutija i ormarica i rukovanje sa
elektricnim i telekomunikacionim instalacijama mogu obavljati samo strucna lica koja su ovlascena
za te poslove.

Clan 19

Lica koja izvode radove na posebnim i zajednickim djelovima stambene zgrade, duzna su da

to prijave upravniku zgrade, i da po obavljenom poslu prostorije ostave uredne.

Odredba iz stava 1 ovog clana, odnosi se 1 na lica koja postavljaju antene na krovu ili drugim

spoljnim djelovima zgrade.
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Radovi iz stava 1 1 2 ovog c¢lana, kao i radovi na redovhom odrzavanju zajednickih djelova
stambene zgrade, ne mogu se izvoditi u vrijeme koje je ovom odlukom odredeno kao vrijeme
odmora.

Clan 20
Spoljni djelovi zgrade (vrata prozori, izlozi i sl.), moraju biti ¢vrsti i ispravni.

O distodi 1 ispravnosti spoljnih djelova zgrade, stara se Skupstina etaznih vlasnika, upravnik
zgrade 1 svi stanari.

Vrata, prozori, skure i slicno u prizemlju zgrade, moraju se koristiti i drzati tako da ne
ometaju kretanje prolaznika.

Clan 21

Zabranjeno je istresanje stoljnjaka, tepiha, posteljnih i drugih stvari sa prozora, balkona , loda

1 terasa.
Clan 22

Zabranjeno je bacati ili ostavljati otpatke 1 necistocu po stepenistu ili drugim zajednickim

prostorijama, uredajima u zgradi i dvoristu.

Zabranjeno je prljati ili na bilo koji nacin ostecivati zidove, vrata, prozore, uredaje i druge
djelove zgrade.

Za svaku necistocu nastalu izvan redovnog i1 uobicajenog koriscenja zajednickih prostorija 1
djelova zgrade, odgovoran je vlasnik stana ili poslovnog prostora, ¢iji korisnik je stvorio necistocu.

Clan 23

U pogledu mjesta i nacina drzanja kuénog otpada kao i otpada koji ne spada u kucni otpad,

primjenjuju se odgovarajuci Opstinski propisi.
Clan 24

Stanari mogu, u skladu sa odlukom o drzanju kuénih ljubimaca, drzati pse, macke i druge
kucne ljubimce, samo u svojim stambenim prostorima, u kom slucaju su duzni da vode racuna da te
zivotinje ne stvaraju necistocu u zajednickim prostorijama i da ne narusavaju mir i tiSinu u zgradi.

Clan 25

Od 13,00 do 17,00 ¢asova i od 22,00 do 06,00 stanari se moraju ponasati na nacin koji
obezbjeduje mir i tiSinu u zgadi (vrijeme odmora).

Skupstina vlasnika moze odrediti drugaciji raspored vremena za odmor u okviru ukupnog

vremena odredenog u stavu 1 ovog clana.
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Clan 26

Radi zastite od pozara u stambenim zgradama i prostorijama koje imaju ugradenu
protivpozarnu zastitu moraju se odrzavati uredaji u ispravnom stanju (hidranti, aparati 1 sl.), kao i
redovno orzavati cistiti dimnjake.

U stambenim zgradama se ne smiju drzati eksplozivni materiali 1 naprave.
Clan 27

U ulazima u stambenim zgradama postavljaju se Stampane procedure za postupanje u slucaju
zastite 1 spasavanja, kao i obavjestenja o vaznim telefonskim brojevima sluzbi za spasavanje
(policajci, vatrogasci, hitna pomo¢, operativni komunikacioni centar).

Aparati za gaSenje pozara sa uputstvom za upotrebu u stambenoj zgradi se postavlja na
vidnom mjestu i to najmanje po jedan aparat (tipa:CO2-5kg) za elektroinstalacije, pored glavnog

razvodnog ormara i najmanje po jedan aparat (tipa: S-9) na svakoj etazi.
ITI NADZOR
Clan 28

O sprovodenju odredaba ove odluke stara se Skupstina vlasnika, upravnik stambene zgrade 1

svi stanati.

Inspekcijski nadzor nad sprovodenjem odredaba ove Odluke vrs$i komunalni inspektor na
osnovu ovlascenja i primjenom upravnih mjera propisanih ovom Odlukom, Zakonom o odrzavanju

stambenih zgrada 1 Zakonom o inspekcijskom nadzoru.

Obezbjedenje komunalnog reda i komunalni nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi

Komunalna policija.

U okviru prava staranja o primjeni odredaba ove odluke upravnik stambene zgrade pruza
pomoc¢ organu iz stava 2 ovog clana, tako sto ukazuje na pojedine propuste stanara i daje potrebne
podatke o stanarima koji se ne pridrzavaju kuénog reda u stambenim zgradama.

IV KAZNENE ODREDBE
Clan 29

Novcanom kaznom od 150 do 10.000 eura, kaznice se za prekrsaj se stambena zgrada kao

pravno lice, ako:
1. ne obezbijedi ispravnost protivpozarnih uredaja i redovno odrzavanje dimnjaka (¢lan 26 stav 1);

2. ako ne preduzme mjere da se u stambenim zgradama ne drze eksplozivni materijali i naprave
(clan 26 stav 2);
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3. ako ne postupi u skladu sa odredbama clana 26a.

Za prekriaj iz stava 1 ovog ¢lana, kaznice se fizicko lice i upravnik kao odgovorno lice u

pravnom licu novéanom kaznom od 30 do 1.000 eura.
Clan 30
Novcanom kaznom od 150 do 10.000 eura, kaznice se za prekrsaj pravno lice, ako:

- poslovne prostorije u kojima se obavljanjem djelatnosti stvaraju para, dim, mirisi i nastaje buka
od rada uredaja nemaju uradenu izolaciju pa se ometa stanovanje 1 ugrozava zdravlje stanara (¢lan
13).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog clana, kaznice se odgovorno lice u pravnom licu novéanom
kaznom od 20 do 1.000 eura.

Clan 31

Novcanom kaznom od 100 do 1500 eura, kaznice se za prekrsaj stambena zgrada kao pravno

lice, ako:
1. ne obezbijedi obiljezavanje stanova brojevima (¢lan 6 stav 1);

2. na vidnom mjestu u ulazu zgrade ne istakne spisak vlasnika odnosno zakupaca stana
(clan 6 stav 2);

3. ne obezbijedi da se zajednicke prostorije u stambenoj zgradi koriste u skladu sa njihovom

namjenom (¢lan 8);
4. ne odredi raspored koriscenja zajednickih prostorija i uredaja (¢lan 9 stav 1);

5. ne obezbijedi odrzavanje cistoée u zajednickim prostorijama (ulazi, stepenista, zajednicki
hodnici i dvoriste (¢lan 10);

6. ne obezbijedi zajednicke prostorije za vrijeme vremenskih nepogoda, kao 1 podrumske

prostorije gustom zicanom mrezom (¢lan 11);

7. ne obezbijedi vrsenje kontrole ispravnosti lifta, protivpozarnih aparata i uredaja za uzbunu u

stambenoj zgradi (¢lan 15 stav 1);
8. ne istakne na vidnom mjestu uputstvo za upotrebu lifta (¢clan 15 stav 2);

9. na vidnom mjestu u zgradi ne istakne obavijestenje o tome ko vrsi funkciju upravnika stambene

zgrade 1 domara (¢lan 16);
10. ne obezbijedi odrzavanje ¢istoce 1 ispravnosti spoljnih djelova stambene zgrade (clan 20).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog clana, kaznice se 1 upravnik kao odgovorno lice u pravnom licu,
novcanom kaznom od 20 do 100 eura.
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Za prekrsaj iz stava 1 tacke 1, 3, 5, 6 1 10 ovog clana kaznice se fizicko lice novcanom

kaznom u iznosu od 20 do 100 eura.
Clan 32
Novcéanom kaznom od 20 do 100 eura, kaznice se fizicko lice-stanar, ako:

1. koristi stan na nacin da ometa stanovanje i mirno koris¢enje stambenog prostora ostalih stanara
(clan 5 stav 1);

2. vikom, galamom, lupom, glasnom muzikom ili pjevanjem remeti mir u zgradi i/ili dvoristu

stambene zgrade (¢lan 5 stav 2);

3. postavi natpis ili reklamu na vratima stana ili drugim prostorijama u zgradi bez odobrenja
skupstine stanara, ili ako ih ne ukloni nakon iseljenja i prostor na kome su bili postavljeni ne vrati u

ispravno stanje (¢lan 7);
4. postupi suprotno odredbama clana 9 st. 21 3 ove odluke;
5. postupi suprotno odredbama ¢lana 12 ove odluke;
6. postupi suprotno odredbi ¢lana 14 stav 2 ove odluke;
7. postupi suprotno odredbi ¢lana 17 ove odluke;
8. postupi suprotno odredbi ¢lana 18 stav 1 odluke;
9. postupi suprotno odredbi ¢lana 19 odluke;
10. postupi suprotno odredbi clana 21 odluke;
11. postupi suprotno odredbi ¢lana 22 odluke;
12. postupi suprotno odredbi clana 24 odluke;
13. postupi suprotno odredbi clana 25 odluke;
IV PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 33

Upravnik stambene zgrade duzan je da na vidnom mjestu u zgradi istakne ovu odluku,
izvode iz Odluke o uslovima i nacinu drzanja kuénih ljubimaca kao 1 propisa o mjerama zatite od

pozara.
Clan 34

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o ku¢nom redu u stambenim
zgradama ("S. list CG - opstinski propisi", br. 026/13)
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Clan 35

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG -

opstinski propisi'.

Broj:

Cetinje, godine

SKUPSTINA PRIJESTONICE CETINJE
Predsjednica Skupstine

Maja Cetkovié



NACRT

ObrazloZenje

Pravni osnov za donosenje Odluke

Pravni osnov za donosenje ove Odluke sadrzan je u ¢lanu 24 stav 2 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada kojim je propisano da se kuéni red ureduje propisom nadleznog organa jedinice lokalne

samouprave.

Clanom 73 Statuta Prijestonice Cetinje ("SI. list CG - opstinski propisi", br.49/18 i 09/19), kojim je
propisano da Skupstina donosi propise i druge opste akte.

Razlozi za donoSenje Odluke

Razlog za donosenju ove Odluke je uskladivanje sa odredbama Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/16 1 084/18).

Sredstva potrebna za sprovodenje ove Odluke

Za realizaciju ove Odluke nijesu potrebna finansijska sredstva.

SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACA]
SEKRETAR

BoZidar Popovi¢, dipl.pravnik
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