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1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, na osnovu clana 120 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20) |
¢lana 14 Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji
Prijestonice Cetinje (,Sl.list CG" br. 45/20) i podnijetog zahtjeva Radonjic llije, izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju pomocnog objekta — tip 2 — bistijerne, na kat. parceli br. 5359 K.O. Njegusi,
ambijentalna cjelina Dolovi, zahvat Prostornog Plana podrucja posebne namjene NP ,Lovcen®
(,Sl.list CG*, br. 34/14) u okviru Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (,Sl.list CG —
0.p.", br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADONJIC ILIJA

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja, u vazeCem planskom dokumentu PPPPN NP
Lovéen®, namjena povrsina za kat. parcelu br. 5359 K.O. Njegusi je kamenjar.
Po listu nepokretnosti br. 974 - prepis, na kat parceli br. 5359 K.O.Njegusi, nalazi se njiva

5.klase, povrSine 154m?.
5) PLANIRANO STANJE

5.1)Namjena parcele odnosno lokacije

U skladu sa Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na
teritoriji Prijestonice Cetinje (,Sl.list CG — 0.p.%, br. 12/14 i 45/20):

Na dijelu teritorije Prijestonice, na kojoj nije izgradena vodovodna | kanalizaciona
infrastruktura, u okviru urbanistiCcke odnosno katastarske parcele, mogu se graditi pomocni
objekti tipa 2, i to: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu, rezervoari i bistjerne.

5.2)Pravila parcelacije
/

5.3)Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U skladu sa ¢lanom 6 Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na
teritoriji Prijestonice Cetinje (,Sl.list CG" br. 45/20):

Nadzemni pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.

Podzemni pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.
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6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |

DRUGIH NESRECA

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmicCkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podruc¢ja Crne Gore”.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,SI. list CG*, br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sl. list RCG", br. 8/1993). i :

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara i zastite na radu, shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz
pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 (“Sl. list SFRJ" br. 11/87);
- Pravilniku o tehniékim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podrucjima (,SI. list SFRJ" br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 i 52/90);
- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
- Optereéenje vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U C7.113/1991);
- Pravilnik o tehniékim mjerama i uslovima za izvodenje zidova zgrada (,SI. list SFRJ" br.
17/70).

7) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistikih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih

zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list CG®, br. 52/16 i 73/19);
_ Uredba o projektima za koje se vrs$i procjena uticaja na zZivotnu sredinu (,SI. list RCG", br.
20/07 i ,Sl. list CG”, br. 47/13, 53/14 i1 37/18);
- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list CG", br.75/18);
_ Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 1/14 1 2/18);
- Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Prijestonici Cetinje (,SI. list CG - 0.p.",

br. 17/21).

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE &
/

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se nalazi u zasticenoj zoni PPPPN NP  LovCen®, u Il zoni zastite,
ambijentalna cjelina Dolovi, na prostoru za koji je predloZena izrada Drzavne studije lokacije

,Dolovi".

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Predmetni pomoéni objekat graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,Sl.list CG" br. 45/20).

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA




Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Pomocni objekat u okviru katastarske parcele raditi' u cjelosti.
15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1) Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
/

15.2) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
/

15.3) Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
/

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi
/

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/
17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazZenja planskog dokumenta PPPPN NP  Lovcen® (,Sl.list CG" br. 34/14), odnosno do
donosenja plana Generalne regulacije Crne Gore, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora |
izgradniji objekata (,SI. list CG", br. 64/17), nije potrebna izrada urbanistiCkog projekta.

18) URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE |

= URBANISTICKE PARAMETRE
— Oznaka urbanistiCke (katastarske) parcele: 5359
— PovrSina urbanistiCke (katastarske) parcele: 154m’
—  Povrsina prizem. objekta: /

—  Maksimalni indeks zauzetosti:

—  Maksimalni indeks izgradenosti:

—  Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP):
— Maksimalna visinska kota objekta:

— S e e

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
/

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

lzvod iz tekstualnog dijela PPPPN NP ,Lovéen“, poglavije 22.3. ZONE AMBIJENTALNIH
CJELINA NP (NARODNA ARHITEKTURA U KULTURNOM PREDJELU):




To su uglavnom djelimicno kompaktni ambijenti, male gustine izgradenosti, sa relativho dobro
ocuvanom prostornom fizionomijom (Kuk, Veliki Bostur, Mali Bostur, lvanova korita, Dolovi, .
Majstori). Grupacije kuca sa gumnima, nekada zajednickom bistijernom ili recipijentom za vodu i
malim seoskim crkvama uz kameno zalede podzida terasastih vrtova ili u ravnim dolovima i
poljima predstavijaju karakteristicne ambijentalno-arhitektonske cjeline naselja Parka. Glavni
koncept je obnova i ocuvanje ovih cjelina, kao i odrzavanje poljoprivrednih povrsina. S obzirom
na odumiranje tradicionalnog stocCarstva i izvornog nacina koristenja prostora moguce je
predvidjeti novu namjenu za koriStenje prostora u okvirima muzeoloske prezentacije |li
planinarskog sklonista.

L

Sistemom mjera zastite u ovoj zoni, odnosno-zonama;.definiSu se zastita i ocuvanje osnovnih
elemenata tradicionalne planske matrice i karakteristicnih grupacija gradevina, pojedinih
gradevina i drugih za ukupnost ove kulturno-istorijske cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega
Sklopova i gabarita i oblika gradevina, kao i istorijskih sadrZaja.

Za podrucje ove zone definiSu se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrZaja
savremenim potrebama, ali bez bitnih fiziCkih izmjena sacuvanih elemenata tradicionalnih
istorijskih struktura. Svi zahvati u predmetnom prostoru moraju biti ujednadeni i ne sSmiju
narusSavati etnoloski ambijent.

Prilikom eventualnih zahvata u ovoj zoni definiSu se metode konzervacije, rekonstrukcije,
interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju povezivanja nasljedenih s novim strukturama i .
sadrzajima koji proizlaze iz savremenih potreba. Odgovarajucu paznju, u skladu s posebnim
propisima, potrebno je posvetiti o¢uvanju postojecih ogradnih zidova — meda ,suvozida“

Postojecu izgradnju potrebno je primjereno odrZavati u okvirima postojeéih gabarita, tako da se

ne gube njena izvorna obiljezja. Zahvate konzervacije i sanacije potrebno je sprovoditi primjenom
izvornih materijala, zavrs$nih obrada i tehnika gradnje. Sve zahvate potrebno je sprovoditi uz
prethodna konzervatorska istraZivanja, a prema izvornim oblicima i gabaritima.

Zabranjuje se izgradnja novih zgrada i gradevina izuzev objekata infrastrukture.

Ambijenti sa tradicionalnim graditeljstvom u kamenu ne isklju¢uju moderan arhitektonski jezik i
savremene materijale uz ispunjavanje pojedinih uslova kao Sto su kvalitet i prilagodjavanje
vjekovnim iskustvima. Saniranje starih kamenih struktura mora biti prilagodjeno kulturno-
ambijentalnom integritetu objekta. Ugradnja novih aseizmickih sklopova ne smije se izvesti po
cijenu slabljenfa ili trajnog gubitka elemenata istorijske arhitekture. Znatan stepen oja¢anja moze
se postici zamjenom dotrajalih djelova u tradicionalnim materijalima i vezama (kamen, drvo,
drvene tavanice sa zategama, svodovi i sl.). Ugradnja novih armirano-betonskih elemenata ili
celicnih ojacanja moze se prihvatiti kao neizbjeZan dodatak, a ne kao zamjena originalnog
materijala i tehnike. Pri tom nove konstrukcije mogu biti vidljive u enterijeru ili na fasadama. .

Mjere zastite tradicionalnih ruralnih cjelina utvrdene su po zonama i to za prostor Parka i prostor
u zastitnoj zoni Parka sa uslovima gradnje i mjerama zastite.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
/

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i Arhivi.

20) OBRABDIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.
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22) PRILOZI: el
—  Graficki prilozi iz planskog dokumenta:




= ket nepokretnosti br. 974 — prepis i kopija plana br. 917-119-476/2021 od 13.10.2021.god.

NAPOMENA:

U skladu sa ¢lanom 15 Odluke o postaviljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata

na teritoriji Prijestonice Cetinje:

« Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje
priviedno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane
zakonom kojim se ureduju pitanja planiranja prostora i izgradnje objekata za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. - ;.

« Tehnicka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom.

« Tehnicka dokumentacija za gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog
riesenja. .

« Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomoc¢nog objekta, sastoji se od grafickog prikaza
lokacije | objekta na katastarskoj podlozi odgovaraju¢e razmjere i prateCe dokumentacije
proizvodaca i atesta.

« |zuzetno od odredbi stava 1 ovog ¢lana, tehnicku dokumentaciju za postavljanje pomocnog
objekta koji se postavlja kao gotov proizvod, odnosno koji je fabricke proizvodnje Cini tipski
projekat dobijen od proizvodaca.

U skladu sa ¢lanom 16 iste odluke:
Pomoc¢ni objekat se postavlja odnosno gradi na osnhovu odobrenja organa lokalne uprave
nadleznog za poslove planiranja i uredenja prostora i zastitu zivotne sredine.
Odobrenje iz stava 1 ovog €lana izdaje se na osnovu sljedece dokumentacije:
1) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;
2) uslova za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta;
3) tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka, od
kojih su dva u zastiCenoj digitalnoj fomi;
4) gradevinske/upotrebne dozvole za objekat Cijem koriS¢enju sluzi pomocni objekat, osim za
ograde i potporne zidove, stare objekte u Istorijskom jezgru i stare objekte u Bajovoj ulici
(od ulice Nikca od Rovina) i u Bulevaru crnogorskih junaka.
5) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

n
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