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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
Dejana Marinovi¢a za davanje saglasnosti na Idejno rje$enje, na osnovu &lana 88, a
u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i &lana 18 i 116
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru Dejanu Marinoviéu na Idejno rjeSenje stambenog
objekta, ukupne bruto povr§ine 120,95m2, spratnosti P, projektovanog na
katastarskim parcelama br. 3471, 3448/2, 3472/2, 3473/2 i 3448/3 KO Konak, u
zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-op&tinski
propisi” br.12/14), izradenim od strane “ANGELINI” d.0.0. Podgorica i ovjereno
elektronskim potpisom na ime Milica Susi¢ od 11.08.2023. u 13:20:47 +02'00’.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/23-UPI-22 od 18.07.2023. godine, investitor Dejan Marinovié
obratio se Glavhom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rie$enje
stambenog objekta, ukupne bruto povrsine 120,95m2, spratnosti P, projektovanog na
katastarskim parcelama br. 3471, 3448/2, 347212, 3473/2 i 3448/3 KO Konak, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski
propisi® br.12/14), izradenim od strane “ANGELINI” d.0.0. Podgorica i ovjereno
elektronskim potpisom na ime Milica Susié¢ od 11.08.2023. u 13:20:47 +02'00".

Clanom 87 stav 4 tatka 1 alineja 12 a u vezi sa ¢lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rjeSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — €lan 215 Zakona.

Nakon razmatranja zahtjeva i pregleda dostavljenog Idejnog rijeSenja Glavni gradski
arhitekta je, a shodno ¢&lanu 111 Zakona o upravnom postupku, Investitoru dostavio
obavjestenje o rezultatima ispithog postupka kojim ga je obavijestio da su uz



predmetni zahtjev dostavili Idejno rieSenje stambenog objekta u elektronskoj formi,
pa je potrebno u skladu sa Pravilnikkom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/1 8) dostaviti
kopiju plana parcela koja bi trebala biti sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova kao
i Listovi nepokretnosti kako bi bilo moguce utvrditi svojstvo stranke u postupku,

Sve priloge u okviru ovjerenog idejnog rieSenja je potrebno uraditi i priloZiti jasno i
razumljivo pri €emu u ovom slugaju 3D prikaz dvojnog objekta nije jasno prikazan niti
se moze sagledati a ¢ak nisu uradene ni sve fasade objekta bez obzira na pomenutu
simetriju. Potrebno je uraditi 3D prikaz tako da se objekat jasno sagledava sa svih
strana u potrebnoj rezoluciji i kvalitetu samog prikaza. Dodatni prilozi izvan
ovjerenog ldejnog riedenja nisu predmet posmatranja niti su u ovom sluéaju odradeni
na boliem nivou, jasno i razumljivo, te se posmatranje objekta svodi na nagadanje.
Oblikovanje ne odgovara izdatim urbanisticko tehnikim uslovima i tradicionalnoj
formi. Objekat nema arhitektonski izraz kako u smislu tradicionalnih seoskih kuca
tako ni interpolaciju tradicije sa modernim izrazom.

Prikazani pomo¢ni objekti u sklopu objekata u nizu &ine konstruktivnu cjelinu sa
stambenim objektom pri &emu nije jasno o kakvoj se konstrukciji radi i zidovima
debljine pregradnog zida bez konstrukcije i obloge sa planiranim temeljima
konstruktivno povezanim sa stambenim objektom. Predmetni pomoéni objekti u
sklopu stambenog objekta nisu uracunati u ukupnu zauzetost na parceli a neodvojiva
su cjelina kako u bruto tako i u ukupnoj neto povrsini. Konstruktivna cjelina je jedan
pojam a rijeSena funkcija u okviru prostora jedne cjeline je nesto sasvim drugo.
Ostava u sklopu konstruktivne cjeline ne predstavija nezavisan pomoéni objekat a
Sto bi Projektant morao da zna. Aneksi na osnovnom objektu (ostave, trijem i sliéno)
kojem je urbanistiko tehni¢kim uslovima propisana forma bliska tradicionalnoj i
izduzeni monovolumen nijesu u skladu sa Planom za ovu vrstu objekta i potrebe za
ovakvim prostorima je potrebno paZljivo rijesiti u okviru gabarita i u skladu sa
smjernicama iz uslova kroz jasnu interpolaciju tradicije sa novim potrebama
savremenog Covjeka. Nadstre$nica nad ulaznim vratima nije primjeren detalj na
nacin kako je prikazana i uklopljena.

Ne postoji jasno rijeSen ulaz u objekat sa ulaznim kapijama i ogradom, pri ¢emu je
prikazana pjeSacka staza sjevernog dijela dvojnog objekta neta¢no prikazana na 3D
modelu buduéi da nema punu $irinu na samom ulazu a $to je potrebno prilagoditi
funkcionalno i vizuelno u okviru formirane lokacije.

Objekat nema arhitektonski izraz i konceptualno (polozaj, forma, materijalizacija) ne
odgovara tradicionalnom seoskom dvojnom objektu.

Planirana je bravarija na fasadi pri éemu je uslovima predvidena fasadna stolarija
takode ne odgovara uslovima i potrebno je izmijeniti.

Objekat je jednom fasadom u kamenu &to takode nije tipicno za stare objekte i nije
doprinijelo opStem utisku. U tehnitkom opisu data je boja kamena po RAL Kkarti pri
¢emu je kamen prirodni materijal i ne izraduje se po RAL-u. Za blizi opis je dovoljna
planirana boja i podneblie majdana ukoliko se Projektant bavio detaljima
projektovanog objekta.

S obzirom na klimatsku zonu u sklopovima zida je potrebno utvrditi potrebnu debljinu
termoizolacije i minimalnu potrebnu debljinu kako ne bi bilo odstupanja u bruto
povrSini objekta kao i sloj kamena na fasadi u skladu sa planiranim oblogama koje
se moraju sagledavati i biti jednako tretirane u grafickoj, tekstualnoj i numerickoj
dokumentaciji.



Investitor je dana 14.08.2023. dostavio izmijenjeno i dopunjeno ldejno riesenje kojim
je uvaZio primjedbe Glavnog gradskog arhitekte na nagin &to je priloZena kopija
plana parcele i List nepokretnosti, a projektovani dvojni objekat je usaglasen sa

smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju u skladu sa tradicionalnim kamenim
kuéama.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje utvrdeno je da pri izgradnji
objekata treba voditi raéuna da:

“Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (preteZno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr. J:

- Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-1 Sm) vec koristiti strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, §irine traktova od 6-7,5x7-9m, maksimalne
duzine do 9m, a izuzetno ako je niz do 1 5m).

- Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili difelimicno u nizim etazama - etaza
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj svijetlo sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta.

- Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZeci krovni prozori. Krovni pokrivac Je tamnocrvena
kanalica.

- Zastitu otvora prozora i vrata predvideti $kurima, punim ili tipa .finta grilja“, roletne
nisu dozvoljene.

- Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

- Balkone formirati iskljucivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija
1,5x1,5-2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone duZ objekta - s kraja na kraj fasade).

- Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusteri).
- Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.”

Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova osnovni urbanistiéki parmetri za formiranu
lokaciju Cija je namjena predvidena za stanovanje:
- Maksimalna BGP objekta 200 m?
- Spratnost P+1, P+PK uz moguénost izgradnje suterenske, odnosno
podrumske etaze
- Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 5m.
- Maksimalna visina objekta je 8,0m za objekte spratnosti dvije etaze, i to
raunajuci od najnize kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta
do sljemena

Objekat je projektovan kao slobodnostojeci na formiranoj lokaciji sa dvije stambene
jedinice. Bruto razvijena povrSina projektovanog stambenog objekta je 120,95 m2,
objekat je spratnosti P. Visina objekta u sliemenu je manja od 8m i iznosi 5,03m,
fasada je kompletna u kamenu, otvori su zasjenéeni drvenim §kurama. Objekat je od
susjednih parcela propisno udaljen i ne prelazi nijednu gradevinsku liniju. Parkiranje
je rijeSeno u okviru parcele.

Uvidom u predmetnu tekstualnu i grafitku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predioZenog Idejnog rjeSenja stambenog
objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju



objekata kao i u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima, u okviru Prostorno
urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje.

Na osnovu izloZzenog pravnog i Cinjeni€nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Dejanu Marinoviéu na
Idejno rieSenje stambenog objekta, ukupne bruto povrsine 120,95m?, spratnosti P
projektovanog na katastarskim parcelama br. 3471, 3448/2, 3472/2, 3473/2 i 3448/3
KO Konak, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje, u odnosu
na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju i osnovne urbanisti¢ke parametre, pa
je shodno &lanu 18 i &lanu 116 Zakona o upravnom postupku odluéeno kao u
dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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