CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACGELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 332/20- UPI - 33
Cetinje, 17. 02. 2021. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora Dr
Jochen Schneider zastupanog po punomocéniku “EXIM INVEST” d.o.o. Cetinje za
davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu &lana 88, a u vezi sa &lanom 87
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora Dr Jochen Schneider za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje rekonstrukcije postoje¢eg objekta-rusevine, projektovanog na katastarskoj
parceli br. 2270 KO Rvasi, u zahvatu Prostornog Plana podrugja posebne namjene
NP "Skadarsko jezero" ("SI. list RCG" br. 46/01) u okviru Prostornog urbanistickog
plana Prijestonice Cetinje (“SI. list CG-opétinski propisi” br.12/14), izradenim od
strane “KOTOR ARH" d.o.0. Kotor.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/20-UPI-33 od 02.12.2020. godine, investitor Dr Jochen
Schneider se obratio Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
rjesenje rekonstrukcije postojeceg objekta-rusevine, projektovanog na katastarskoj
parceli br. 2270 KO Rvasi, u zahvatu Prostornog Plana podruéja posebne namjene
NP "Skadarsko jezero" ("Sl. list RCG" br. 46/01) u okviru Prostornog urbanistickog
plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opétinski propisi” br.12/14), izradenim od
strane “KOTOR ARH” d.0.0. Kotor, koji zahtjev je Glavni gradski arhitekta odbio
rieSenjem broj 01-332/20-UPI-33 od 21.12.2020. godine.

Na navedeno rje$enje Investitor je izjavio Zalbu Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma koje je svojim rieSenjem broj UPII05-1/21 od 13.01.2021.
godine ponitilo rie$enje ovog Organa i predmet vratilo na ponovni postupak i
odlugivanje.

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drZavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, &etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2,
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanistigkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) Daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
priviemenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
Clana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja



arhitekture; 3) Iraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat: 4) Daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) Daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) Utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdeno je da se poslovi Glavnog drZavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m?2 bruto gradevinske
povrsine, izuzev hotela, odnosno turistitkog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turistitkog
rizorta kao i poslove iz &lana 87 stav 4 tacka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave.

Stavom 3 istog ¢Elana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog ¢&lana
izvr8ni organ jednice lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu koji
mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stav 3 ovog Zakona.

Do donoenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan
215 Zakona.

Shodno navedenom postupajuéi u ovoj upravnoj stvari Glavni gradski arhitekta je
utvrdio da su urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br: 05-351/18-262 od 16.03.2018.
godine, izdati od strane Sekretarijata za odrzivi razvoj i infrastrukturu Prijestonice
Cetinje i dopunom uslova broj 05-332/20-52 od 03.02.2020. godine izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine definisani uslovi za
obnovu unistenih djelova objekta na osnovu autentiéne dokumentacije o njegovom
vizuelnom izgledu i sadrzini pa rekonstruisani objekat u pogledu volumena
(gabarita: horizonatalnog - osnova i vertikalnog - spratnost, i oblika) treba da
bude prilagoden zateéenom stanju na terenu i sa postoje¢im okruzenjem
predstavlja jedinstvenu ambijentalnu cjelinu.

Idejno rieSenje rekonstrukcije postoje¢eg objekta-rusevine uradeno je u skladu sa
kopijom plana parcele a koja, prema priloZzenoj geodetskoj podlozi, zahvata samo
dio evidentirane rusevine na licu mjesta. Time nijesu ispostovani navedeni
urbanisticko tehnicki uslovi, a koji su obavezujuéi buduéi da se tehnicka
dokumentacija izraduje, pored ostalog, u skladu sa urbanistidko tehniékim uslovima
a §to je propisano ¢lanom 73 Zakona.

Nadalje, jedan dio stvarne rusevine iz geodetske podloge preklapa se sa
katastarskom parcelom 2270 KO Rvasi u svojini Dr Jochen Schneider, dok se
preostali djelovi ruSevine nalaze, prema elektronskoj evidenciji Uprave za
nekretnine, na zemlji$tu u viasnigtvu Drzave Crne Gore katastarka parcela 2273/10
KO Rvasi i zemlji§tu u vlasni$tvu Jovicevié Du$ana, Joviéevié Zorana i Joviéevié
Slavoljuba katastarska parcela 2273/12 KO Rvasi (dokaz geodetska podloga u
sastavu idejnog rjeSenja kao i prilog situacija projektovanog objekta preklopljena
kopija plana parcele sa stvarnim gabaritom rusevine). Na ovu ¢&injenicu Investitor je
upozoren da se izjasni u Obavjestenju o rezultatima ispitnog postupka broj 01-
332/20-UPI-33 od 08.12.2020. godine kao i na Cinjenicu da nije obezbijedeno pravo
pristupa rusevini sa javnog puta preko katastarske parcele broj 2273/10 KO Rvasi u
svojini Drzave Crne Gore kako je to navedeno u urbanistiéko-tehniékim uslovima.

U izjaSnjenju o rezultatima ispitnog postupka Investitor je potvrdio da nema rijeSeno
pravo svojine odnosno drugo pravo na zemlji§tu oko objekta tj. katastarskoj parceli
2273/10 KO Rvasi kao i u pogledu pristupa rusevini sa javnog puta i da je
rekonstrukcija ruSevine radena prema kopiji plana parcele a ne prema stvarnom
stanju na terenu utvrdenom prilozenom geodetskom podlogom ¢iji gabarit zahvata



djelove katastarskih parcela 2270, 2273/10 i 2273/12 KO Rvasi od kojih je samo
katastarska parcela 2270 KO Rvas$i u svojini Dr Jochen Schneider.

S obzirom na navedeno imenovani nema svojstvo Investitora, odnosno aktivno
legitimisane stranke, buduéi da je &lanom 87 stav 6 a u vezi sa &lanom 91 stav 2
Zakona propisano da je investitor lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za
gradenje, odnosno postavljanje objekta. S tim u vezi investitor je, pored ostalog,
duzan dostaviti dokaz o pravu svojine na zemlji§tu odnosno drugom pravu na
gradenje na zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju
javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na
gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta - &lan 91 stav 3 tatka 6 Zakona.
Shodno izloZzenom, a uvaZavajuéi uputstva Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma data u rjeSenju broj UPIl 05-1/21 od 13.01.2021.godine na
osnovu Clana 126 stav 8 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore"
broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) odluéeno je kao u dispozitivu rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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