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CRNA GORA

NOTAR
SENJA BOZOVIC

Slufbena sfedifte: Cetinje, Baja Pivijanina br. 45
Br.tel: 041/241-783; 069/626-111

Predmet
ZAPIS: UGOVOR O OTKUPU STANA

OTPRAVAK IZVORNIKA

Broj predmeta
UZZ br. 35572022
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[ OTPRAVAR
CRNA GORA 1ZV ORNIKB

NOTAR

SENJA BOZOVIC
CETINIE

UL Baja Pivljanina braj 45

Dana 29.12.2022 (dvadeset devetog dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine u 12:00h
(dvansest fasova), preda mnom dolje potplsenim notarom Senjom Bofovié, sa slufhenim
E[H:I'IET.EI'!‘.I u Cetinju ul.Baja Pivijanina broj 45, sa zshtjevom da na osnovu njihovih izjava volje,
satinim notarski zapis ugovora o otkupu stana istovremeno su pristupila sliededa lica:-

PRODAVAC: .

* 1. FRIJESTONICA CETINJE, sa sjediftem na Cetinju, Ulica Bajova broj 2, koju zastupa
gradonaceinik Nikola Burafkovié, roden u Cetinju, dana godine (dvadeset sedmog
!Ttlj!:'hll_!ldﬂ devet stotina sedamdaset devets), IMBG , dravljanin Crne Gore, sa
prebiveliStem u Cetinju, na adresi stanovenja ul.IV Proleterske broj, 9, sa liénom kartom br.
- g izdate od strane MUP-a Cme Gore FL Cetinje, dana 07.05.2019 godine {sedmog
maja dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vadenja do 10 godine (deset) { u daljem telstu:
nFrodavac’), & koga po punomoéju broj UZZ 151/2022 od 06.04.2022.god. safinjeno pred
notarem Irenom KneZevit sa siediStem na Cetinju, punomoénik G-din Latkovié Vak, IMBG
, Toden dana (Sesnaestog devetog hiljadu devet stotina osamdeset

osme) godine, po manimenju diplomirani pravnik, Direktor Direkeife za Imovinu | zadtitu
im_uvmal-:u pravnih interesa, na adresi stanovanja Obilita br. 26. Cetinje ,&iji sam identitet utvrdila
uvidom u liéne kartu br, ~  izdstu od strane MUP-a Cme Gore FL Cetinje, dana
10.12.2021. (desetog dvanaestog dvije hiljade dvadeset prve) godine sa rokom vatenja do dana
10.12.2031 (desetog dvanaestog dvije hiljade trideset prve) godine, (u daljem fekstu kao:
Y"Punomoénik prodavea™).

ﬂ KUPAC:

2. Novakovié Biserka, od oca Bodka, rodena dana . (dvanaestog petog hiljadu devet
stotina pedeset osme) godine, godine u Cetinju, sa adresom stanovanja u Cetinju, V Proleterska
br.5, JMBG » » PO kazivanju penzioner, braéni status: udovics, &iji sam identitet
utvrdila na osnovu ligne karte br. © izdate od MUP-a Cme Gore FL Cetinje dana
27.02.2015 godine {dvadeset sedmog drugog dvije hiljade petnaeste) godine sa rokom va?enja od
10 (desetigodine, mob. Tel: 067/581-573, kao kupac { u daljem teksto: Knopac*™),.

PRETHODNE NAPOMENE:

Zajednicki naziv za ufesnike u ovom poslu je: ,Ugovorne strane”
Podaci o imenu oca, mjestu rodenja, adresi prebivalifta, zanimanju i braénom statusu ugovornih
strana, unefeni su na osnovu usmenih izjava Ugovornih strana Stranke su upoznate sa &injenicom
da su njihovi lifni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zzkona o notarima i Pravilnika o
radu noters, te u smislu Zakona o zaStitl podataka o litnosti{ “ S1. List Cme Gore”, br 75/08, 70/09,
44/12) i drugth propisa o za¥titi li€nih podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u syrhu
ovog notarskog zapisa.
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U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, te profitao dostavljenu dokumentaciju za
salinjavanje ovog notarskog zapisa kako slijedi:

1. Rjedenje Notarske komore Crne Gare, br NKCG-CT-38/2022 od dana 26.12.2022. {dvadeset
Sestog dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine. -
2. List nepokretnost! br. 2390 KO Cetinje I, preuzet sa zvanitnog sajie Uprave za nuim:lﬂl.m:
Crme Gore od 20.12.2022 (dvadeset devetog dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine
potpisan i pefatiran elektronskim potpisom ovog notars. - ~
3. Punomoéje poslovne oznake UZZ 151/2022 od dana 06.04.2022 (3estog Cetvriog dvije
iliade dvadeset druge) godine, sadinjeno pred notarom Irenom Knedevié, sa slufbenim .
ujnd.iﬂunnn'&tinju:;-—- L nchral ey m o a e = e o — -
4. Odluka o odobravanju otkupa stana Novakovié Biserki iz Cetinja pod broj 07-337/22-UP1 20
od 30.09.2022. (tridesetog devetog dvije hiljade dvadeset druge) godine.
5. Ugovor o kori$éenju stana, od dana 17.12.1991 (sedamnaestog dvanaestog hiljadu devet stotina
devedeset prve) godine.
6. Obrafun otkupne vrijednosti stana, od dana 28.09.2022 (dvadeset osmog devetog dvije
hiljade dvadeset druge) godine.
7. Slu¥bena zabiljefka od dana 28.09.2022 (dvadeset osmog devetog dvije hiljade dvadeset druge)
godine.
8.Identifikacione isprave ugovomih strana koje se prilafu uz ovaj notarski zapis u fotokopijama
ovjerenim kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 355/2022 od 29.12.2022 (dvadeset devetog
dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine.

Prethodno navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonagelnik Prijestonice Cetinje donio
Odluku o cdobravanju otlkupa stena Novakovié Biserki iz Cetinja pod brojem 07-337/22-UPI 20
od 30,09.2022. (tridesetog devetog dvije hiljade dvadeset druge) godine, kojem se odobrava otlaup
stana Novakovié Biserki iz Cefinja i to evidentiranog na kat.parceli 3513/1, upisano u listu
nepokretnosti broj 2390 KO CETINJE I, broj #grade 4, nafin koriSéenja stambeni prostor, PD6,
spratnost prvi sprat, povr¥ine 76m2, svojina Driava Crna Gora u obimu prava 1/1, raspolaganje
Prijestonica Cetinje u obimu prava 1/1, i to po cijeni od 2.462,40€ ( dvije hiljade Zetiri stotine
Sezdeset dva cura § etrdeset centi). Predmetna nepokretnost se otkupljuje na osnove Odluka o
odobravanju otkupa stana Novakovié Biserld iz Cetinja pod broj 07-337/22-UFP1 20 od
30.09.2022, (tridesetog devetog dvije hiljade dvadeset druge) godine.

Pravni osnov za donofenje gore navedene odiuke sadrfano je u &lanu 44, Zakona o odriavanju
stambenih zgrada kojim je propisano da lica koja su zapolela postupak otkupa stana prije stupanja
na snagu Zakona o etaZnoj svojini nastavijaju otkup stana u skladu sa &lanom 67, tog zakona kojim
je propisano da lica koja su zapofela postupak otkupa stana, odnosno stekla pravo na otkup stana
prije stupanja na snagu novog zakona vrie otkup stans u skladu sa Elanom 55-71 zakona o etafno)
svojini.

Nakon #o je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom
sluzbenom podruéju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene
konsultacije. Makon $to se noter uvjerio da su ugovome strane sposobne i ovlaidene za
zakljuivanje ovog pravnog posla, | nakon 5to je notar ispitao njihovu volju, objesnila im | podutila
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ih o pravnom domety | posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da zakljuuju
slededi:

UGOYOR 0O OTKUPU STANA

LFREDMET KUPOPRODAJE
: Clan 1, 1

Predmet kupoprodaje je Prenos prava svojinc(raspotaganje) 54 prodavea na kupea u obimy prava

I, na Katparceli 3513/1, broj zgrade 4. nagin koris¢enja stambeni prostor, osnov-sticanja pravi
propis, PDG, spratnost prvi Sprat, povrgine 76m2, svojina Driavy Crna Gora u obimy prava 1/1,
raspolaganje Prijestonica Cetinje u obimu prava 1/1,

Clan 1.3 —
Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora, kupuju o
videnom mju,hn{dnduﬁnﬁwdimﬂwﬂumihﬁkuﬁm.

II PRODAJA

Clan 2.1
Prodavae prenosi uz naksadu na kupea pravo svojine(respalaganja) u obimu prava od 1/1
ua nepokretnosti upisano] u Listu nepoleretnosti br, 2300 KO Cetinje I, a blife oznafenom

b rubrumu I ovog ugovora.

oy A U

04111 ne nepokretnosti koja je Upisana u V™ listu Lista nepokretosti br. 2330 KO CETINJE
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Clan 3.1
Ugovome strane saglasno utvrduju ukupnu kupepredajou cijenu za predmetnu nepokretnost,
u fznosu od 2.462,40€ { dvije hiljade Setiri stotine Sezdeset dva eura | Setrdeset centi).

Uvidom u Obrafunsku listu kupoprodajne cijene nepokretnosti/stana pod p-uvuljng'jh:n uslovima,
proizilazi da je kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti utvrdena u ukupnom iznosa od
_6.840,00€ (sedam hiljada i osam stotina Eetrdeset) sura, te.nakon umanjenja.30% po csnovu 5‘:&1‘05’.‘1
objekta iznosi 3.420,00€ (tri hiljade &etini stotine dvadeset eura), te nekon umanjenja po asnavi
stambenog doprinosa iznosi 3.078,64€ (tri hiljade sedamdeset osam eara i Sezdeset Setiri centa),
potom otkupna vrijednost stana umanjuje za 20% & za slufaj da stranka Feli da stan otplati u cjelosti
" $to iznosi 2.462,40€ { dvije hiljade Zetirl stotine Sezdeset dva eura i Eetrdeset centi)}—--———

Clan 3.2
Ugovomne strane saglasno irjavljuju da je Kupac isplatio PRODAVCU gjelokupnu kupoprodajnu
cijenu utvrdenu u &lanu 3.1 ovog ugovors, prije potpisivanja ovog ugovore, pa punomoénik
PRODAVCA svojim potpisom na ovom ugovoru potvrduje da je prodavas primio cielokupnu
kupoprodajnu cijenu, iizjavijuje da njegov viastodavac nema daljih potrafivanja prema Kupeu.-

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE 1 MATERIJALNE NEDOSTATHE

Clan 4.1
Stranke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke s cbzirom da je
kupac preuzeo predmetnu nepokretnost u dr¥avinu 1991, godine, a shodno Ugovoru o koridéenju
stune koji je potpisala Novakovié Biserke sa Jevnim stambenim preduzeéem Cetinje dana
17.12.1991.(sedamnaestog dvanaestog hiljadu devet stotina devedeset prve) godine

Prodavac garantuuje da je predmetna nepokretnost slobodna od apisanih | neupisanih prava i
ogranifenja, kao i da je ne terete nikakva potrafivanja, neuknjifenom hipotekom itd. izuzev
vidljivih 12 lista nepokremost.
Stranke su saglasne da sva potraXivanja koja terete nepokretnosti (struja, pores, voda, komunalije
itd.} padaju na teret kupca s obzirom da je isti ved u posjedu stans veé od 1991. godine. -
Notar je poulio ugovome strane posljedicama ogranitenja ili iskljutenja od odgovornost, te ih
upozorio da &e biti bez dejstva prodavlevo ogranifenje | iskljulenje odgovornosti za pravne
nedostatke, kao i za ogranienja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ofekivati, a nije ih saopdtio
kupeu.

Prodavae izrigito izjavljuje da zakljufenje ovog Ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije
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zakljugenim poslovima, niti obaverama po bilo kom osnovy, te da u vezi predmetne nepokretnosti
nije zakljuZen ugovar, niti bilo koji drugi pravni posao, &ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon ovog
ugovora i njegove uknjidbe,

Da su sve isprave, prezentovane kupeu i notaru vierodostojne, a podaci sadr2ani u njima talni, da
ne postoje druge Zinjenice i okolnosti je bi postojanje podrazumijevalo traenje dodatnih
odobrenja | saglasnosti te mu nije poznate postojanje bilg kakvih javno pravnih ograniZenja koje
st odriose na predmetnu nepokrenost. -
C — e — "T'—:I:::I.ﬂn 4.2 - & Lo
Ukoliko se pajavi trede lice koje istakne osnovano potrafivanie u odnosn s predmetny
nepokretnost, KUPAC mofe raskinut] Ugovor, trafiti povrat ispladene kupoprodajne cijens sa
pripadajuéim zakonskim zateznim kamatama od dana Plafanja do isplate, kao | zahtjevati da mu
FRODAVAC nadoknadi ety sa svim drugim pravima koja mu pripadaju po Zakomu o

obligacionim adnosima.
Clan 4.3

PRODAVAC izjavljuje da ne odgovara za vidljive | skrivenc materijaline nednstatiee, | da mu fate
nijesu poznate, Notar Jje podudio ugoverne strane o posljedicama ogranitenja ili iskljusenja
odgovornosti, te ih upozorio da iskljutenje od odgovornosti za materfjalne i pravne nedostatke
nema dejstva ako je Prodavac za njih znas ilj nije mogao znati, odnosno znao da se mogu oekivati,
a nije su th saopitic KUPCLL
V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI I OPASNOSTI

: ~Clan 5.1 :
Ugovome strane saglasno iZjavljuju da posjed, koristi, teretj | opasnosti su veé predli na kupea
huduﬂdaisﬁﬁvcduﬂinizgudinuupﬂhﬁmnm stanu i isti koriste,
Buduéi da kupac ima na svoje ime upiszna prikljuéke struje, vode i druge komunalne usluge to isti
nastavlja da placa sve dospjele obaveze po tom osnovu, | oslobada Prodavea bilo kakve chaveze u

VI TROSKOVI, POREZI

Clan 6.1
Nakon #to je notar poufio stranke da z nagrady i trofkove notara odgovaraju solidamo | da se
mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da trotkove povezane sa ovim ugovorom —
trofkove ovog notarskog zapisa, trofkove upisa prava svajine i trofkove poreza na promet
nepokretnosti, snosi KUPAC,

VII ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE
Clan 7.1
j i j io strankama da ovaj ugovor ne
U konkretnom shefaju ispitavii sve okolnosti notar je m::p-ﬁ!m &
mu&mm@ij&umﬂuﬁmunumpmmm
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kupovine.

VIII ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
Clan 8.1
PRODAVAC dozvoljava da se KUPAC, na asnovae ovog ngovora, bez njene dalje saglasnosti,
odobrenja Il prisustva, u katastro nepokretnosti moke uknjiZiti kao nosilae prava svojine
(raspolaganja) u obimu prava 1/1 na nepokretnosti blife opisanoj u &lanu 1.1 ovog ugovors,
odmah po zakljulenju ovog ugovora.

Stranke daju nalog Notaru da “dostavi ovjereni otpravak ovog notirskog zapisa nadle?no] tipravi
7a nekretnine radi uknjizbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na ime Kupea odmah po
zakljutenju ovog ugovora.

IX IZMJENE IRASKID UGOVORA
Clan 9.1
Ugovorne strane su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vriiti iskljufive uz obostranu
pisanu saglasnost stranaks.-
U pogledu raskide ugovera ugovomne strane su saglasne da se imaju primjeniti odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

X POUKE

Clan 10.1
Notar je stranke upozorio i poudio o slijededem:
{1)Da kupac vlasnistvo stifie tek sa upisom prenosa viasniftva u katastar nepokretnost,——————
(2) Da ce notar po slufbenoj dufnosti dostaviti olpravek ovog ugovers na knjiZenje katastru
nepokretnosti, te poresko] upravi.
(3)D2 ovaj ugovor podiijefe postupku pladanja porcza na promet nepokretnosti, kao i da to nije
uslov za upis prenosa viasnistva.
{#)Da iskljuéenje od odgovornosti PRODAVCA za materijalne i pravne nadostatke nema dejstvo
eko j& PRODAVAC za njih znao.
(9)Da za nowrsku nagradu i troskove stranke odgovaraju solidamo, ali su se stranke dogovorile da
trofkove notarske obrade snosi KUPAC. -
(6)Notar je pasebno podugio ugovorne strane na moguénost upisa zakonska hipoteke,-——————
(7).na odredbe porodiénog zakona.
XI ZAVRENE ODREDEE

: Clan 111
Stranke daju ovlaS¢enje Notaru da odigledne tehnifke grefke napravijene u safinjavanu ovog
notarskog zapisa moke sam, bez posebnog odobrenja i uSeséa stranaka, izvriiti 1 o tome donijet
poseben akt, koji se prilade uz ovaj izvornik, s ovjeren otpravak dostavlja strankama, katastry |
poreskoj upravi.

! g/ -l J_)




Od ove notarski obradene isprave dobivaju:
OTPRAVAK:
- Prodavac (1 )-
- Kupas (1)—
-Uprava za Katastar i drzavny imovinu ;"nupis prava svojine {1} —
- Uprava prihoda ckspozitura Cetinje(1)

- Uprava lokainih javnih prihoda BT Cetinje (1)~ ==

Notar je ovaj ugovor protitala ugevornim stranama u cielosti i neposrednim pitanjima se uvierila
da njegov sadrZaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon dega su ugovorne strane izjavile da je tako
postuplieno, da su razumjele sadriinu ovog pravnog posla { da 5U saglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te stranke potom svojeruing, potpisuju kako slijedi, nakon Zegs

je zapis potpisala. i notar,—

i

CREMNA GORA

NOTAR'

’ BOZGVIC SENJA
L CETINJE
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