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(7VORNIKA | NKCG-CT-18/2022

CRNA GORA

NOTAR

SENJA BOZOVIC
CETINIE

UL Baja Pivljanina broj 45

Dana 03.08.2022 (tredeg osmog dvije hiljade dvadeset druge) godine u 11:00 {(jedanaest) Sasova,
preda mnom dolje potpisanim notarom Senjom BoFovié, sa shutbenim sjedifitern u Cetinju ul. Baja
Pivljanina broj 45, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, safinim motarski zapis
ugovora o kupoprodaji nepokretnosti istovremeno su pristupila sljedeéa lica:  ——m———m—n

PRODAVAC:
L. PRITESTONICA CETINJE, sa sjediftem na Cetinju, Ulica Bajova broj 2, koju zastupa
gradonatelnik Nikola Duraskovié, roden u Cetinju, dana 27.05.1979 godine (dvadeset sedmog
maja hiljadu devet stotina sedamdeset devete), drzavljanin Crne Gore, sa
prebivaliftem u Cetinju, na adresi stanovanja ullV Proleterske broj. 9, sa lignom kartom br.
izdate od sirane MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana (7.05.2019 godine (sedmog
maja dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vaZenja do 10 godine (desef) ( u daljem tekstus
»Prodavac”) | a koga po punomodju broj UZZ 150/2022 od 06.04.2022,pod. sadinjens pred
notarem Irenom Knedevié sa sjedifiem na Cetinju, punomoénik G-din Latkovié Vuk,
roden dana 10091988 (Sesnaesiog  develop hiljadu deved stoting ssamdeset
osme) godine, po zanimanju diplomirani pravnik, Direktor Direkeije za Tmovinu | zaStit
imovinsko pravnih interess, na adresi stanovanja Obiliéa br. 26, Cetinje ,&1ji sam identitet utvrdila
wvidom u vozaéku dozvolu br, izdatu od strane MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana
10.12.2021. (desetog dvanacstog dvije hiljade dvadeset prve) godine sa rokom vafenja do dana
16.09.2028 (Sesnaesti deveti dvije hiljade dvadeset asme) godine, ( u daljem tekstu kao:
FPunomodénik prodavea™). e

KUPAC:
2. KOKOTOVIC IVO, od oca Pavla, roden dana 11.10.1951 godine (jedanaestog desetog hiljadu
devet stotina pedeset prve) godine, godine u Cetinju, sa adresom slanovanja u Cetinju, Bulevar
Crnogorskih Junaka br. 72, po kasivanju penzioner, brafni status:
aenjen, £iji sam identitet utvrdila na osnovu liéne karte br izdate od MLUIP-3 Cre Gore
FL Cetinje dana 25.01.2021 godine (dvadeset petog prvog dvije hiljade dvadesetdruge) sa rokom
vafenja do 25.01.2061 godine {dvadeset petog prvog dvije hiljade Sezdeset prve), godine mob,
Tel: 065/877-926 kao kupac ( u daljem telstu: ,,Kupac®).

PRETHODNE NAPOMENE:

Zajednicki naziv za uéesnike u ovom poslu je; ,Ugoverne strane.
—Podaci o imenu oca, mjestu rodenja, adresi prebivalidta, zanimanju i bra€nom statusu ugovarnih
strana, unefeni su na osnovy usmenih izjava Ugovornih strana,

U pripremnom postupku, notar je identifikovao strenke, te proditao dostavljenu dokumentaciju za
safinjavanje ovog notarskog zapisa kako slijedi:
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1. Rjesenje Notarske komore Cme Gore, br NECG-CT-18/2022 od dana 26.07.2022. godine

2. List nepokretnosti br, [781 KO Cetinge [, preuzet =a zvaniénog sajta Uprave za nckretnine
Cme Gore od (3.08.2022 (tredeg osmog dvije hiljade dvadeset druge) godine, potpisan i petatiran
elektronskim potpisom ovog notara,
3. Munomodje poslovne oznake [TZZ 151/2022 od dana 06.04.2022 (3estog Cetvrtog dvije
hiljade dvadeset druge) godine, sadinjen pred notarom Irenom Knedevié, sa slufbenim
gjediftemn na Cetinju..
4, Odluks o edobravanjo otkupa stana Kokotovié Ivu iz Cetinja pod broj 07-337/22-UP1 9 od
25.07.2022. (dvadeset petog sedmog dvije hiljade dvadeset druge godine),
5. Obratun otkupne vrijednosti stana
6. Slufbena zabiljefka od dana 18.07.2022 (osamnaestog sedmog dvije hiljade dvadeset druge)
godine
7. Identifikacione isprave ugovornih strana koje se prila¥u uz ovaj notarski zapis u fotokopijama
ovjerenim kod ovog MNotara pod brojem UZZ br. 178/2022 od 03.08.2022 (treéeg osmog dvije
hiljade dvadeset druge) godine.

Prethodno navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonaéelnik Prijestonice Cefinje donio
Odluku ¢ odobravanju otkupa stana Kokotovié lvu iz Cetinja pod brojem 07-337/22-UP1 9 od
25.07.2022. {dvadeset petog sedmog dvije hiljade dvadesel druge), kojem se odobrava ofkup stana
Kokotovic Ivu iz Cetinja i 1o evidentiranog na kat.parceli 2641, upisano u listu nepakretnosti braj
1781 KO Cetinje L, zgrada br. 1, PD, spratnosti P, povriine 90m2, svojina Drfava Cma Gora u
ohimu prava 1/1, raspolaganje Prijestonica Cetinje u obima prava 171, i to po cijeni od 3.078 00euts
(tri hiljzde sedamdeset osam eurn) Predmetna nepokretnost sc otkupljuje na osnovu Ejcienja br.
01-491 od dana 20.06. 1987 (dvadesctog Sestog hiljadu devetsto osamdeset sedme) godine od strane
Radnc organizacije za niskogradnju  Lovéen-put® — Cetinje,

Pravni osnov za donodenje pore navedene odluke sadrfano je u Elanu 44, Zakona o odrfavanju
stambenih zgrada kojim je propisano da lica koja su zapofela postupak otlupa stana peije stupanja
na snagu Lakona o etafno] svojini nastavljaju otkup stana u skladu sa Elanom 67, tog zakona kojim
Je propisano da lica koja su zapolela postupak otkupa stana, odnosno stekla pravo na otkup stana
prije stupanja na snagu novog zakona vrée otkup stana u skladu sa &lancem 55-71 zakona o eta¥no]
svojini.

Nakon o je notar ustanovio da se nepokretnost kaja je predmet prodaje, nalazi na njenom
sluifbenom podrudju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene
konsultacije. Nakon §to se notar uvjerio da su ugovome strane sposobne i ovlaiene za
zakljuivanje ovog pravnog posla, i nakon 3o je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i podudila
ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da zakljuduju
shededi: e

UGOVOR O KUPFOPRODAJ NEPOKRETNOSTI

LPREDMET KUPOPR y

[ K 2 A



UZZ br. 1782022
NECG-CT-18/2022

Clan 1.1

Predmet kupoprodaje je prenos prava svojine sa prodavea na kupea u obimu prava od 1/1 na
nepokretnosti koja je upisana u ,, V¥ listu Lista nepokretnosti br. 1781 KO CETINJEI, na kat.
parceli br. 2641, broj zgrade 1, nagin kori3fenja stambeni prostor, osnov sticanja gradenje, PD 1,
spratnost P, poveding 90 m2, svojina Dr¥ava Croa Gora u obimu prava 1/1, raspolaganje
Prijestonica Cetinje u obima prava 1/1.

u..G* listu ,.podaci o terctima i ogranitenjima “ neme upisanih tereta | ogranifenjas —-—---——

Motar je strankama predofio na moguénost da notar izvedi uvid u evidenciju nepokretnosti, te na
moguénost nesaglasnosti predodenog lzvoda iz katastra i evidencije katastra 1 na posljedice toga,
te ih poudio da prije sedinjavenja ovog notarskog zapisa notar mo®e da izvrdi nepostedan uvid u
evidenciju katastra toga, pa su stranke to odbile i zahtjevale da se safinjuvanje ovog notarskog
zapisa izvrdi odmah bez uvida notara u evidenciju katastra,

Motar je podudio moguénosti da nepostedno prije sadinjavanja ovog zapisa noter izvedl neposredni
uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
nepostednog uvida, te ih upozorio na evenmalne posledice i rizike u sluéaju suprotnog postupanja,
a narodite na mogeénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog Lista
nepokretonosti dodlo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu
parcelu, kae i na moguénost nesaglasnosti predodenog Lzvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upizanih u listu nepokretnosti v evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavijuju da
su to rarumjele, da ne trafe neposredni uvid notara v evidenciju katastra nepokremosti i da
pribvataju sve eventualne posledice i rizike u vezi sa tim.

Clan 1.2

Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora, kupuju o
videnom stanju, kao i da dufi niz godina FHve u istom i isti koriste.

I1 PRODAJA

Clan 2.1
Prodavae prenosi uz nakoadu na kupea prave svojine u obimn prava od 1/1  na
nepokretnosti upisanoj u Listu nepokretnosti br.1781 KO Cetinje I a blife oznafenom u
robrumu [ ovog ugovora.

Il CLJENA

Clan 3.1

Ugovorne strane saglasno utviduju nkupne kupoprodajno cijenu za predmetnu nepokretnost,
u iznosu od 3.078,00€ (iri hiljade i sedamdeset osam eura).
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Uvidom u Obragunsku fistu kupoprodajne cijene nepokretnostiistana pod povoljnijim uslovima,
proizilazi da je kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti utvrdena u ukupnom iznosu od
8.100,00€ {osam hiljada i sto eura), te nakon umsnjenja 50% po osnovu starosti objekta iznosi
4.030,00€ (Eetiri hiljade i pedeset eura), da otkupna vrijednost stana nakon umanjenja 9,50% po
osnovu stambenog doprinosa iznosi 3.847,50€ (tri hiljade osam sto Setrdeset sedam i pedeset centi)
potom otkupna veijednost stana umanjuje za 20% u za sluéaj da stranka ¥eli da stan otplati u cjelosti
$to iznosi 3.078,00 € (tr hiljade 1 sedamdeset osam eura)

Clan 3.2

Ugovome strane saglasno izjavljuju da je Kupae isplatic PRODAVCU cjclokupnu kupoprodajnu
cijenu utvrdeny u &lanu 3.1 ovog ugovors, danom potpisivania ovog UgoVoTL, pa punomodnik
PRODAVCA  svajim potpisom na ovom ugovoru potvrduje da je prodavac primio gjelokupnu
kupoprodajnu cijenu, i izjavljuje da njegov vlastodavac nema daljih potraZivanija prema Kupcu. -

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERLIALNE NEDOSTATKE ----

Clan 4.1

PRODAVAC garantuje KUPCU da je nepokretnost blize opisana u élam 1.1 ovog ugovora
iskljutivo vlasniftvo prodavea, stefeno Odlukom dravnog organa, da na istoj ne postoje prava
potrafivanja tredih lica, kojima bi se umanjivala ili ogranifavala prava KUPCA, da nije optereden
neuknjiZenim teretima, hipotckom, kamatom, porezom ili zakupom, ds u pogledu istih nema
nikakvog spora, nili drugog pravnog posla, te se PRODAVAC obavezuje da KUPCU prufi zagtitu
od cvikeije, odnosno da o svom trogku uklone teret ili pretenzije trecih lica kojima se iskljuuju,
umanjuju ili ogranitavaju ostvarenje prava KUPCA.,

Isto tako, Prodavac garantuje Kupcu da ovaj ugovor ne podlijede nikakvim odobrenjima, ——-----o

Motar je uparorila stranke, a posebno kupca na opasnost od postojanja rakonske hipoteke | poutila
kupca da zahtjeva potvrdu od Poreske uprave da prodavac nema dugovanja za poreze, pa
punomeénik prodavea izjavljuje da njegov viastodavac mema neizmirenih poreskib obavera za
predmetnu nepokretnost bududi da prodavac osloboden od pladanja poreza, see——— -
4.2

Ukoliko se pojavi wede lice koje istakne osmovano polmfvanje u odnosu na predmetnu
nepokretnost, KUPAC made raskinuti Ugovor, traZiti povrat isplatene kupoprodajne cijene sa
pripadajuéim zakonskim zateznim kamatama od dana pladanja do igplate, kao i zahtjevati da mu
PRODAVAC nadoknadi %tetu sa svim drugim pravime koja mu pripadaju po Zakonu o
obligacionim odnosima.

Clan 4.3

PRODAVAC ivjavljuje da ne adgovara za vidljive | skrivens materijalne nedostatke, i da mu ise
nijesu pornate. Notar je podudio ugovomne strane o posliedicama ogranitenja ili iskljuéenja
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odgovornosti, te th upozorio da iskljuenje od odgovomosti za materijalne | pravine nedostatke
nema dejstva ako je Prodavac za njih znao ili nije mogao znati, odnosno znao da se mogn olekivati,
a nije su ih saop&tio KUPCT,

¥ PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI I OPASNOSTI

lan 5.1

Ugovome strane saglasno izjavljuju da posjed, koristi, tereti i opasnosti su voé preéli na kupca
buduéi da isti Zive duki niz godina u predmetnom stanu i isti koriste.

Buduéi da kupac ima na svoje ime upisana prikljuéke struje, vode i druge komunalne usluge to isti
nastavlja da plaéa sve dospjele obaveze po tom osnovu, i oslobada Prodavea bile kakve ohaveze u
vezi istog,
VI TROSKOVL, POREZI

Clan 6.1

Nakon §to jo notar pontio siranke da za nagradu i tredkove notara odpovaraju solidamo i da se
mogu drugatije dogovorit, stranke saglasno izjavljuju da trofkove povezane sa ovim ugovorom —
trofkove ovog notarskog zapisa, trofkove upisa prava svojine i trofkove poreza na promet
nepokretnosti, snosi KUPAC, -

VI ODOBRENTA, PRAVO PRECE KUPOVINE.
Clan 7.1

U konkretnom sludaju ispitavii sve okolnosti notar je ssopitio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima i da u konkretnom slulaju ne postoji zakonske pravo prete
kupovine. i

VI ZAHTIEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Clan 8.1

PRODAVAC dozvoljava da se KUPAC, na osnova ovog ugovora, bex njene dalje saglasnosti,
odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti mogc uknji#iti kao nosilac prava svojine u
obimu prava 1/1  na nepokretnosti blike opisanoj u #lanu 1.1 ovog ugovora, odmah po
zakljulenju ovog ugovora.

Stranke daju nalog Notaru da dostavi ovjereni otpravak ovog notarskog zapisa nadleZnoj upravi
za nekretnine radi uknjiZbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na ime Kupea odmah po
zakljulenju ovog ugovora, -

IX IZMIENE I RASKID UGOVORA

Clan 9.1

P oa f‘i"‘ . '
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Ugovorne strane su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vrditi iskljutive uz obostranu
pisanu saglasnost stranaka.

U pogledu raskida ugovora ugovome strane su saglasne da se imaju primjeniti odredbe Zakona o
obligacionim odnosima. —_—

X FOTUKE
Clan 10.1

Motar je stranke upozorio i poudio o slijedeéem:
(11D kupae vlasnifteo stife ek sa upisom prenoss vissnistva u katastar nepokretnosti,
(2) Da ée notar po sluzbenoj du¥nosti dostaviti otpravak oveg vgovora na knjiZenje katastry
nepokretnosti, te poreskoj upravi.
(3)Da avaj ugovor podlijeZe postupku platanja poreza na promet nepokretnosti, kao i da to nije
uslov za upis prenosa viasnifiva.
{J}Da iskljuéenje od odpovomosti PRODAVCA s materijalne i pravne nedostatke nema de;stm
ako je PRODAVAC za njih znao.
(5)¥a za notarsku negradu i trodkove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da
trodkove notarske obrade snosi KUPAC.
(5 MNotar je posebno podudio ugovome strane na mogucénost upisa zakonska hipoteke.---
(7} na odredbe porodiénog rakona,

XI ZAVRSNE ODREDBE

Clan 11.1

Stranke daju ovlaitenje Notaru da ofigledne tehnidke gretke napravijenje u sadinjavanu ovog
notarskog zapisa mofe sam, bez posebnog odobrenja i ufeda stranaka, izvisiti i o tome donijeti
poschan akt, koji se prila¥e uz ovaj izvomik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i
poresko]  upravi,
Sastavni dio izvomika ovog ugovora su prilo navedeni u uvednim napomensma, koji su
ugovornim stranama prezentivani.

Od ove notarski obradene isprave dobivaju: b
OTPRAVAK: ame
- Prodavac (1)
- Kupac (1} -
- Katastar nepokretnosti za upis prava svojine (1 ) -
- Poreska uprava (1)

Maknada zarad inaknada trofkova je obrafunata prema Motarsko] tarifi (,SLIst CGY, br. 6/2012)
prema tarifni. broj 1. o iznosu od 120,00€, prema tarifhom broju 19 NT u inosu od 10,00€, sa
ohraunatim PDV u ukupnom iznosu od 27,30€, a napladen je sveukupno iznos od 157,30€. ---—
Motar je ovaj ugovor proditala ugovornim sranama u cjelosti | neposrednim pitanjima sc uvjerila
da njegov sadriaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon Sega su ugovome strane izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadriinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
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slobodnom voljom odobravaju, te stranke potom svojerutne, potpisuju kako glijedi, nakon éega
je zapis potpisala inotar |

U Cetinju dana 03.08.2022. godine (lrefeg osmog dvije hiljade dvadeset druge godine) u 11:30h
(jedanaest éasova | rideset minuta). -

e ] _:. 7,
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BOZOVIC SENjA
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