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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora Olje
Miro3evié, za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu ¢&lana 88, a u vezi
sa élanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20, 086/22, 004/23) i ¢lana 18 i 116
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16,
37/17) donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru Olji Miro$evi¢ na Idejno rje§enje stambenog objekta,
bruto povrSine 61,20m2, spratnosti P, projektovanog na lokaciji formiranoj od
katastarskih parcela br. 2588, 2589 i 2590 KO Njegusi, u zahvatu Generalnog
urbanisti¢kog rie$enja Njegu$a, u okviru Prostorno urbanistickog plana Prijestonice
Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od strane “GKM" d.o.o.
Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom na ime Goran Pesi¢ od 21.06.2023. u
20:04:54 +02'00'.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/23-UPI-20 od 03.07.2023. godine, investitor Olja Mirosevic,
obratila se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje
stambenog objekta, bruto povrsine 61,20m?, spratnosti P, projektovanog na lokaciji
formiranoj od katastarskih parcela br. 2588, 2589 i 2580 KO Njegusi, u zahvatu
Generalnog urbanisti¢kog rie$enja Njegusa, u okviru Prostorno urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od strane
“GKM” d.o.0. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom na ime Goran Pesi¢ od
21.06.2023. u 20:04:54 +02'00°.

Glanom 87 stav 4 tatka 1 alineja 1i 2 a u vezi sa ¢lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rie$enja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — ¢lan 215 Zakona.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju ove vrste objekata u
okviru Prostorno urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski
propisi” br.12/14) utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi racuna da:



“Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (kamen, drvo, kanalica i dr.).Izbjegavati krupne monolitne gabarite
(npr. 12x12-15m) vec koristiti strukture blite tradicionalnim (poduZne, Sirine traktova
od 6,0-7,5 x 7,0-9,0m, maksimalne duZine do 9m, osim kada je organizacija niza do
15m). Fasadu izvoditi u kamenu min 50% (pristupnu u cjelini ili dijelimicno u nitim
etazama; etaza suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili
drugoj boji pastelnog tonaliteta. Krovovi su Kosi, nagiba krovnih ravni 20 do 30
Krovovi mogu biti dvovodni i rijede Ccetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se lezeci krovni
prozori. Krovni pokrivaé je tamnocrvena kanalica ili mediteran crijep.

Obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena, na povrsini koja iznosi
najmanje 50% fasade. Ostali dio fasade izvesti u malteru svijetlog pastelnog
tonaliteta (sivo,bet) i uz primjenu drvenih elemenata.

Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna rje$enja; dvokrilni
otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora
predvidjeti $kurima, tipa ,puna® ili ,finta grilia“. Ukoliko to nije autenticno rjesenje
onda predvidjeti zadtitu sa unutrasnje strane, tzv. Skureta“. Iskljucuje se upotreba
roletni i bravarije. Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena, a moZe se prihvatiti boja
tonirane stolarije dobijena zastitnim premazom za drvo.

Balkone formirati iskljuéivo u fasadi, a ne kao ispuste sa fasade; iskljucuju se balkoni
s kraja na kraj objekta. Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana
(iskljuéuju se balusteri). Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih
ormamenata na fasadama.”

Na osnovu urbanistiéko tehnigkih uslova osnovni urbanisticki parmetri, za stanovanje
male gustine na lokaciji formiranoj od katastarskih parcela br. 2588, 2589 i 2590 KO
Njegusi, glase:

Indeks zauzetosti parcele iznosi 0,3; za parcele povrsine >650m? osnova objekta je
max 200m?;

Indeks izgradenosti parcele iznosi 0,6; za parcele povrsine 2650m? max BRGP
objekta iznosi 400m?;

Maksimalna spratnost objekata je dvije etate (P+1);

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice
parcele je 5,0m;

Ukoliko se u prostoru osnovnog riesenja krova bez nadzitka dobije odgovarajuca
visina moZe se organizovati galerijski prostor (ovim Planom se ne planira izgradnja
etaZe potkrovlja), ali samo u funkciji donje etaze, a nikako kao nezavisna stambena
jedinica.

Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih
proizvoda, staje i drugi pomocni i ekonomski objekti) kao i garaze;

Potrebe za parkiranjem rije$avati unutar granica urbanistiéke parcele.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i
sli¢ne zgrade, kopati rezervoari, septicke jame i sl, iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a
pored lokalnih puteva 10 metara, ratunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.

Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predlozenog ldejnog rie$enja stambenog



objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata kao i u skladu sa urbanistickim parametrima, u okviru Generainog
urbanistitkog rieSenja Njegu$a - Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje.
Stambeni objekat je projektovan kao slobodnostoje¢i BRP 61,20 m?, pri éemu je
spratnost objekta P, fasada je kompletna predvidena u kamenu, pokrivaé je crijep,
stolarija je drvena sa drvenim $kurama u boji drveta. U okviru osnovnog rjesenja
krova formiran je galerijski prostor na dvije pozicije u funkciji prizemlja.

Pri obrazlaganju ovog rie$enja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rie$enje donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen — ¢lan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom
postupku.

Na osnovu izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Olji MiroSevi¢ na
Idejno rjeSenje stambenog objekta, bruto povr§ine 61,20m?, spratnosti P,
projektovanog na lokaciji formiranoj od katastarskih parcela br. 2588, 2589 i 2590
KO Njegusi, u zahvatu Generalnog urbanistickog rieSenja Njegu$a, u okviru
Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi”
br.12/14), izradenim od strane “GKM” d.o.o. Podgorica, u odnosu na arhitektonsko

oblikovanje i materijalizaciju i osnovne urbanisticke parametre.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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