CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 332/23- UP| -8
Cetinje, 09. 03. 2022. Godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuci po zahtjevu Igora Vujoviéa,
Gorana Vujovi¢a i Miodraga Vujoviéa zastupanih po punomoéniku Ivani Medenici za
davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu &lana 88, a u vezi sa &lanom 87
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i &lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/186, 37/17) donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora Igora Vujovi¢a, Gorana Vujoviéa i Miodraga Vujoviéa
zastupanih po punomoéniku Ivani Medenici za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje stambenog objekta, projektovanog na katastarskoj parceli br. 794 KO
Cukoviéi, u okviru Prostorno urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br.12/14), izradenim od strane ,LABORATORIJA DIZAJNA" d.o.o.
Podgorica.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/23-UPI-8 od 20.02.2023. godine, Igor Vujovié¢, Goran Vujovié
i Miodrag Vujovi¢ zastupani po punomoéniku Ivani Medenici su se obratili Glavnom
gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rie$enje stambenog objekta,
projektovanog na katastarskoj parceli br. 794 KO Cukoviéi, u okviru Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14),
izradenim od strane ,LABORATORIJA DIZAJNA“ d.o.0. Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tagka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drZavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, $etalita ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2,
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) Daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
priviemenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
Clana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) Izraduje projektni zadatak za urbanistiéki projekat; 4) Daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) Daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) Utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz €lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdeno je da se poslovi Glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tactka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske
povrsine, izuzev hotela, odnosno turistiékog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turistickog



rizorta kao i poslove iz &lana 87 stav 4 tadka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave.

Stavom 3 istog é&lana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog ¢lana
izvrsni organ jednice lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu koji
mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stav 3 ovog Zakona.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan
215 Zakona.

Nakon razmatranja zahtjeva i pregleda dostavljenog Idejnog rieSenja Glavni gradski
arhitekta je, a shodno élanu 111 Zakona o upravnom postupku, dana 24.02.2023.
godine Investitoru dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim ga je
obavijestio da je U skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/1 8) potrebno
priloZiti vazeéu polisu osiguranja, takode potrebno je bilo priloziti kompletne
urbanisticko tehnicke uslove sa Listom nepokretnosti i kopijom plana buduéi da su u
meduvremenu nastale promjene kao i novi list nepokretnosti uz dostavijenu Kopiju
plana sa promjenama i elaborat parcelacije buduéi da su promjene izale iz okvira
izdatih uslova.

List nepokretnosti je obavezan sastavni dio dokumentacije Idejnog rieSenja i
potrebno ga je priloZiti. Sto se tige priloZzene izmijenjene Kopije plana katastarske
parcele broj 794 nije jasno prikazana sa jedinstvenom granicom veé se javljaju
djelovi katastarskih parcela 795 j 793 pri Cemu nisu oznaéeni brojevima.

Na situaciji se moZe uoéiti da je objekat projektovan na dijelu katastarske parcele
broj 795 u odnosu na izdate urbanistitko tehnicke uslove broj 05-332/20-163 od
13.05.2020. godine koji su se odnosili na katastarsku parcelu broj 794 K.O. Cukoviéi
gdje je utvrdeno na osnovu Lista nepokretnosti broj 15 da se nalazi njiva 5. Klase
povr§ine 3273m?, novo prikazano stanje katastarske parcele broj 794 K.0. Cukoviéi
Se€ u potpunosti razlikuje s tim da je povrsine 1564m? od Cega je 27m? pasnjak, 1197
m? je njiva i 343m? je $uma 5. klase.

U tehniCkom opisu pise da je objekat uraden u skladu sa izdatim urbanistiko
tehni¢kim uslovima &ime se stie uslov za primjenu ¢lana 139 stav 1, tagka 1.
Projektant je bio duzan da postupa u skladu sa nastalim promjenama i prikaZe taéno
i istinito stanje.

Potrebno je pribaviti nove urbanisticko tehnitke uslove u skladu sa nastalim
promjenama kako bi se ustanovilo da li nova parcela zadovoljava uslov 1500m?2
poljoprivrednog zemljista na kojemu je dozvoljena gradnja stambenog objekta.

Sto se tice projektovanog stambenog objekta, buduéi da situacija nije propisno
kotirana niti pravilno nanesena gradevinska linija, moZe se uoditi da jedan dio
objekta najverovatnije se nalazi van zadate granice od 5m udaljenja od ivice parcele.
Objekat u osnovi nije ucrtan sa slojevima zidnog omotaca u smislu termoizolacije i
prikazane kamene obloge a $to utide na bruto povrSinu samog objekta pa je
potrebno dopuniti i uskladiti sve grafiéke priloge.

Strehe krova takode prelaze gradevinsku liniju, pa buduéi da se objekat radi na
velikoj parceli potebno ga je adekvatno urbanisti&ki smjestiti u skladu sa svim
parametrima i pravilima. Parkiranje nije adekvatno rijeSeno za dva vozila tj. potrebno
je kotirati Sirinu prilaznog puta i rijesiti poduzno parkiranje u skladu sa propisima.
Osnova temelja je odradena za vedi objekat, pri éemu je podna ploéa trotoara na tlu
ispred objekta temeljena a $to nije u skladu sa konfiguracijom terena pa je prilog
osnove temelja potrebno svesti na dimenziju samog objekta i usaglasiti priloge.



Na osnovi prizemlja u dnevnom boravku je prikazano dvoje dvokrilnih vrata dok su
na izgledima i 3D modelu prikazani prozori pa je potrebno usaglasiti priloge.

Budu¢i da su $kure tamno zelene a ulazna vrata boje drveta potrebno je usaglasiti
fasadnu stolariju.

Lomljeni kamen nije tipian naéin oblaganja starih kamenih kuéa, vige se koristi u
novije vrijeme kao majstorsko reSenje za oblaganje ograda, pa je potrebno slog
kamena pribliZiti tradicionalnoj boji i varijanti kad je veé¢ izabran taj nacin
materijalizacije u skladu sa uslovima plana.

3D prikazom je potrebno obuhvatiti vige od jedne fasade kao i dio uredenja parcele,
potrebna su dva karakteristicna presjeka minimalno u slu€ajevima kad nema
promjena u gabaritu objekta.

U tehnitkom opisu pise da postoji natkrivena terasa nagiba krova 8 stepeni kao i
trijlem sa ostavom, pa je potrebno usaglasiti tekst i grafi¢ke priloge.

Pregled ostvarenih povrsina objekta nije tagan niti u skladu sa Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 60/1 8).

Nije moguce ustanoviti da i su sve spoljne povr$ine uradene od prirodnog kamena
kako se navodi u tehni¢kom opisu, buduéi da situacija sa uredenjem terena nema
legendu materijala sa taéno navedenim oblogama a na 3D modelu se sagledavaju
betonirane povrsine ispred samog objekta pri Eemu nije jasno prikazano.

Slojevi krova opisani u tehniékom opisu nisu prikazani u presjecima, dok je pokrivaé
trapezni krovni lim antracit boje a $to se ne slaze sa grafickim prilozima i izdatim
uslovima.

Tehni€kim opisom pominje se kao meduspratna konstrukcija puna AB plo¢a kao i
drvena konstrukcija sa drvenim gredama koja nije prikazana uopste na presjeku pa
je tekst tehnickog opisa potrebno usaglasiti terminologki kao i u skladu sa grafickim
prilozima koje je potrebno precizno uraditi.

Fasadna bravarija je opisana od PVC profila u boji po izboru projektanta pa je
potrebno definisati sve detalie u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18) i
struCnim uputstvom broj 01-1894/1 od 17.11.2021.godine.

Na navedeno obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka stranka se, preko
punomocnika, dopisom broj 01-332/23 - UPI - 8/2 od 08.03.2023. god. izjasnila da je
kod nadleZznog Organa trazila izdavanje novih urbanisti¢ko tehnickih uslova te da ée
uradeno idejno rieSenje biti korigovano prema novim urbanistidko tehni&kim
uslovima. Povodom toga ovaj Organ je na$ao da bi u sluéaju eventualnog dobijanja
novih urbanisti¢ko tehnickih uslova moralo biti uradeno novo idejno rjesenje u skladu
sa istim a to bi podrazumijevalo i podnosenje novog zahtjeva i novo upravno
postupanje o predmetnom buduéi da do izdavanja novih urbanisti¢ko tehnigkih
uslova za novonastalu katastarsku parcelu br. 794 KO Cukoviéi, vaze veé izdati
urbanisti¢ko tehnitki uslovi na koje se zahtjev i uradeno idejno rjeSenje koje je
predmet ocjene ovog Organa i odnosi.

S obzirom na sve gore navedeno, a kako je ¢lanom 73 propisano da se tehnitka
dokumentacija radi u skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke u odnosu na pitanja koja nijesu uredena ovim
zakonom, a $to u konkretnom nije sluéaj to je shodno izloZenom odluéeno kao u
dispozitivu re$enja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.

Dostavljeno: GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA

Marija Mrvaljevié, dipl. ing. arh.
- Imenovanim po punomoéniku,
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