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Cetinje, 15. 02. 2024. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
Branislava Martinovi¢a za davanje saglasnosti na Idejno rjesenje, na osnovu é&lana
88, a u vezi sa ¢&lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20, 086/22, 004/23) i
¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14,
20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru Branislavu Martinoviéu na Idejno rjeSenje stambenog
objekta, spratnosti P, BGP 179.80m? projektovanog na katastarskim parcelama br.
168/2 i 169/2 KO Cetinje 1, na urbanistickoj parceli UP 168/a, blok A1 u okviru DUP-
a "Bajice” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br.28/1 9), izradenim od strane
.Dijalog.Arhitektura.Urbanizam* d.o.o. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom
na ime Dragana Radulovié od 05.02.2024. u 10:03:16 +01°00".

Obrazlozenje

Zahtievom broj 01-332/24-UPI-1 od 05.02.2024. godine, investitor Branislav
Martinovi¢ obratio se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje stambenog objekta, spratnosti P, BGP 179.80m?2 projektovanog na
katastarskim parcelama br. 168/2 i 169/2 KO Cetinje I, na urbanisti¢koj parceli UP
168/a, blok A1 u okviru DUP-a “Bajice” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”
br.28/15), izradenim od strane »,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam* d.o.o. Podgorica i
ovjereno elektronskim potpisom na ime Dragana Radulovié od 05.02.2024. u
10:03:16 +01'00'.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 alineja 1i 2 a u vezi sa ¢lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglaenosti
idejnog rieSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — ¢lan 215 Zakona.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje utvrdeno je da pri izgradnji
objekata treba voditi racuna da:



“Oblikovanje i arhitektury objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

PoZeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada moze biti i
malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krov je kos, nagiba nagiba 200 do 300. Krovovi mogu biti dvovodni, etvorovodni ili
sloZeni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice. ili bad3e. Krovni pokrivad je
kanalica ili mediteran crep.

Proporciju i velisinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijjom. Na prozorima predvidjeti Skure (nisu dozvoljene roletne).
poljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da Jje prirodna boja drveta,
grade na balkonima treba da budu od kovanog gvoZda ili puna zidana (ne
preporucuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama ”

Na osnovu urbanistitko tehniékih uslova osnovni urbanisti¢ki parmetri za
urbanistitku parcelu UP 168a povrSine 854m?, namjene stanovanje malih gustina -
podtip 2, su:

- Maksimalni indeks zauzetosti: 0.3

- Maksimalna BRGP objekta: 500m? (za stanovanje 350m? a za poslovanje

150m2)

- Spratnost Po+P+1+Pk

- Maksimalna visinska kota objekta: 11m

- Maksimalan udio djelatnosti u odnosu na ukupnu BGP : 70% od ukupne BGP

Tehnicki opis kroz izabrane djelove u svemu opisuje projektovani objekat:
‘Predmetni objekat je projektovan u skladu sa planiranom namjenom, kao stambeni,
Jjednoporodicni, prizemni objekat, u okviru kojeg se organizuje jedna dvosobna
komforna stambena jedinica neto povrsine cca 100 m2, bez terase. Ukupna bruto
povrsina objekta je 179.80m2. Prizemlje objekta je u sjevernom dijelu objekta
lzdignuto 75¢m u odnosu na trotoar, dok Je u juznom dijelu objekta ta visina 60cm, u
skladu sa postojecom topografijom terena. Ulaz u objekat je natkriven i orjentisan ka
pristupnoj saobradajnici i organizovanom parkiranju u okviru lokacije”....... “Ispod
kosog dvovodnog krova je projektovan tavanski prostor, u kome se ocekuje
eventualno postavijanje instalacija za solarne panele (bojleri, pumpe, razvodne table,
i sl.). Krov nema krovnih prozora”.....”U konkretnom slucaju, najniZa kota uredjenog
nivelisanog terena-trotoara je -0.75m, dok Je najvisocija kota sliemena +6.45m.
Odnosno, visina konkretnog projektovanog objekta je 7.20m, $to je manje od UTU-
ima maksimalne dozvoljene visine. Sto se tice obezbjedjivanja parking mjesta, u
okviru lokacije su projektovana 3 parking mjesta, shodno zadatim parametrima iz
UTU-a"....."Predmetni arhitektonski sklop je formiran kao prototip tradicionalne
crnogorske kamene kuce uz primjenu savremenih materifala i njihovo naglasavanje
kroz boju i detalje. Jednostavni kameni zabat, formiran kroz formu prizemne kuée sa
dvovodnim krovom, Je ulazna fasada kude orjentisana ka ulici. Kuda se linarno
razvija, paraleino gradjevnskim linjjama, niz parcelu i otvara ka dvoriétu.

Uz postovanje gradjevinskih linija, objekat se na lokaciji pozicionira tako da ne narusi
postoje¢i vocnjak. Objekat iako duZine 23 m, adekvatnim uvodenjem lima na
fasadama i uviacenje terase ispred dnevnog boravka, se ne doZivljava kao
dominanatan gabarit u okruZenju. Veci dio fasade je obloZen kamenom svijetlog
tona, po uzoru na tradicionalne kamene fasade. Zabatni zidovi objekta ostaju



nagladeni u istoj kamenoj oblozi. Na fadama objekta se proviaéi i duplo falcovani lim,
tamno sivog tona, od vijenca do trotoara, i tako bez promjene u gabaritu objekta
formira prikladnu formu. Kosi krov Je projektovan u nagibu od 30°, u zavrsnoj pokrivci
od “Tondach” crijepa (Planoton 1 0), vece pokrivne povrsine od standardnog crijepa
(samim tim | brze realizacije), u zavrsnoj antracit sivoj boji. Pokrivac se postavija na
drvenim kontra letvama preko drvene dvovodne konstrukcije.

Poplocanje oko objekta obradeno Jje u rezanim kamenim plocama. Istom obradom je
poploc¢an i projektovani plato u vocnjaku, kao i pje$acke staze.”

Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predloZenog Idejnog rie$enja stambenog
objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata kao i u skladu sa urbanistikim parametrima, u okviru DUP-a “Bajice”.

Pri obrazlaganju ovog rie$enja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izja8njenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen — €lan 113 stav 1 taéka 2 Zakona o upravnom
postupku.

Kod izloZzenog pravnog i cinjeni¢nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Branislavu Martinoviéu na
Idejno rieSenje stambenog objekta, spratnosti P, BGP 179.80m2 projektovanog na
katastarskim parcelama br. 168/2 i 169/2 KO Cetinje |, na urbanisti¢koj parceli UP
168/a, blok A1 u okviru DUP-a “‘Bajice”, u odnosu na osnovne urbanistitke
parametre i arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju, pa je odluéeno kao u
dispozitivu riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog plagiranja, urbanizma i drZavne imovine u roku od 15 dana od dana
prijema istog. Zalba se podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4
Eura a.t.

V.D. GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA

Marija Mrvaljevi¢, dipl. ing. arh.
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