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Uprava lokalnih javnih prihoda

Broj: 015-411/23-SPUP-I1-734/189 Cetinje, 10. maj 2023. godine

Uprava lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, postupajuci po sluzbenoj
duznosti u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnost za 2023. godinu, poreskom
obvezniku DOO ,ART HILLS" iz Cetinje, PIB 02893924, na osnovu ¢lana 87 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG". broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), vrSi

DOSTAVLJANJE JAVNIM OBAVJESTAVANJEM

Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, broj 015-411/23-SPUP-
I-734/189 od 25.04.2023. godine, koji se utvrduje porez na nepokretnost za 2023.
godinu, poreskom obvezniku DOO ,ART HILLS® iz Cetinje, PIB 02893924, poslednja

poznata adresa: BjeloSi bb, Cetinje.

Dostavljanje javnim obavjeStavanjem vr$i se objavljivanjem pismena na: internet
stranici Prijestonice Cetinje — Uprava lokalnih javnih prihoda, portalu elektronske
uprave i oglasnoj tabli Uprave lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje.

RjeSenje je objavljeno dana 10.05.2023. godina Dostavljanje se smatra izvr§enim po
isteku roka od 10 dana od dana objavljivanja pismena, odnosno 20.05.2023.godine.

‘Jf
Olivera Andeli¢
DIREKTOR

Prilog: RjeSenje DOO ,ART HILLS" iz Cetinje, PIB 02893924, PIB 03277143, 015-
411/23-SPUP-I-734/189




Crna Gora
Prijestonica Cetinje
Uprava lokalnih javnih prihoda AOP: 218023

Broj rjesenja: 015-411/23-SPUPI-734/189 PIB: 0289392400000
Cetinje 25.04.2023

Uprava lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, na osnovu ¢&lana 15 Zakona o porezu na nepokretnosti
("Sluzbeni list Crne Gore", broj 25/19,49/22 i 152/22), ¢lanova 5,6,i 54 Zakona o poreskoj administraciji
("Sluzbeni list RCG", broj 65/01, 80/04 i 29/05 i “Sluzbeni list Crne Gore", broj 73/10, 20/11, 28/12,8/15 , 47/17,
52/19 i 145/21), clana 13 Odluke o porezu na nepokretnosti Prijestonice ("Sluzbeni list Crne Gore-opstinski
propisi, broj 53/19, 45/20 i 29/22) i ¢lana 18 i 106 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore, broj
56/14, 20/15, 40/16, 37/17), rjeSavajuéi po sluzbenoj duZnosti, u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za
2023.godinu, donosi:

RJESENJE
PORESKOM OBVEZNIKU DOO "ART HILLS", PIB0289392400000, adresa BJELOSI BB, CETI NJE , utvrduje se porez na
nepokretnosti - zemljidte za 2023. godinu u iznosu od 88.76 €, na slededi nacin:
Parcela LN Cijena &T%r;jseﬁt Povrsina Zona I:l?aecrl.je Kvalitet ka;rI'I?::ta Udio Osnovica Stopa Iznos
KO: BAJICE
Namjena: Neplodno zemljiste .
3498 857 1.17 347.49 297 VIl zona 0.3 Neplodno zemljiste 0.1 1/1 10.42 0.25 0.03
3497 857 1.17 176.67 151 VIl zona 0.3 Neplodno zemljiste 0.1 1/1 5.3 0.25 0.01
Namjena:  Poljoprivredno neobradivo zemljiste (pasnjaci, trstici, bare, mo&vare, ostalo)
3487 867 31.85 23091.25 725 VIl zona 0.3 Poljoprivredno neobradivo 0.4 1/1 2770.95 0.27 7.48
Namjena:  Poljoprivredno neobradivo zemljiste (pa3njaci, trstici, bare, mo¢vare, ostalo) 6 i 7
3591/1 857 3.7 691.9 187 VIl zona 0.3 Poljoprivredno neobradivo 0.4 1/1 83.03 0.27 0.22
3684 857 3.7 1332 360 VIl zona 0.3 Poljoprivredno neobradivo 0.4 1/1 159.84 0.27 0.43
3502 857 3.7 6267.8 1694 VIl zona 0.3 Poljoprivredno neobradive 0.4 1 752,14 0.27 2.03
3505 857 3.7 5365 1450 VIl zona 0.3 Poljoprivredno neobradivo 0.4 1/1 643.8 0.27 1.74
3499 857 3.7 4240.2 1146 Vil zona 0.3 Poljoprivredno neobradivo 0.4 1/1 508.82 0.27 1.37
3589 857 3.7 3496.5 945 VIl zona 0.3 Poljoprivredno neobradivo 0.4 1/1  419.58 0.27 1.13
3504 857 37 1454.1 393 VIl zona 0.3 Poljoprivredno neobradivo 0.4 1/1 174.49 0.27 0.47
3500 857 3.7 2686.2 726 VIl zona 0.3 Poljoprivredno neobradivo 0.4 1/1 322.34 0.27 0.87
3495/1 866 3.7 27161.7 7341 Vil zona 0.3 Poljoprivredno neobradivo 0.4 1/1 3259.4 0.27 8.8
Namjena:  Poljoprivredno obradivo zemljidte (oranice,baste,vo¢njaci,vinogradi i livade) 6 i 7
3656 857 3.7 3563.1 963 VIl zona 0.3 Poljoprivredno obradivo 0.7 1/1 748.25 0.27 2.02
3685 857 3.7 1457.8 394 VIl zona 0.3 Poljoprivredno obradivo 0.7 1/1 306.14 0.27 0.83
3503 857 3.7 2786.1 753 VIl zona 0.3 Poljoprivredno obradivo 0.7 1/1 585.08 0.27 1.58
3496/1 857 3.7 36063.9 9747 VIl zona 0.3 Poljoprivredno obradivo 0.7 1/1 7573.42 0.27 20.45
3601 857 3.7 19765.4 5342 VIl zona 0.3 Poljoprivredno obradivo 0.7 1/1 4150.73 0.27 11.21
3599 857 3.7 21275 575 VIl zona 0.3 Poljoprivredno obradivo 0.7 1/1  446.78 0.27 1.21
3501 857 3.7 1165.5 315 VIl zona 0.3 Poljoprivredno obradivo 0.7 1/1 24475 0.27 0.66
3590 857 3.7 16109.8 4354 VIl zona 0.3 Poljoprivredno obradivo 0.7 1/1 3383.06 0.27 9.13
Namjena:  Sumsko zemljiste
3688/2 857 1.77  295.59 167 VIl zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1 17.74 0.25 0.04
3511/1 857 1.77 67805.16 38308 VIl zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1 4068.31 0.25 10.17
3591/2 857 1.77 1049.61 593 Vil zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1 62.98 0.25 0.16
3620/3 857 1.77  410.64 232 VIl zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1 24.64 0.25 0.06
3657 857 1.77 4263.93 2409 VIl zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1  255.84 0.25 0.64
3683 857 1.77 1631.94 922 VIl zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1 97.92 0.25 0.24
3655 857 1.7 4407.3 2490 VIl zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1 264.44 0.25 0.66
3489 867 1.77 3145.29 1777 VIl zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1 188.72 0.25 0.47
3488 866 1.77 7818.09 4417 VIl zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1  469.09 0.25 1.17
3490/1 866 1.77 6717.15 3795 VIl zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1 403.03 0.25 1.01
KO: KONAK
Namjena: Sumsko zemljidte
55/4 1033 1.77 1136.34 642 VIl zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1 68.18 0.25 0.17
55/4 1033 1.77 15329.97 8661 VIl zona 0.3 Sumsko zemljiste 0.2 1/1 919.8 0.25 2.3
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Broj riesenja: £ "
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Parcela LN  Cijena I?ol::fi?jse?\t Povrsina Zona Itln(l?aeffl'}e Kvalltet kvlg?;tfzta Udio Osnovica Stopa Iznos

Ukupno: 88,76 €

2. Porez na nepokretnosti se placa u dvije jednake rate, od kojih prva dospijeva za placanje u roku od 10 dana od dana
dostavljanja rjeSenja , a druga 31l.oktobra 2023.godine.

3. Placanje se vrdi na Ziro-ratun BudZeta Prijestonice Cetinje br.540-3108014-34 sa obaveznom naznakom poziva na broj AOP-a
iz zaglavlja Rjesenja.

4. Na iznos neplacenog ili manje placenog poreza plaéa se kamata po stopi od 0,03% dnevno, pofev od narednog dana od
dana dospjelosti.

5. Ako poreski obaveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku, poreski organ ¢e preduzeti zakonske mjere prinudne
naplate.

6. Zalba ne odlaZe izvrienje rieéenja

Uprava lokalnih javnih prihoda - Prijestonica Cetinje
DOSTAVNICA AQOP: 218023

Broj rje3enja Prezime i ime obveznika Maticni broj Datum prijema i potpis Urucio
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ObrazloZenje

Uprava lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, na osnovu podataka Uprave za katastar i drzavnu
imovinu Crne Gore poreske prijave, sluzbene evidencije i drugih raspolozivih podataka, u skladu sa ¢lanom 4
Zakona o porezu na nepokretnost ("'Sllist CG”br. 25/19 i 49/22 i 152/22) i Odlukom o porezu na nepokretnosti
Prijestonice ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 53/19,45/20 i 29/22), utvrdila je da je imenovani iz
dispozitiva ovog rjeSenja na dan 01.01.2023. godine, vlasnik nekretnine koja se oporezuje, te da je obveznik
poreza na nepokretnost za 2023. godinu.

Poreski obveznici, koji vode poslovne knjige, shodno clanu 16 navedenog Zakona, duzni su nadleznom
poreskom organu jedinice lokalne samouprave do 31. marta kalendarske godine da podnesu poresku prijavu za
utvrdivanje poreza za tu godinu.Takode i da u poresku prijavu unesu taéne i potpune podatke za utvrdivanje
poreza na nepokretnosti.

Osnovica poreza na nepokretnosti je trZi§na vrijednost nepokretnosti na dan 01. januar godine za koju se
porez utvrduje tj. 01.01.2023. godine, shodno ¢lanu 5 Zakona o porezu na nepokretnosti.

Clanom 6b Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da se osnovica poreza na nepokretnosti za
obveznike poreza na nepokretnosti koji vode poslovne knjige utvrduje se tako &to se trigna vrijednost
nepokretnosti uzima kao vrijednost nepokretnosti koja je prikazana u njegovim poslovnim knjigama u skladu sa
propisima kojima se ureduje raCunovodstvo (fer vrijednosti) sa stanjem na dan 31. decembra godine koja
prethodi godini za koju se utvrduje porez na nepokretnosti. Kako poreski obveznik iz dispozitiva ovog rje3enje
nije podnio poresku prijavu do 31.03.2023. godine, odnosno u poreskoj prijavi prikazao je vrijednost
nepokretnosti koja je znatno niZa od trZidne-fer vrijednosti to je ovaj organ utvrdio porez u skladu sa ¢lanom
6a i 6b istog Zakona.

Clanom 6a stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da se tr¥iina vrijednost nepokretnosti-
zemljista odreduje kao proizvod prosje¢ne trzidne cijene m2 nepokretnosti ( zavisno od namjene) i velicine
nepokretnosti, nakon toga se koriguje koeficijentom mjesta gdje se nalazi i koeficijentom kvaliteta.

Clanom 6b stav 1 alineja 2 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da se prosje¢na trzisna cijena
m2 zemljiSta odreduje prema podacima o cijeni m2 zemljidta iz ugovora o kupoprodaji zemljista za prethodne 3
fiskalne godine koji organ Uprave prihoda i carina dostavlja jedinici lokalne samouprave do 31. januara tekude
godine, a na osnovu reprezentativnog uzorka koji obuhvata podatke iz najmanje 3 ugovora o kupoprodaji
zemljiSta sa teritorije te jedinice lokalne samouprave.

Clanom 7 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da trzignu vrijednost nepokretnosti odreduje
organ lokalne uprave nadleZan za poslove utvrdivanja naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

Na osnovu podataka Uprave prihoda i carina Crne Gore - PJ Podgorica filijala Cetinje ( obavjestenje br.
16/01-2-520/23-3/lj.s od 08.02.2023. godine) iz ugovora o kupoprodaji zemljiita za prethodne 3 fiskalne godine
(2020, 2021 i 2022. godine) utvrdena je prosje¢na trzi&na za gradevinsko zemljiste i poljoprivredno koje se
nalazi u KO Cetinje I-prvih pet zona 31.85 €/m2, za poljoprivredno zemljiste 3.70€/m2, za Sumsko zemljidte,
1.77 €/m2, za neplodno zemljiste 1.17 €/m2.

Tako utvrdena vrijednost nepokretnosti koriguje se koeficijentom lokacije, shodno &lanu 6 Odluke o porezu
na nepokretnost i to: 1,30 za la, Ib i Ic; 1,10 za Il zonu: 1,00 za llla i lllb zonu; 0,90 za IV zonu; 0,80 za V
zonu; 0,70 za VI zonu i 0,30 za VII zonu.Pripadnost zoni utvrdena je na osnovu &lana 6 Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljidta ( SI. List CG-O.P. br 17/21)

Ovako utvrdena trziSna vrijednost zemljista koriguje se, shodno ¢&lanu 8 Odluke o porezu na nepokretnosti,
koeficijentom kvaliteta zemljista i to: 1l.gradevinsko zemljiste zavisno od stepena izgradjenosti komunalne
opremljenosti: potpuno komunalno opremljeno 1,00 , djelimiéno komunalno opremljeno 0,80 i ostalo gradevinsko
zemljiSte 0,50 ;2. poljoprivredno obradivo 0,70; 3. poljoprivredno neobradivo 0,40: 4. sumsko zemljiste 0,20; 5.
ostalo zemljiste 0,10.

Korigovana trZisna vrijednost zemljista predstavlja osnovicu za obracun godisnjeg poreza na nepokretnosti
na koju se primjenjuju propisane stope poreza iz ¢lana 10 Odluke o porezu na nepokretnosti i to: gradevinsko
zemljiste 0,50%, poljoprivredno zemljiste 0,27%, sumsko zemljiste 0,25%, ostalo zemljiste 0,25%.

Na osnovu navedenih sluZbenih podataka, primjenom citiranih propisa, ovaj organ je shodno &lanu 7 stav 1
i 2 Zakona o poreskoj administraciji (,SluZbeni list RCG", broj 65/01, 80/04 i 29/05 i ,Slubeni list Crne Gore",
broj 73/10, 20/11 , 28/12, 8/15 , 47/17 , 52/19 i 145/21), ocijenio da nije neophodno prisustvo stranke u
postupku utvrdivanja predmetnog poreza, pa je na osnovu ¢1.106 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list
CG" br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17)kojim je propisano da javnopravni organ ¢injeniéno stanje moZe utvrditi na
osnovu podataka iz sluZbene evidencije ili na onovu opstepoznatih ¢injenica ili injenica koje su poznate organu,
u skracenom postupku utvrdio imenovanom iznos poreza za 2023. godine za nepokretnost u dispozitivu ovog
riesenja.

Placanje poreza u dvije rate i rokovi njihovog dospje¢a utvrdeni su ¢&lanom 15 Zakona o porezu na
nepokretnosti, a shodno clanu 55 Zakona o poreskoj administraciji kojim je propisano da poreska obaveza
dospijeva u roku od 10 dana od dana prijema rjedenja, prva rata dospijeva u roku od 10 dana od prijema
ovog rjesenja, a druga rata 31.10.2023. godine.

U skladu sa ¢lanom 56 Zakona o poreskoj administraciji utvrdeno je da se za poresku obavezu za koju je
dostavljeno poresko rjedenje i koja nije izmirena u propisanom roku preduzimaju mijere prinudne naplate,
Clanom 95 Zakona utvrdena je obaveza placanja kamate i natin njenog obracunavanja, a ¢lanom 54 Zakona da
zalba na rjeSenje ne odlaZe izvrienje rjedenja.

Sa izloZenog, rijeeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru Prijestonice
Cetinje, u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjedenja. Zalba se predaje, preko ovog organa uz dokaz o
uplati 5 eura lokalne administrativne takse na Ziro radun budZeta Prijestonice broj: 540-3106777-59.

Dostavljeno: 1 x obvezniku DIREKTORICA
1xala Olivera djeli(:,\ dipl. ecc

1 x upravi D
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