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3 Sekretarijat #a uredenje prostora i zaltitu Zivotné sreding, ma osnovu flana 74 Zakona o
planiranju prostora 1 izgradngi objekata (SluZbeni lise CGY, br. 64717, 44/18 1 63/19), clana 1
Uredbe o povieravanu dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (SLlist ©G br, 87/18), i podnyeog zahtjeva JU Eraljevsko pozoridce
Letshd dom”, redape:

1) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnitke dokumentacije

4} za rekonstrulkeiju objekia, na kat. parceli br. 3892 K.O.Cetinje 1, UP 2, blok 21, u zahvatu

Irmiena 1 r||'\-pl_|n.'. DUP-UP-a Istornsko JEZRrO” Ceunje (51 List CG 0.p.. br. 28/15).

Uwiddom o planski dokument, od kat. parcele br. 3692 K.O.Cetinje 1 formirana je¢ UP 2, u

P

bloku 21.

Po listu nepokretnosti br, 2405 na kar, parceli br. 3692 K.O.Cevmje 1, nalam se pozorite
: [

poveline u osnovi 964m?, uhupne neto povriine 1923m?, spratnostt Po++ P4+ Pl U dijelu podaci

@ teretima 1 ogranicenjima, isl je zaveden kao spomenik kulrore i ima status nepok retnog

kulturnog dobra ad MNacionalnog snacaja.

5) PODNOSILAC ZAHTJEVA: JU KRALJEVSEO POZORISTE ZETSKI DOM*®

&) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U gralickom -!”'I'-'F“ Analiza |1.|;|5,:||§|_~;['-§ stania MNamjena povefing, o gore navedenom
planskom dokumentu lzmjena 1 dopuna DUP-LIP-a Jsworijsko jezgro®, kat. parcela br. 3692
K.O.Cerinje |, oznafena je koo povrine 2a kultura,

7 PLANIRANO STAN]JE

7.1.)  Namjena parcele odnosno lokacije

Ma urbanimidkoy ;3.;r.-.-|: I 2, blok 21, povrsine 3136.l6m", |'-|.|||r-"n namjens ;u-\"ilru
predvidena je za kultore. - Kraljevsko pozonie
9

Pravila parcelacije

Osnov za wwradu Plana |'.|I.-'I.|-.'.-|l.' | prep ircelacije bila j& postejela pan elacna | mreza postopecih

i |:--'.|:|'-|.||||:.|J'|||| sachraca el
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Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra 1
plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

.Urbmisrifka parcela UP 2, blok 21, definisana je koordinatama detaljnih tadaka br. 51, 52, 53,
91,92, 302 1 2082, ¢ije su koordinate:

X Y X :
51 6576700.03 4694207.39 92 6576724.48 4694285.26
52 6576723.20 4694224.32 302 6576743.57 4694260.69
53 6576754.03 4694247.23 : 2082 6576672.45 4694243.30

91 6576741.14 4694264.16
7.3)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj limiji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih
urbanisticko - tehnickih uslova.

PredloZena visinska regulacija definisana je spratnof¢u u uslovima plana. Kotu poda prizemlja
uskladiti sa pristupnom saobraéajnicom.

Prilikom planiranja rekonstrukeije objekta vodit racuna o orijentaciji otvora. Nije dozvoljeno
planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

8) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Istrazivanja, studije 1 analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija
seizmicki akrivna 1 visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zaltite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i
seizmitko) mikroreonizacij podrucja Crne Gore®.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiul u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju
(.Sl list CG®, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od
elementarnih nepogoda (,SL list RCG®, br. 6/1993).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zaltite poZara,
shodno namjeni objekta koja se planira.

Kako je objekar graden krajem XIX vijeka, projektom rekonstrukceije uzeti u obzir stabilnost
postojeceg objekta. Zbog uskladenosti sa sadadnjim propisima ispitati konstruktivni sistem
objekta. Ukoliko se ukaze potreba izvrsiti konstrukuvnu sanaciju cijelog objekia.
Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju
uz pridrZavanje vaZedih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 (*Sl. list SFR]" br. 11/87);
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podrutjima (,S1. list SERJ* br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 i 52/90);
- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U C7.113/1991);
- Pravilnik o tehnickim mjerama 1 uslovima za i1zvodenje zidova zgrada (,51. list SFR]* br.
17/70).

9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U okviru raspoloZivih mehanizama za zaStitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
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csbetih zakonskih propisa, prvenstvenc:
Zakon o fivotnoj sredini (51 list CG7, br. 52/16);

Uredba o pruielﬂim.l za koje se vrdi proui.-:nu uticaia zahvata na fvotnu sredinu (51 hist
RCG*, br. 20/07 1 ,Sl.hst CG", br. 47/13,53/14 1 37/18);

Zakon o procjen uticaja na %ivotnu sredinu (.9 list CG*, br.75/18);

7akon o zaéuti buke u sivotnoj sredini (.Sl list CG*, br. 28/11, 1/14 12/ 18);

Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Prijestonicl Cetinje (8. list CG - op.", br.
15/13).

\0) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Organizuje s¢ po principu otvorenih zelenih povriina sa poplotanim stazama 1 platoima. Ima
dekorativno-estetsku km'np:n?.i-;mncn-rrgul.ucinnu funkeciju, Kompozicijom zasada, izborom
wrsta, koloritskim efektima 1 ufganix.mn'mm prostora, formirani su prijatne ambijente 22 krace
zadrzavanje gostiju 1 korisnika usluga.

Eﬂ:rjgieﬂ_ﬁra_l}gi@l pozOrista JLetski don n“: Planirana je rekonstrukcija zelenih povriinga
kao 1 svih zastora, Rekonstrukeija treba da §to vijernije prikaze izgled skvera "+ vremena kada je
on nastao, S obzirom na namjent objekta, ovaj skver treba da bude reprezentativan, 53 visokim
stepenom odriavanja. Skver stilski pripada francuskom geometrijskom stilu u pejzaZno)
arhitekruri, pa je s um u skladu potrebna cekonstrukcija bordura u vidu Zive ograde, uz
moguénost formiranja ruziénjaka i cvernih zasada, Zastori moraju biti od prirodnih
materijala, 1 usaglafeni st ilski sa karakterom skvera, ali 1 objekta. Mije planirana sadnja visokih
lidéara ili Eetinara, pre svega zato 5to 5e U nepmﬁrrdnum okruzenju nalaze 1zuzetno visoka stabla
fetinara, a i sam sul ne forsira upotrebu visokih stabala. Raspored vegetacije, kao 1 1izbor vrsta
rreba da budu podredeni geometriji | simetriji kao osnovnim 1zrazom ovog stila.

11) USLOVI 1 MJERE 7ASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Kako se predmetni objekat nalazi u zast benoj Zoni starog urbanog jezgra Cetinja u svemu treba
podtovati konzervatorske uslove za pre yektovanje koje jzdaje Uprava za zaktitu kulturnih
dobara.

12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTILI LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju : avodenju obezbijedio pristup svakom postovnom ili stambeno-
poslovnom objektu kop mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, rakode nivelaciju svih
p]ciatkih staza 1 prolaza raditi u skladu sa vadetim Pravilnikom o bli¥im uslovima i nafinu
prilagodavanja objckata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (.Sl list CG." br.
48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJANJE GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru uredenja terena obuhvatiti rekonstrukciju postojece ograde sa kapijama i postojecih
dvoritnih staza. Ogradivanje te moguée 1 to transparentnom ogradom visine do 1.60 m ili
2 vom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele na natin da stubovii kapije,
kao i %iva ograda, budu na semliiéu viasnika ograde, u skladu sa Odlukom o postavijanu
odnosna -:'-'_,I',u:||_':1i.u i uklanjanu pn::‘.-n.":'_:.h obiekata na teritoriji Prijestonice Cetinje  ("SL list
CG-o.p". br. 12/14).
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14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

va vrsta objekta ne zahtijeva prih;u".mllic tih uslova.

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJ1 MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

vz vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]JA OBJEKTA
Rekonstrukciju objekta u okviru urbanisuc ke parcele raditi u cjelosti.
17) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1)  Uslovi prikljulenja na elektroencrgetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati tehnitke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikéié, date na njihovoj internet st ranici.

17.2)  Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova éine uslow prikljutenja DOO Vodovod 1 kanalizacija® Ceunje.
17.3)  Uslovi prikljutenja na saobradajnu infrastrukturu

Glavni prilaz objektu je iz ulice Baja Pivlianina, dok je sporedni ulaz iz ulice Vladike Perra 1.
17.4)  Ostali infrastrukturni uslowi

Prilikom 1zrade projekata Flektroinstalacija objekta, koristiti sledete propise:
Zakon o umr;:,r'l'.n (.5Llist CG* br. 5/16, 51/17)
~kon o zattiti § zdravlju na radu (,SLlist CG" br. 34/14, 44/18)
Zakon o zadtiti 1 spasavanju (.51 list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32 111 54/16)

U postupku projektovan)a Elektronske komunikacione infrastrukture poitovati sledece

pr :‘pmukt
7akaono o elektronskim kamunikacijama (SLlist ©G7 br. 40/13, 56/131 2/17)

_ Pravilnik o Sirini zaStitnih zona 1 Vst nd io koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1

gradnja drugih objekata (.51lst CC broj 33/14) kojim se propisuju nadin 1 uslow
odredivania &Hrine zaftitnth zona ._-.‘_klmns!hu. komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane oprema i radio koridora u Cijoj zoni mje
dopuiteno planiranje drugih objekata;
Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za projekotvanye, izgradnju i koriscenje
elekironske komunikacione mreze, elekrronske, komunikacione inir astrulcture | povezane
ppreme o objektima (,S).list CG" broj 41/13), kojim se propisuju te hnicki 1 drugt uslo vi za
projektovanje, izgradnju [ r"\'lf.\-.rr'||: elekironske  komunikacione mrede, elektro nske
komunikacione infrastrubture | povezane ppreme postovium | stambenim objektima;
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Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odriavanje i koridéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrefa, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,SLlist CG*, broj 59/15 i 39/16), koj propisiju uslovi za planiranje, izgradnju,
odrzavanje 1 koriceje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mrveZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SLlist CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i natin zajednitkog koriifenja
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
raspolofivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukrur.

Postovati sliedede uslove za projektovanje iz vazebeg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura:

Na podrudju plana postoji izgradena (najvecim dijelom podzemna) kablovska niskonaponska
mrefa 0,4 kV upa PPCC. Oistatak mreze je izgraden SKS dijelom na betonskim stubovima i bice
predmet rekonstrukcije 1 kabliranja.

Stambeni dio miefovitih namjena: Usvojena je prosjetna vrijednost specifitnog oprerecenja za
stanovanje malih gustina ovakve kategorija, uz koriicenje energetski efikasnth materijala
izgradnji (staklene povriine sa stop sol efektom, koriicenjem sunceve energije za dogrijavanje
tople vade, centralno grijanje na évrsta ili tecna goriva, rekuperacija toplog | hladnog vazduha
do 80%. solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska trokomorna stakla), | iznosi: za
stambeni dio pe = 80 W/m’, a za poslovni dio p = 70 W/m’, pri cemu je rafunato sa
procijenjenom bruto povriinom, a izratunato vrino optereenje za stambeni dio je 0,833 MW,
Poslovni dio miefovitih namjena: Za poslovni dio MN prorafunom je usvojena prosjecna
vrijednost specifitnog optereéenja za ovakvu kategoriju objekata, uz korid¢enje energetski
efikasnih materijala u izgradnji (staklene povriine sa stop sol efektom, koriitenjem sunceve
energije za dogrijavanje tople vode, centralno grijanje na &vrsta ili tefna goriva, rekuperacia
toplog i hladnog vazduha do 80%, solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska
trokomorna stakla), i iznosi: pe = 70 W/m®, pri femu je ralunato sa procijenjenom bruto
povriinom, a izralunato ukupno vrino opterecenje je 1,59 MW,

Telekomunikaciona infrastruktura:

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatrano zoni DUP- UP-a Istorijsko
jezgro® jeste da, u skladu sa rjelenjima iz ovog plana i TehniCkim uslovima koje e izdau
odgovarajuéi operatori, projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definifu plan 1
natin prikljufenja svakog pojedinatnog objekta iz planiranih kablovzkih okana.

Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu elektronsku komunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa
FTP cat 6 ili drugim kablovima sliénih karakteristika za telefoniju 1 prenos podataka |
provlatiti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg
broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po
4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije.

18) POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVAN]JA
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U skladu sa potrebama projektanta 1 investitora odraditi geodetsko snimanje okolnog terena i
postojeceg objekta.

19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta Izmjena i dopuna DUP-UP-a Istorijsko jezgro® (.Sl
list CG - o.p.%, br. 28/15), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora 1 izgradnp objekara (,.S1. list CG®, br, 64/17 1 44/18),
nije potrebna izrada urbanistitkog projekra.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE
~  Oznaka urbanisticke parcele: UP 2, blok 21
~ Povriina urbanistitke parcele: 3136,16m’
-~ Maksimalni indeks zauzetosti: /
—  Maksimalni indeks izgradenosti: P
—  Maksimalna povriina u osnovi objekra: 872m?
- Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP): 1700m?.
Maksimalna spratnost objekra: Po+P, Po+P+1+Pk
- Maksimalna visinska kota objekra: ZadrZzava se u postojecem

stanju (17.67m)

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Parkiranje vozila stanovnika predvidjeno je na urbanistitkoj parceli, u garaZi u objektu ili na
parking, a ukoliko do urbanisticke parcele nije obezbijedjen javni kolski saobracaj, parkiranje
vozila je predvidjeno na obliinjoj javnoj parking povriini, a broj parking mjesta predvidjeti na
osnovu Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista (5. list CG", o.p.
br. 12/14) kao i Pravilnikom o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta (,SLlist CG", br.
24/101 33/14).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja:

Materijal, oblik i poloZaj otvora na fasadi, krovne vijence, atike 1 ostale elemente fasade zadrzan
kao u izvornom stanju objekta, tako da se ofuvaju svi arhitektonski elementi gradevine.
Planom intervencija (I) predvidene su intervencije u skladu sa konzervatorskim uslovima: u ovu
kategoriju spadaju objekt koji su evidentirami kao kulturna dobra, kao 1 objekt za koje ée se
kroz valornizaciju utvediti da i imaju kulturnu vrijednost, Sve budufe intervencije na ovim
objektima e se definisati kroz konzervatorske uslove, koje ¢e izdati nadleZna Uprava za zadtitu

kulturnih dobara.

Uslovi za unapredenije energetske efikasnosti:

U cilju energetske 1 ekolodki odriive izgradnje objekata treba tediti
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobeljfanjem toplotne zadtite spoljnih elemenata
i povoljnim odnesom osnove | volumena zgrade;
Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom erjjentacijom zgrade 1 konicenjem
sunfeve energije:
Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);
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- Poveanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
korii¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriStenja energije u
objektima;

- Predvidjeti mogucnost kori§cenja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrizive sisteme (zasjenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom 1 sl.), kako bi se smanjila potroinja energije za
viestacku khmatlzar::]u,

- Pri proratunu koeficijenta prolaza 'I:DFIID[E objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu:

- Drvoredima 1 gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

Prilikom rekonstrukcije objekata predvidjeti sve S5to je neophodno za energetski efikasan
objekat, prvenstveno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju 1 oblik objekrta;
- Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osundanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim 1zvorima energije.

21) DOSTAVL]JENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko - gradevinskoj ispekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.

23) / V.D. SEKRETAR-a
Ana Lagator, dipl.pravnik

24) M.P. | Nﬁf it

25) PRILOZI:
~  Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
- Uslowi D.O.O. ,Vodovod 1 kanalizacija® Cetinja, br. 486 od 20.02.2019.god.;
Konzervatorski uslovi od Uprave za zadtitu kulturnih dobara br. UP/1-03-67/2014-3 od
16.06.2014.god.;
— List nepokretnosti br. 2405 1 kopija plana br. 942-119-64/2019 od 05.02.2019.god.

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o nadinu izrade, razmijeri i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekra (.Sl list CG*, br. 44/18), Pravilnikom o
natinu vrienja revizije glavnog projekta (51, list CG®, br. 18/18), kao 1 propisima koji regulisu
izgradnju objekata.

Bayova 2, 81250 Ceunje, Crna Gora
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Obradio:

PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA
Sekretarijat za uredenje prostora

1 zaStitu Zivotne sredine

Cetinje, 04.03.2019.god.

Broj: 05-351/19 - 57 d
Investitor: JU Kraljevsko pozoriste

wZetski dom® Cetinje

RAZ:1:250

Arh. Petar Martinovi, dipl.ing.

Rekonstrukeija objekta, na kat. parceli
br. 3692 K.O.Cetinje I, UP 2, blok 21,
Izmjene i dopune DUP-UP-a
wIstorijsko jezgro®, Cetinje.

V.D. SEKRETAR-a

Ana Lagator, dipl.pravnik
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