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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) | SEKRETARIJAT ZA UREDEN]JE PROSTORA
[ ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
PRIJESTONICA CETIN]JE

Broj: 05-351/19-38

Cetinje, 14.02.2019. godine : . f‘/ Zy(%/(fff((*(?- 6(’/(/yﬁ

2) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu clana 76 a u vezi clana
222 stav 2 Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG“ br. 51/08, 40/10,
34/11. 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i na osnovu clana 24 Odluke o postavljanju,
oradenju 1 uklanjanju montaznih objekata privremenog karaktera na teritoriji Prijestonice
Cetinje (Sl. list CG - o.p.br. 12/14, 41/17 1 42/17) 1 podnijetog zahtjeva d.o.o. ,Prima car®

Cetinje, 1zdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

4) za izgradnju privremenog objekta: montazno - demontazni objekat za tehnicki pregled
vozila, na kat. parcelama br. 2212/3 1 2212/4 K.O.Dobrsko selo, u skladu sa Elaboratom o

postavljanju i izgradnji montaznih objekata privremenog karaktera na teritoriji Prijestonice
Cetinje (,Sl. list CG - 0.p., br. 47/17), u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Prijestonice
Cetinje, na lokaciji za koju je predvidena izrada lokalne studije - Konak 1.

5) PODNOSILAC ZAHTJEVA: PRIMA CAR D.O.O.

6) POSTOJECE STAN]JE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeceg stanja - Namjena povrsina, u planskom dokumentu
PUP-a Cetinja, kat. parcele br. 2212/3 i 2212/4 K.O.Dobrsko selo, oznacene su kao prostor
Sumskih povrsina.

7)  PLANIRANO STANJE
7.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako se planom namjene povriina, gore navedene kat. parcele nalaze u prostoru LSL ,Konak
1“, u dijelu naselja i drugih izgradenih stuktura, ovim Planom utvrdena je mjesovita namjena u
kojoj se pored funkcije stanovanja kao prioritetne, mogu razvijati 1 ostale proizvodne,
poslovne, drudtvene i javne funkcije bilo u mjesovitim zonama ili u strukturiranim zonama za
iskljucive namjene.

7.2.)  Pravila parcelacye

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra 1
o o ] O
plana, mierodavan je zvanicni katastar.
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7.3.)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih

~ + urbanisticko - tehnickih uslova.

e =T

Kako se navedena lokacija nalazi neposredno uz magistralni put M2.3 Podgorica - Cetinje -
Budva, neophodno je poStovati saobracajno-tehnicke uslove izdate od strane Ministarstva
saobracaja i pomorstva - Direkcije za saobracaj.

Prema odredbama Zakona o putevima ("Sl. list RCG", br. 42/04 i "SI. list Crne Gore", br. 21/09,
54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17), $irina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi
stambene, poslovne, pomo¢ne i sliéne zgrade, kopati rezervoari, septicke jame 1 sl., 1znosi pored
magistralnih puteva 25 metara, i pored regionalnih puteva 15 metara, racunajuci od spoljne
ivice putnog pojasa. U brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu se
graditi stambene, poslovne, pomo¢ne i sli¢ne zgrade 1 u zastitnom pojasu, ali ne blize od 15
metara pored magistralnih puteva i 10 metara pored regionalnih puteva, racunajuci od spoljne
ivice putnog pojasa.

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 5
metara.

Kotu poda prizemlja uskladiti sa kotom terena i prilaznom saobracajnicom.

Prilikom planiranja izgradnje objekta voditi ra¢una o orijentaciji otvora. Nije dozvoljeno
planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

Maksimalna visina objekta, kao 1 nagib krova, nije propisana i zavisi od funkcionalnog zahtjeva
djelatnosti.

8§) PREPORUKE ZA SMANJEN]JE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

IstraZivanja, studije 1 analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritoryja
seizmitki aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zadtite od seizmiCkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama 1
seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore®.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
(,Sl. list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 1 54/16) 1 Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, br. 6/1993).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zastite pozara,
shodno namjeni objekta koja se planira.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 (“Sl. list SFRJ“ br. 11/87);
-Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podrudjima (,S1. list SFRJ“ br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 i 52/90);
- Korisna opterec¢enja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
- Optereéenje vietrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U C7.113/1991);
- Pravilnik o tehni¢kim mjerama i uslovima za izvodenje zidova zgrada (,,Sl. list SFRJ® br.
17/70).
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9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U okviru raspolofivih mehanizama za zaStitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 1z
vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:
_ Zakon o Zivotnoj sredini (,Sl. list CG“, br. 52/16);
_ Uredba o projektima za koje se vr$i procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,S1. list
RCG*, br. 20/07 i ,SL.list CG”, br. 47/13, 53/14 1 37/18);
_ Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list CG, br.75/18);
_ 7akon o zattiti buke u Zivotnoj sredini (,S1. list. CG¥, br. 28/11, 1/14 1 2/18);
_ Odluka o utvrdivanju akusticnih zona u Prijestonici Cetinje (,S1. list CG - o0.p.% br.
15/13).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN]JE

Ogradivanje izvrsiti u skladu sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju uz postovanje uslova
ogradivanja definisanih za namjene u kontaktu, zidanom ogradom do visine od 0,50m,
transparentnom ogradom visine do 1.60 m 1li Yivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju
na granicu parcele na nalin da stubovi i kapije, kao i Ziva ograda, budu na zemljistu vlasnika

- ograde, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata
na teritoriji Prijestonice Cetinje ("Sl. list CG-o.p", br. 12/14).

11) USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Predmetna lokacija se ne nalazi u zastitnoj zoni PPPPN NP Lovcen® (,Sl.list CG* br. 34/14).

12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima 1 naCinu
prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl. list CG.“ br.
48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJAN]JE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se graditi u skladu su Odlukom o postavljanju odnosno gradenju 1
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,S1. list CG - 0.p., br. 12/14).
Pri izgradnji objekata voditi ra¢una o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim parametrima.

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
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Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

[zgradnju privremenog objekta u okviru katastarske parcele raditi u cjelosti.
17) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1)  Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija po$tovati tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik¥i¢. date na njihovoj internet stranici.

17.2)  Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova ¢ine uslovi prikljucenja DOO .Vodovod i kanalizacija“ Cetinje.
17.3)  Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz katastarskoj parceli je sa magistralnog puta M2.3 Podgorica - Cetinje - Budva.
17.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sledece propise:
. Zakon o energetici (,Sl.list CG* br. 5/16, 51/17)
. 7akon o zadtiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG” br. 34/14, 44/18)
. Zakon o zastiti i spasavanju (,,Sl.list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 1 54/16)

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sledece

preporuke:

_ 7.kono o elektronskim komunikacijama (,,S1.list CG” br. 40/13, 56/13 12/17);

_ Pravilnik o %irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1

eradnja drugih objekata (,SLlist CG“, broj 33/14) kojim se propisuju nacin | uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane oprema i radio koridora u Cijoj zoni nije
dopusteno planiranje drugth objekata;
Pravilnik o tehni¢kim i1 drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju 1 koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme u objektiyma (,SLlist CG¥, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki 1 drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

_ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrravanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,Sl.list CG*, bro 59/15 1 39/16), koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju,

odrravanje i koriceje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u Crnoj Gori;

_ Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,Sl.list CG", broj 52/14), kojm se propisuju 1slovi 1 nadin zajednickog koriscenja
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elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao 1 mjere za povecanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18) POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

/

U skladu sa potrebama projektanta 1 investitora odraditi geodetsko snimanje terena.
19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
p (,Sl. list CG - 0.p.“, br. 12/14), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u
| skladu sa Zakonom o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,SL. list CG*, br. 64/17), nije
potrebna izrada urbanistickog projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1

&  URBANISTICKE PARAMETRE |
—  Oznaka urbanistickih (katastarskih) parcele: Kat. parcele br. 2212/3 1

2212/4 K.O.Dobrsko selo,

— Povrsina urbanistickih (katastarskih) parcele: 5574m’
— Maksimalni indeks zauzetosti: 380m? |
—  Maksimalni indeks 1zgradenosti: / ‘
—  Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): 380m? I':
— Maksimalna spratnost objekta: P |
—  Maksimalna visinska kota objekta: Planom nije dat podatak. |

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Parkiranje obezbijediti u okviru opredijeljene parcele a saobracajne, manipulativne, pjesacke
povrsine, protivpozarni prilaz, kao 1 prostor za parkiranje vozila formirati u skladu sa
djelatnostima koje se u objektu obavljaju, u okviru navedenih kat. parcela.

& Broj parking mesta za novedeni objekat planirati u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke

regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (SL.list CG, br.24/10 1 33/14).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja:

Montazno - demontazni objekat izgraden od industrijsko - proizvedenih metalnih ili drugih
konstruktivnih elemenata, kao 1 radova koji su neophodni za izradu podloge i prikljucenje tih
objekata na komunalne objekte 1 instalacyje.

Privremeni objekti se mogu postavljati 1 graditi, pod uslovom da: ne narusavaju postojece
eradske 1 komunalne funkcije, ne ugrozavaju kolske 1 pjesacke komunikacije, odnosno
obezbjeduju prolaz za pjeSake od najmanje 1,5 m, ne devastiraju prostor i ne ugrozavaju
zivotnu sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenje, zagadenja, stvaranje opasnog otpada 1 sl.).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cilju energetske 1 ekoloski odrzive 1zgradnje objekata treba teziti :
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Smanjenju gubitaka toplote 1z objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
1 povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade i koriscenjem
sunceve energije;
Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u
objektima; €2

- Predvidjeti mogucnost koriscenja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije ‘korititi odrzive sisteme (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom 1 sl.), kako b1 se smanjila potrosnja energije za
vijeStacku klimatizaciju; _

- Pr1 proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od

! maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;
| - Drvoredima 1 gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra 1 obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

Prilikom gradnje novih objekata predvidjeti sve sto je neophodno za energetski efikasan
& objekat, prvenstveno:
- Analizirat1 lokaciju, orjentaciju 1 oblik objekta;
- Primijenit1i visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta 1
1zbjegavati toplotne mostove;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca 1 zastititi se od pretjeranog osuncanja;
- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja 1 ventilacije 1 kombinovati ga sa |
\

obnovljivim 1zvorima energije.
21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, komunalnoj policiji, Sekretarijatu, Arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.

e

23) V.D.SEKRETAR-a
Ana Lagator, dipl.pravnik

”'ﬁJth R

24) M.P.

25) PRILOZI:

- Graficki prilog iz planskog dokumenta;

- Uslovi prikljucenja DOO ,Vodovod 1 kanalizacija“ Cetinje, br. 421 od 13. 02. 2019. godine;

- List nepokretnosti, kopiju plana 1 skica sa koordinatama detaljnih tacaka za kat. parcelu br.
2212/2, 2212/312212/4 K.O.Dobrso selo;

- Saobracajno - tehnicki uslovi od Ministarstva saobracaja 1 pomorstva - Direkcije za saobracaj
br. 03-1258/2 od 13.02.2019.god.

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel: +382 41 231 720; Fax: +382 41 236 116
e-mail: sekretarnjat.upzs@cetinje.me




NAPOMENA:

Tehftitku dokumentaciju raditi u skladu sa:
1 Odlukom o postavljanju, gradenju 1 uklanjanju montaznih objekata privremenog karaktera

na teritoriji Prijestonice Cetinje (Sl. list CG - 0.p.br. 12/14, 41/17 1 42/17);

Tehnitku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u <kladu sa Zakonom o uredenju

prostora 1 izgradn) objekata (,Sl.list CG™ br:-51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,

39/13 i 33/14); |

3 Pravilnikom o nainu izrade, razmijeri 1 sadrzini ehnitke dokumentacije za oradenje objekta
(,S1. list CG*, br. 23/14, 32/15175/15);

4 Ovim uslovima, uslovima 1 preporukama javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim
vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vIste objekata.

o

Po listu nepokretnnsti br. 159, na kat. parcelama br. 2212/3 1 2212/3 K O.Dobrsko selo, u
dijelu ,podaci o teretima i ogranicenjima’ evidentirana je zabiljezba postupka - postojanje
montasnog prizemnog objekta privremenog karaktera tipa hangar, bruto povrsine 376m? sa

odobrenjem za gradenje, izdate od Sekretarnjata za planiranje 1 uredjenje prostora 1 zastitu
yivotne sredine, br.UP/1-05-361/14-6 od 10.03.2014.god.
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PRIJESTONICA CETIN]JE [zgradnja privremenog objekta: montazno -

CRNA GORA demontazni objekat za tehnicki pregled
_, Sekretaryjat za uredenje prostora vozila, na kat. parcelama br. 2212/3 1 2212/4
4 i 7zastitu rivotne sredine K.O.Dobrsko selo, u skladu sa Elaboratom o
postavljanju 1 1zgradnji montaznih objekata
Cetinje, 14.02.2019.god. privremenog kﬁaraktera na teritorij
Broj: 05-351/19 - 38 - .. Prijestonice Cetinje, u zahvatu Prostornog
St | urbg_nistif:kog_ pl_ana Prijftstonif:e Cetinje, na
D.O.O."PRIMA CAR" Cetinje lokacij1 za koju Je.Predwdena 1zrada lokalne
R A7Z-1:1500 studije - Konak I.
Obradio:
3 Arh. Petar Martinovic, dipl.ing,
pee nifalir ool s o V.D. SEKRETAR-a
Ana Lagator, dipl.pravnik
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