URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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2) Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG®, br. 64/17, 44/18 1 63/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja 1 turizma
jedinicama lokalne samouprave (Sl.list CG br. 87/18), i podnijetog zahtjeva Novakovic
Dejana, 1zdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

4) za rekonstrukciju objekta na kat. parceli br. 5908 K.O. Njegusi, ambijentalna cjelina Veliki
Bostur, list nepokretnosti br. 1315, zahvat Prostornog Plana podrucja posebne namjena NP
,Lovéen® (,SLlist CG“, br. 34/14) u okviru Prostorno urbanistickog plana Prijestonice
Cetinje (,,SLlist CG - o.p.“, br. 12/14)

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: NOVAKOVIC DEJAN

6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeceg stanja, u vazecem planskom dokumentu PPPPN NP
JLovéen“, namjena povrdina za kat. parcelu br. 5908 K.O.Njegusi je kamenjar. Po listu
nepokretnosti br.1315, na kat parceli br. 5908 K.O.Njegusi, nalazi se ruSevina porodicne
stambene zgrade spratnosti P, povriine 71m?. Smjernicama navedenog plana - Rekonstrukcija
sa ograni¢enim S$irenjem - interpolacijom - na lokaciji Veliki Bostur je, u cilju zatite
poljoprivrednog zemljista, zatite prirodne sredine i kulturne bastine i zastite vodozastitnog
podrudja, neophodno ograniéiti dalji rast. Oblik intervencije rekonstrukcije sa ogranicenim
direnjem - interpolacijom primenjivace se u cilju ograni¢enja nove gradnje, tj. formiranja novih
zona za gradnju. Uz izvodjenje radova na obnovi ruSevnih i odrzavanju postojecih objekata
postoji moguénost manje dogradnje 1 komunalnog opremljanja zemljiSta (do max 10m? po
stambenom objektu iskljucivo za potrebe infrastrukturnog opremanja).

7) PLANIRANO STAN]JE
7.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Po planu namjene povriina, kat. parcelu br. 5908 K.O.Njegusi, se nalazi u Il zon1 zasute NP
Lovéen®, a u skladu sa smjernicama plana NP ,Lov¢en®, na postojecem objektu u okviru
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postoje¢ih gabarita moguca je rekonstrukcija koja je neophodna za odrzavanje 1 koriscenje
objekta shodno njegovoj namjent.

7.2)  Pravila parcelacije

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

7.3)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj linij objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih
urbanistitko - tehnitkih uslova. Sve elemente fasade, krova, spoljnih prilaza predvidjet1 unutar
oradevinske linije objekta. Gabarit objekta je = 10,60m x 6,60m. Tacni gabariti objekta ce se
definisati projektnom dokumentacijom nakon geodetskog snimanja terena.

§) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
ceizmitki aktivna i visokog seizmilkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama _Elaborata o seizmickim podlogama 1
seizmitkoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti 1 spasavanju
(,Sl. list CG*, br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sl. list RCG, br. 8/1993).

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 (“SI. list SFR]“ br. 11/87);
_Pravilniku o tehnitkim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podrudjima (,Sl. list SFR]* br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 1 52/90);
_Korisna opteretenja stambentih 1 javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U C7.113/1991);
_Pravilnik o tehnitkim mjerama i uslovima za izvodenje zidova zgrada (,S1. list SFR]“ br.
17/70).

9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Yivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih 1 urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 1z
vazeéih zakonskih propisa, prvenstveno:
_Zakon o zivotnoj sredini (,Sl. list CGY, br. 52/16);
Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,S1. list
RCG®. br. 20/07 i ,SLlist CG”, br. 47/13,53/14 i 37/18);

_ Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list CG*, br.75/18);
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- Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,S1. list CG*, br. 28/11, 1/14 1 2/18);
- @Qdluka o utvrdivanju akusti¢cnih zona u Prijestonici Cetinje (,Sl. list CG - o.p.“, br.
15/13).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN]JE

Prilikom odrzavanja ili obnove tradicionalne kuce obavezna je i obnova partera sa svim
sacuvanim elementima. Obnoviti sve postojece elemente uredenja partera tradicionalne kuce, a
$to podrazumijeva kaldrmisanje, tj. poplocanje, kamene klupe, odrine, pergole, zelenilo,
razvijena stabla i ostale elemente vrtne arhitekture.

11) USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se nalazi u zasticenoj zoni PPPPN NP ,Lovcen®.

12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju 1 izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom 1li stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza i1 prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima 1 nacCinu
prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (,SI. list CG.“ br.
48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJANJE 1 GRADNJE POMOCNIH OBJEKATA

Suvomede koje ¢ine terase na kojima su vrtovi, treba u gradevinskom pogledu 1 dalje odrzavat
kao "meke" konstrukcije. Ekoloski efekat ovih konstrukcija, protok hranljivih materya,
protok vode 1 prolaz Zivotinja, treba da bude saCuvan. Suvomede ne treba da se zamjenjuju

zidanim ili betonskim potpornim zidovima.
Garaze 1 drugi pomocni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
eradenju i uklanjanju objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,S1. list CG", o.p. br. 12/14).

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Projektovanje i rekonstrukciju objekta u okviru katastarske parcele uraditi u ¢jelostu.
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7) USLOVI ZA PRIKLJUCEN]JE NA INFRASTRUKTURU
17.1) . Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati tehnitke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksié, date na njihovoj internet stranici.

17.2)  Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrucju ne postoji gradska izgradena greidska vodovodna 1 kanalizaciona mreZa u
odnosu na koju bi se mogli propisati uslovi priklju¢enja u skladu sa posebnim propisima.

17.3)  Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz katastarskoj parceli je sa nekategorisanog puta sa kat. parcele br. 5907 K.O.Njegusi
(svojina Drzava crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje).

17.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti slede¢e propise:
- Zakon o energetici (,SLlist CG* br. 5/16, 51/17)
- Zakon o zastit1 1 zdravlju na radu (,SL.list CG* br. 34/14, 44/18)
- Zakon o zastiti 1 spasavanju (,SLlist CG“ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16)

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture po$tovati sledeée

preporuke:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (,,Sl.list CG” br. 40/13, 56/13 i 2/17);

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranije i
gradnja drugith objekata (,SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nadin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnith zona elektronskih komunikacionih mre¥a, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane oprema i radio koridora u &joj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehnickim 1 drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i kori$enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektiyma (,SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju 1 koriScenje elektronske komunikacione mre¥e, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SLlist CG®, broj 59/15 i 39/16), koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju,
odrzavanje 1 koriceje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme (,Sl.list CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajedni¢kog koriéenja
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elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturs.

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena i postojeceg
objekta.

19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta PPPPN NP ,Lovcen (,Sl.list CG* br. 34/14), odnosno
do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,S1. list CG“, br. 64/17, 44/18 i 63/18), nije potrebna izrada urbanistickog
projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE I
URBANISTICKE PARAMETRE

— Oznaka urbanisticke (katastarske) parcele: 5908 K.O.Njegusi

— Povrsina urbanisticke (katastarske) parcele: 1004m’

— Maksimalni indeks zauzetostu: Rekon. objekta u post. gabaritima
(71+10=81m?)

— Maksimalni indeks 1zgradenosti: /

—  Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): 81m?, stambeni objekat

— Maksimalna spratnost objekta: E

— Maksimalna visinska kota objekta: U postojecim gabaritima

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom 1 slobodnom
prostoru, a broj parking mjesta predvidjeti na osnovu Odluke o naknadi za komunalno
opremanje gradjevinskog zemljista (,S1. list CG", o.p. br. 12/14) kao i Pravilnikom o blizem

sadrzaju 1 formi planskog dokumenta, kriterjjumima namjene povrsina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,SLlist CG”, br. 24/10 1 33/14).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja:

Kako je u pitanju rekonstrukcija ruSevine, povrsine 71m?, planom su dati urbanisticko -

tehni¢ki uslovi za rekonstrukciju kucista/rusevine:

- Rekonstruisani objekat je u pogledu volumena gabarita (horizonatalnog - osnova 1
vertikalnog — spratnost) prilagoden zate¢enom stanju na terenu i sa postojecim okruzenjem
predstavlja jedinstvenu ambijentalnu cjelinu;

U postupku njihove obnove gradenje prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima -
kamen, drvo, crijep ili savremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju
primjenjena rjeSenja iz tradicionalne arhitekture (kuca u kamenu sa kosim krovom
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identi¢nog nagiba sa postojeCim, tj. zateCenim rjesenjem, krovnog pokrivaca od kanalice,
otvori prozora i vrata u kamenom okviru, 1 dr.). Ukoliko su neke fasade obradene u malteru
potrebno je odabrati boje maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku predmetne zgrade 1
neposrednog okruzenja (patinirane boje ili boji koja je u tonalitetu slicna boji kamena (bez,
oker, s1vo0).
' - Gabarit, oblik, forma 1 izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija 1 izgleda fasada
/ koje u svim elementima podrazavaju zateCeno rjesenje. Fasade izvoditi u punim kamenom
zidanim platnima sa pravougaonim otvorima koji su u etazi prizemlja dimenzija svijetlog
otvora max 70x100cm, oblikovani u kamenim okvirima iz vise elemenata.

- Dispozicija, oblik 1 proporcije otvora prozora 1 vrata imaju znacajnu ulogu u oblikovanju
fasada. Otvore prozora prema broju, rasporedu i1 oblikovanju prilagoditi tradicionalnom
rjeSenju (dvije, tri ose). IskljuCuje se mogucnost formiranja otvora velikih povrsina, okrugls
ili kvadratni prozori; panorama-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu
| negativno utiCu na ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjet1 u kamenim
okvirima iz vise elemenata, a njthovo zatvaranje stolarijjom.

- RjeSenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, simetrican krov na dvije vode. Krovnu
konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od min 33° do max 45°.

- Iskljué¢ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjesenja krova moguce je adaptirati tavan u

& potkrovlje za stanovanje.

- Osvetljenje etaze potkrovlja, pored postojecih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjet:
leze¢im krovnim prozorima.

- Za krovni pokriva¢ predvidjeti kamene ploce ili tamnocrvenu kanalicu.

- Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili polu
zastakljena. IskljuCuje se moguénost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez podjele kao
1 jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni otvor).

- Zastitu otvora predvidjeti drvenim ”skurima”. Iskljucuje se mogucnost upotrebe roletni.

- Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.

- Iskljutuje se mogucnost formiranja balkonskih otvora u nivou etaze potkrovlja.

- Ograde se postavljaju na granicu parcele na na¢in da stubovi 1 kapije, kao 1 ziva ograda, budu

na zemljistu vlasnika ograde, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju 1
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje ("Sl. list CG-o.p", br.
12/14).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cilju energetske 1 ekoloski odrzive rekonstrukcije objekata treba teziti :
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

-

1 povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade 1 koriscenjem
sunceve energije;

- Koriséenju obnovljivih 1zvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar 1td.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korisCenja energije u
objektima.

Prilikom gradnje novih objekata predvidjeti sve Sto je neophodno za energetski efikasan
objekat, prvenstveno:
—  Analizirati lokaciju, orjentaciju 1 oblik objekta;
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— Primiyjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotata objekta i
1zbjegavati toplotne mostove;
= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca ; zastititi se od pretjeranog osunéanja;

— || Koristiti energetski efikasan sistern grijanja, hladenja i ventilacije 1 kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanistitko — gradevinskoj ispekciji,
Ubpravi lokalnih jaynih prihoda, Sekretarijatu i Arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA.:

Arh. Petar Martinovié, dipl.ing.

| R

23) VD SEKRETAR-2
Ana Lagator, dipl.pravnik

& pmfpﬁgﬁoa

24)

25) PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

- List nepokretnosti 1315 - prepis od 25.01.2019.g0d. ; kopija plana br. 942-119-53/2019.

NAPOMENA :

- Projektnu dokumentaciju raditi u sklady sa Zakonom o planiranju prostora 1 izgradnji

objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18 ; 63/18), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i

sadrzini tehnidke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CGY br. 44/18), Pravilnikom o
. nacinu vrienja revizije glavnog projekta (,,SI. list CG*, br. 18/18), kao i propisima koj;i regulisu
- 1zgradnju objekata.

- Prie podnosenja prijave gradenja neophodno je ryjesiti imovinsko-pravne odnose ; dostaviti
dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora Rekon'strulfcija rusevine, ik
na kat. parceli broj 5908, K.O. Njegusi,

Prostorni plan podrudja posebne namjena NP
Cetinje, 11.02.2019.godine Lovcen" u okviru Prostorno urbanistickog

Broi: 05-351/19.41 plana Prijestonice Cetinje.
roj: 05- -

Investitor: Novakovié¢ Dejan
RAZ:1:1000

1 zastitu Zivotne sredine

Obradio:
Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.

e é bu,e VD SEKRETAR-a

Ana Lagator, dipl.pravnik

vy

Rekonstrukja
rusevine
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