CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
1 zastitu zivotne sredine

Broj: 05-360/18-UPI-40
Cetinje, 24.12.2018. godine

Sekretarijat za uredenje prostora 1 zastitu zivotne sredine Prijestonice Cetinje, postupajuci po zahfjevu
Abramovi¢ Dragana iz Cetinja, za legalizaciju bespravnog stambenog objekta, na kat. parceli br.
407/1 K.O. Cetinje I, u zahvatu DUP-a ,,Bajice” (,,SLlist CG-opstinski propisi®, br. 28/15), na
osnovu ¢lana 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL list CG*, br. 64/17,

+ 44/18 1 63/18) 1 clana 18 Zakona o upravnom postupku (,,SL. list CG“, br. 56/14, 20/15, 40/16 1

37/17), donosi | -

RJESENJE O LEGALIZACIJI

1. Odobrava se Draganu Abramovicu iz Cetinja, legalizacija bespravnog stambenog objekia,
povrsine gabarita 76 m’, spratnosti S+P, ukupne neto povrsine objekta 101,00 m’, oznacenog kao
zgrada broj 1, na kat. parceli br. 407/1 K.O. Cetinje I, u zahvatu DUP-a ,,Bajice® (,SLlist CG-
opstinski propisi“, br. 28/15).

2. Elaborat originalnih terenskih podataka o 1zvrSenim radovima na terenu-snimanje 1 etazna razrada

"objekta br.1 na kat.parceli br. 407/1 KO Cetinje I, uraden je od strane licencirane geodetske

organizacije ,, GEOMETAR PROFI“ d.o.o. Bar, ovjeren od strane Uprave za nekretnine-Podrucna
jedinica Cetinje, br. 953-119-720/2013 od 06.03.2014.godine, kao 1 Zapisnik o izvrSenom uvidaju
LGEOHEKTAR® d.o.o. Bar od 24.03.2018.godine, kojim se potvrduje da podaci u predmetnom
elaboratu predstavljaju sadasnje fakticko stanje.

3. Danom izvrinosti rjeSenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka 1z rjesenja o legalizacip
bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjeSenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta,
propisane od strane Glavnog gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje, br.01-360/18-UPI-40 od
23.11.2018.godine.

5.Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni 1zgled bespravnog objekta sa smjernicama iz tacke 4
dispozitiva ovog rjesenja u roku od tri godine od dana izvrsnosti rjesenja o legalizaciji.

ObrazlozZenje

Abtramovi¢ Dragan iz Cetinja obratio se Sekretarijatu za odrzivi razvoj 1 infrastrukturu zahtjevom br.
05-360/18-UPI-40 od 15.03.2018. godine, za legalizaciju bespravnog stambenog objekta, na kat.
parceli br. 407/1 KO Cetinje I, oznacenog kao zgrada broj 1, u zahvatu DUP-a ,,Bajice™.

Uz zahtjev je prilozena sledeca dokumentacija:

-Ilaborat originalnih terenskih podataka o i1zvrSenim radovima na terenu-snimanje 1 etazna razrada
objekta br. 1, na kat.parceli br. 407/1 KO Cetinje I, uraden od strane ,, GEOMETAR PROFI* d.o.o.
Bar, ovjeren od strane Uprave za nekretnine-Podrucna jedinica Cetinje, br. 953-119-720/2013 od
06.03.2014.godine, kao 1 Zapisnik o izvrsenom uvidaju ,,GEOHEKTAR® d.c.o. Bar od
24.03.2018.godine, kojim se potvrduje da se objekat nije dogradivao niti nadgradivao i da podaci
prikazani u predmetnom elaboratu predstavljaju sadasnje fakticko stanje;

-List nepokretnosti 3039-prepis, broj:119-956-1604/2018 od 05.04.2018.godine, za kat.parcelu br.
407/1 K.O. Cetinje I, 1zdat od strane Uprave za nekretnine-PJ Cetinje.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu ovaj organ je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledecih razloga:
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... Uvidom u prednje navedeni Elaborat utvrdeno je da je predmet ovog upravnog potupka legahzaap
3 ﬂst;ambenug ob}ekta oznacenog kao zgrada broj 1, snimljen kao pomchcna stambena zgrada povrsine
parita 76m’ , spratnosti S+P, ukupne neto povrsine objekta P= 101,00 m?.

vidom u planski dokument u ¢ijem zahvatu se nalazi predmetni objekat, utvrdeno je da je st
izgraden u skladu sa sm]ermcama DUP-a ,,Bajice (,,SLlist CG-opstinski propisi“, br. 18/15) na UP
408 koja se namjenom povrsina nalazi u stanovanju malih gust:ml podtip 2 (SMG2), sa maksimalnim
indeksom zauzetosti 0,35, indeks izgradenosti nema (/), povrsinom pod objektom 215m°, BRGP
ukupno 500m” i maksimalnom spratnoséu Gb]ekta P+1+Pk

Nadalje, u postupku je pribavljena 1 sledeca dokumentacija:

Izjava o ispravnosti projektno-tehnicke dokumentacije-faza konstrukcija, izdata od strane I
MODEL PROJEKT* d.o.o Niksi¢ od 15.11.2018. godine, kojom se potvrduje da je projekat
konstrukcije koje je 1zradilo privredno drustvo ,,MK Iﬂzen]ermg,, d.o.o. Ivanllca od 2007. godine,
za objekat stambena zgrada t1p 66, uraden i projektovan po vazeéim propisima i standardima za
odgovarajuéi tip konstrukcije i izjava vlasnika bespravnog objekta, ovjerena od strane notara Irene
KnezZevi¢ iz Cetinja, br. OVP 604 /2018 od 04.04.2018;

-Rjesenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, br. 05-364/ 18-UPI-1381/2 od
24.10.2018.godine kojim se utvrduje naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemipsta za
bespravni objekat, oznacenog kao broj zgrade 1, na predmetnoj lokacis;

-Dokaz o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za bespravni objekat-
uplatnice od 23.10.2018.godine 1 22.11.2018.godine;

-Smjernice za uskladivanje spolinog izgleda bespravnog objekta, propisane od strane Glavnog
gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje, br.01-360/18-UPI-40 od 23.11.2018.godine.

Clanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,,SL. list CG*, br. 64/17, 44/18 1
63/18) propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave.

Stavom 4 prednje navedenog clana Zakona pmpisanﬂ je da se rjesenje o legalizaciii moze 1zdati za
bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametmna vazeceg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢lana 217 1 218 ovog

zakona.

Stavom 6 istog ¢lana Zakona propisano je da su osnovni urbanisticki parametri namjena, indeks
izgradenosti, indeks zauzctosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinsko) hns,
dok je stavom 7 propisano da rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tr1 godine od

dana 1zvrsnosti rjesenja.

Clanom 158 stav 1 istog Zakona propisano je da se radi legalizacije objekta koji je izgraden u skladu
sa vazeéim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku 1z
¢lana 217 1 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duZzan je da uputi poziv podnosiocu
dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana od dana prijema poziva dostavi:

1) dokaz o rijesenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljiStu na kome je bespravni objekat
1zgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem tekstu:
posebna naknada);

4) pmlekat izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko 200m” koji je izradilo privredno
drustvo 1z clana 122 ovog zakona;
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/ 3) | V]EStﬂ] 0 pozitivnoj reviziji projekta 1zvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko
200m;

} 0)/ izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog stanja
espravnog objekta neto povrsine preko 200m?;

7) analizu privrednog drustva iz clana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500m” u skladu sa propisom iz ¢lana 160 ovog
zakona 1 1zjavu da je objekat stabilan 1 siguran za upotrebu;

8) analizu privrednog drustva iz clana 122 ovog -zakona koje je ispitivalo staticku 1 seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine prekﬂ SOUm 1 1zjavu revidenta da je objekat stabilan 1
siguran za upotrebu. |

Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtjev, te planski dokument DUP ,Bajice®, a u skladu
sa clanom 158 stav 1 tacka 1, 2,1 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, utvrdeno je da
su ispunjeni uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji bespravnog objekta, te je odluéeno kao u
dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnhom administratoru Prijestonice,
u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog Sekretarijata, u dva primjerka,
taksirana sa 4€ a.t.

Obradila:
Marija Mllnsemc chpl ing.grad.

/ / / 121000/

Dostavljeno:
- Abramovi¢ Draganu, Bajice bb, Cetinje,
- Upravi za nekretnine-Podrucna jedinica Cetinje,
- Direktorat za inspekcijske poslove 1 licenciranje-
Direketja za inspekcijski nadzor- IV Proleterske brigade br.19, Podgorica,
- Sekretarijatu,
- Arhivi.

Bajova 2, 81250 Cetinge, Crna Gora
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 360/18- UPI - 40

Cetinje, 23. 11. 2018. godine

Glavni gradski arhitekta pnstupajuf:i po zahtjevu Sekretatijata za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine broj 05 - 360/18- UPI - 40 od 16.11.2018. godine, na osnovu ¢lana 88 i élana
154 stav 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17), a
shodno vaze¢em Planu - Izmjene i dopune DUP-a "Bajice" ("SI list CG" - opstinski propisi br.
28/15), propisuje

SMJERNICE

za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta investitora Abramovié Dragana iz

Cetinja izgradenog na kat. parceli br. 407/1 KO Cetinje I, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
"Bajice" ("SI'list CG" - opstinski propisi br. 28/15):

Oblikovanje i matetijalizacija

Oblikovanje i arhitekturu objekta prlagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala.

Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada mo%e biti i malterisana u bijeloj,
svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni ili sloZeni. Nye
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se krovni
prozor, videnice. ili badZe. Krovni pokrivaé je kanalica ili mediteran crijep.

Proporciju i velid¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Na prozorima predvidjeti Skure (nisu dozvoljene roletne).

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da je prirodna boja drveta.

Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvozda ili puna zidana (ne preporucuju se
balustert).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

*GIAVNI GRADSKI ARHITEKTA
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