CRNA GORA
PRIJESTONICA CETIN]JE
Sekretarijat za uredenje prostora
1 zastitu zivotne sredine

Broj: 05-360/18-UPI-679
Cetinje, 23.01.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu
Vukovi¢ Vasilija iz Tivta, za legalizaciju bespraviiog stambenog objekta, na kat. parceli br. 245/2
K.O. Njegusi, u zahvatu Generalne urbanisticke razrade Njegusa (,,SL.list CG-o0.p”, br. 12/14), na
osnovu clana 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (,,SL list CG*, br. 64/17.
44/18 1 63/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,SL. list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

; RJESENJE O LEGALIZACI]JI

1. Odobrava se Vukovié Vasiliju iz Tivta, legalizacija bespravnog stambenog objekta, povrsine
gabarita 83 m’, spratnosti P+Pk, ukupne neto povrsine 100,32 m’, oznacenog kao zgrada broj 1, na
kat. parceli br. 245/2 K.O. Njegusi, u zahvatu Generalne urbanisticke razrade Njegusa (,,SL.list CG-
opstinski propisi”, br. 12/ 14).

2. Elaborat parcelacije, snimanja i etazne razrade objekta br.1 na kat.parceli br. 245/2 K.O. Njegusi,
1z lista nepokretnosti uraden je od strane licencirane geodetske organizacije »GEOPREMJER A&V*
d.o.o. Kotor, ovieren od strane Uprave za nekretnine-Podruéna Jedinica Cetinje br. 953-119-
682/2011 od 03.02.2012.godine i konstatacija navedene geodetske organizacije od 09.07.2018.godine,
da na terenu nije nastala nikakva promjenapo pitanju mjera i povrsina kako objekta u gabaritima, tako
1 korisne povrsine pod posebnim djelovima objekta br.1, na kat.parceli br. 245/2 K.O. Njegusi.

3. Danom izvtinosti rjesenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o legalizaciji
bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjesenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog obijekta,
propisane od strane Glavnog gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje, br.01-360/18-UPI-679 od
26.12.2018.godine.

5.Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama iz tacke 4
dispozitiva ovog rjesenja u roku od tri godine od dana izvr$nosti rjesenja o legalizaciji.

ObrazlozZenje

Vukovi¢ Vasilije iz Tivta obratio se Sekretarijatu za odrzivi razvoj i infrastrukturu zahtjevom br. 05-
360/18-UPI-679 od 09.07.2018. godine, za legalizaciju bespravnog stambenog objekta, na kat. parceli
br. 245/2 K.O. Njegusi, oznacenog kao zgrada broj 1, u zahvatu Generalne urbanisticke razrade
Njegusa (,,SLlist CG-opstinski propisi”, br. 12/ 14).

Uz zahtjev je priloZzena sledeéa dokumentacija:

- Elaborat parcelacije snimanja i etazne razrade objekta br.1 na kat.parceli br.245/2 K.O. Njegusi, iz
lista nepokretnosti 1445, uraden je od strane licencirane geodetske organizacije »GEOPREMJER
A&V d.o.0. Kotor, ovieren od strane Uprave za nekretnine-Podrucna jedinica Cetinje br. 953-119-
682/2011 od 03.02.2012.90dine sa konstatacijom navedene geodetske organizacije od
09.07.2018.godine da na terenu nyje nastala nikakva promjena po pitanju mjera i povrsina kako
objekta u gabaritima, tako i korisne povrsine pod posebnim djelovima objekta br.1, na kat.parceli br.
245/2 K.O. Njegusi.

-List nepokretnosti 1521-prepis, broj:119-956-3306/2018 od 28.06.2018.godine, za kat.parcelu br.
245/2 K.O. Njegusi, izdat od strane Uprave za nekretnine-Podrucna jedinica Cetinje.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu ovaj organ je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledecih razloga:
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_Uwvidom u prednje navedeni Elaborat utvrdeno je da je predmet ovog upravnog potupka legahzat:l]a

--J'

N q‘-t' benog nblekta oznacenog kao zgrada broj 1, smml]en kao pomdlcna stambena zgrada povrsine
barita 83m’, spratnosti P+Pk, ukupne neto povrsine objekta 100,32 m”.

Uvidom u planski dokument u ¢ijem zahvatu se nalazi predmetni objekat, utvrdeno je da je ist1
izgraden u skladu sa smjernicama Generalne urbanisticke razrade Njegusa (,,SL.list CG-opstinski
propisi”, br. 12/14), na katastarskoj parceli koja se nalazi u prostoru namijenjenom kao stanovanje
malih gustina. R
Na prostoru koji je namjenom oznacen kao povrsina za stanovanje malih gustina, urbanisticka parcela
za gradnju objekata formira se od katastarske parcele od vise katastarskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povrsine 500m’, a izuzetno u zoni ambqentalue ruralne c]e]me 1ZNO0sl
200m’. Indeks zauzetosti urbanisticke parcele iznosi 0,3 a za parcele ‘povrsine preko 650m” osnova
objekta je max 200m’. Indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0,6 a za parcele povrsine preko
‘ 650m” max bruto gradevinska povrsina (BRGP) objekta iznosi 400m”. Maksimalna spratnost objekta
je dvije etaze (P+1).

Nadalje, u postupku je pribavljena 1 sledeca dokumentacyja:

- List nepokretnosti 1521-prepis, broj:119-956-3306/2018 od 28.06.2018.godine, za kat.parcelu br.
245/2 K.O. Njegusi, izdat od strane Uprave za nekretnine-P] Cetinje;

- Analiza staticke i seizmicke stabilnosti bespravnog objekta neto povrsine do 500m’, uradena od
strane ,,ING-KONSTRUKTOR® d.o.o. Tivat br. 7112-16 od XII 2018. godine;

- Rjesenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, br. 05-364/18-UPI1-1405/2 od
17.12.2018.godine kojim se utvrduje naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
bespravni stambeni objekat, na kat. parceli br. 245/2 K.O. Njegusi;

- Dokaz o uplati ¢jelokupne naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za bespravni
objekat- uplatnica, od 17.12.2018.godine;

- Smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog g objekta, propisane od strane Glavnog
gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje, br.01-360/18-UPI-679 od 26.12.2018.godine.

Clanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,,SL list CG*, br. 64/17, 44/18 i
63/18) propisano je da tjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave.

Stavom 4 prednje navedenog clana Zakona pmplsann je da se rjesenje o legalizaciji moze 1zdat1 za
bespravni objekat koji je 1zgraden u skladu sa osnovnim urbanisuckim parametrima vazeceg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢lana 217 1 218 ovog

zakona.

Stavom 6 istog c¢lana Zakona propisano je da su osnovni urbanisticki parametri namjena, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta 1 odnos prema gradevinskoj lnijs,
dok je stavom 7 propisano da rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od
dana 1zvrsnosti rjesenja.

Clanom 158 stav 1 istog Zakona propisano je da se radi legalizacije objekta koji je izgraden u skladu
sa vazecim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku 1z
clana 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duzan je da uputi poziv podnosiocu
dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana od dana prijema poziva dostavi:

1) dokaz o rjeSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni objekat
1zgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista;

| Bajova 2. 81250 Cetime, Crna Gora
Pel:+382 41 231 720; lFax:+382 41 236 116

|-mail:sckretamjat.upzs@cctinge.me

T




J 4j p

3). dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem tekstu:
&?9% na naknada);

jekat izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko 200m” koji je izradilo privredno
o iz ¢lana 122 ovog zakona;

1zviestaj o pozitivnoj reviziji projekta izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko
200m™;

6) izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog stanja
bespravnog objekta neto povrsine preko 200m™;

7) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakoma koje je ispitivalo staticku 1 seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500m” u skladu sa propisom iz clana 160 ovog
zakona 1 izjavu da je objekat stabilan 1 siguran za upotrebu;

8) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku 1 seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500m” i izjavu revidenta da je objekat stabilan 1
siguran za upotrebu.

Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtjev, te planski dokument Generalne urbanisticke
razrade Njegusa, a u skladu sa ¢lanom 158 stav 1 tacka 1, 2 i 7 Zakona o planiranju prostora 1
izgradnji objekata, utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji bespravnog
objekta, te je odlu¢eno kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru Prijestonice,
u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog Sekretarijata, u dva primjerka,
taksirana sa 4€ a.t.

Obradio:
Petar Martinovic, dip}.ing. arh.

R, M

Dostavljeno:
- Vukovié¢ Vasilije, Seljanovo bb. Tivat,
- Upravi za nekretnine-Podrucna jedinica Cetinge,
Direktorat za inspekcijske poslove 1 licenciranje-
Direkcija za inspekcijski nadzor- IV Proleterske brigade br.19, Podgonca,
- Sekretanjatu,
- Arhivi
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CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 360/18- UPI - 678

Cetinje, 26. 12. 2018. godine

Glavni gradski arhitekta postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora 1
zastitu zivotne sredine broj 05 - 360/18- UPI - 675 od 17.12.2018. godine, na osnovu clana 88 1
¢lana 154 stav 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata- ("Sluzbenti list Crne Gore" br.
64/17), a shodno vazeéem Planu - DUP "Gruda — Donje polje (Zona D)" ("SI list CG -
. opstinski propisi”, br. 18/12), propisuje

SMJERNICE

za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekta investitora Vukovic
Vasilija iz Cetinja izgradenog na kat. parceli br. 245/2 K.O. Njegusi, u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje, GUR Njegusi (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14):

Oblikovanje 1 materijalizacija
Oblikovanje 1 arhitekturu objekta prilagodia tradicionalnim formama uz upntrebu lokalnih
matertjala (kamen, drvo, kanalica 1 dr. ).

Fasadu izvoditi u kamenu min 50% (pristupnu u cjelini ili dijelimi¢no u nizim etazama; etaza
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa” sa prepustima.
Dozvoljavaju se lezeci krovni prozori. Krovni pokrivac je tamnocrvena kanalica ili mediteran
crijep.

Obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena, na povrsini koja iznosi najmanje
50% fasade. Ostali dio fasade izvesti u malteru svijetlog pastelnog tonaliteta (sivo, bez) 1 uz
primjenu drventh elemenata.

Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna rjesenja; dvokrilni otvori sa
podjelom na dva ili tri polja 1 puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora predvidjeti Skurima,
tipa ,,puna ili ,finta grilja“. Ukoliko to nije autenticno tjeSenje onda predvidjet zastitu sa
unutrasnje strane, tzv. ,,Skureta®. Iskljucuje se upotreba roletni 1 bravarije.

Boja spoljasnje stolatije je tamno zelena, a moze se prihvatiti boja tonirane stolarije dobijena
zastitnim premazom za drvo.

Balkone formirati iskljué¢ivo u fasadi, a ne kao ispuste sa fasade; iskljucuju se balkoni s kraja na
kraj objekta. Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusten).
Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0m (racunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili zivom ogradom do visine od 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine
0.6m. Zidane 1 druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde 1 kapyje budu na parceli koja se Dgtaduje Vrata 1 kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se
otvarati izvan regulacione linije. Preporuka je da se parcele, namcn'o van regulacije, ograduju
ztivom ogradom.
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GLAVN I GRADSKI ARHITEKTA
fH { Mahja Mrvaljevic, dipl. ing. arh. /
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