CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
1 zastitu zivotne sredine

Broj: 05-360/18-UPI-221
Cetinje, 14.01.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Prijestonice Cetinje, postupajuci po zahtjevu
Bogdanovié¢ Janka iz Cetinja, kojeg po punomoéju zastupa ,,EXIM NEKRETNINE® d.o.o. Cetinje
za legalizaciju bespravnog stambenog objekta na kat. parceli br. 4524 K.O. Cetinje I, u zahvatu DUP-
a ,,Gruda-Donje polje (Zona D) (,,SLlist CG-opstinski propisi, br. 18/12), na osnovu clana 154 stav
3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG*, br. 64/17, 44/18 1 63 /18) 1 ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,,SL list CG*, br. 56/14, 20/15,40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE O LEGALIZACI]JI

1. Odobrava se Bogdanovic Janku iz Cetinja, legalizacija bespravnog :}bjekta OSNOVNOg
stanovanja, povrsine gabarita 82 m’®, spratnosti P, ukupne neto povrsine objekta 72,41 m", oznacenog
kao zgrada broj 1, na kat. parceli br. 4524 K.O. Cetinje I, u zahvatu DUP-a ,,Gruda- Dcnn}e polje
(Zona D) (,,SLlist CG-opstinski propisi®, br. 18/12).

2. Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu-snimanje i etazna razrada
objekta br. 1 na kat.parceli br. 4524 KO Cetinje I, uraden je od strane licencirane geodetske
organizacije ,, GEO-METAR® d.o.o. Podgorica.

3. Danom izvrinosti rjeSenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o legalizaciji
bespravnog objekta u katastar ncpnkremﬂstl

4. Sastavni dio ovog rjeSenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta,
propisane od stranec Glavnog gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje, br. 01-360/18-UPI-221 od
13.12.2018.godine.

5.Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama 1z tacke 4
dispozitiva ovog rjeSenja u roku od tri godine od dana izvrsnosti rjesenja o legalizaciji.

ObrazloZenje

Bogdanovié¢ Janko iz Cetinja, obratio se Sekretarijatu za odrzivi razvoj 1 infrastrukturu Prijestonice
Cetinje zahtjevom br. 05-360/18-UPI-221 od 25.06.2018. godine, za legalizaciju bespravnog
stambenog objekta, na kat. parceli br. 4524 KO Cetinje I, oznacenog kao zgrada broj 1, u zahvatu |
DUP-a ,,Gruda-Donje polje (Zona D)".

Uz zahtjev je prilozena slede¢a dokumentacyja:

-Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu-snimanje i etazna razrada
objekta br. 1, na kat.parceli br. 4524 KO Cetinje I, uraden od strane ,,GEO-METAR" d.o.o.
Podgorica, br. 3-99/18 od 27.03.2018. godine, ovjeren od strane Uprave za nekretnine-Podrucna
jedinica Cetinje, br. 953-264/18 od 19.04.2018.godine;

-List nepokretnosti 3109-prepis, broj:119-956-3200/2018 od 22.06.2018.godine, za kat.parcelu br.
4524 K.O. Cetinje I, izdat od strane Uprave za nekretnine-P] Cetinje.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu ovaj organ je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledecih razloga:
Uvidom u prednje navedeni Elaborat utvrdeno je da je predmet ovog upravnog potupka legalizacija

stambenog ab]ekta oznacenog kao zgrada broj 1, snimljen kao p{::mdicna stambena zgrada povrsine
gabarita 82m°, spratnosti P, ukupne neto povrsine (lb]tkl‘ﬂ 72,41 m’.
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Uvidom u planski dokument u cijem zahvatu se nalazi predmetni objekat, utvrdeno je da je 1st
izgraden u skladu sa smjernicama DUP-a , Gruda-Donje polje (Zona D) (,,SLlist CG-opstinski
opisi®, br. 18/12). Od katastarske parcele br. 4524 KO Cetinje I, formirana je UP 497 povrsine
50m” koja se namjenom povrsina nalazi u stanovanju malih gustina, na kojoj je planiran objekat
maksimalne povrsine u osnovi 100m’®, maksimalne bruto povrsine 300m’, sa maksimalnim indeksom
zauzetosti parcele 0.4, maksimalnim indeksom izgradenosti 1,2 i maksimalnom spratnoscu P+1+Pk.

Nadalje, u postupku je pribavljena 1 sledeca dokumentacija:

-Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova-Filijala za gradanska stanja 1 licne isprave Cetinje, br. 11-
UPI-206 18/7926/2 od 21.09.2018.godine da Bogdanovi¢c Janko ima prjavljeno prebivaliste u
opstini Cetinje, adresa Gruda-Donje polje br. 58;

-Obavijestenje o vlasnistvu na teritoriji Crne Gore, broj 04-2725/1 od 24.09.2018.godine, kojim se
potvrduje da je Bogdanovi¢c Dusana Janko evidentiran u bazi podataka Uprave za nekretnine 1 to:
Opstina Cetinje, KO Cetinje I, list nepokretnosti 3109 (zemljiste, zgrada 1, porodicna stambena
zgrada, broj dijela objekta 1, stambeni prostor, povrsine 72m°, obim prava-svojina 1/1 i da
Bogdanovic Svetozara Milena 1 Bogdanovic Janka Balsa nijesu evidentirani u bazi podataka Uprave za
nekretnine;

-Izjava o broju ¢lanova porodi¢nog domacinstva, ovjerena kod Sekretarijata za lokalnu samoupravu 1
drustvene djelatnosti Prijestonice Ceinje, Ov. br.3011 od 18.10.2018.godine;

-Izjava vlasnika bespravnog objekta, da je odgovoran za stetu pricinjenu trecim licima nastalu
upotrebom objekta-Obrazac 6, ovjerena od strane notara Irene Knezevic iz Cetinja, broj OVP
824/2018 od 07.05.2018.godine;

-Rjesenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, br. 05-364/18-UPI-1399/2 od
04.12.2018.godine kojim se utvrduje naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
bespravni objekat osnovnog stanovanja, oznacenog kao broj zgrade 1, na kat. parceli br. 4524 K.O.
Cetinje I;

‘Dokaz o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za bespravni objekat-
uplatnica, od 10.12.2018.godine;

-Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekta, propisane od strane
Glavnog gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje, br.01-360/18-UPI-221 od 13.12.2018.godine.

Clanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG*, br. 64/17, 44/18 i
63/18) propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave.

Stavom 4 prednje navedenog clana Zakona propisano je da se rjesenje o legalizaciji moze izdati za
bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku 1z ¢lana 217 1 218 ovog
zakona.

Stavom 6 istog ¢lana Zakona propisano je da su osnovni urbanisticki parametri namjena, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta 1 odnos prema gradevinsko)j lini,
dok je stavom 7 propisano da tjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od
dana 1zvrsnosti rjesenja.

Clanom 158 stav 1 istog Zakona propisano je da se radi legalizacije objekta koji je izgraden u skladu
sa vazeéim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku 1z
clana 217 1 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duzan je da uputi poziv podnosiocu
dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana od dana prijema poziva dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni objekat
1zgraden;
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2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista;

kaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa
nom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem tekstu:
osebna naknada);

4) projekat izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko 200m? koji je izradilo privredno
drustvo iz ¢lana 122 ovog zakona;

5) izvije$taj o pozitivnoj reviziji projekta izvedenog.stanja bespravnog objekta neto povrsine preko
200m’; )

6) izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa tevidovanim projektom izvedenog stanja
bespravnog objekta neto povrsine preko 200m’;

7) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku 1 seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500m’ u skladu sa propisom iz ¢lana 160 ovog

sakona i izjavu da je objekat stabilan 1 siguran za upotrebu;
8) analizu privrednog drustva iz dana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku

W

stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500m?’ i izjavu revidenta da je objekat stabilan 1
siguran za upotrebu.

Stavom 4 ovog ¢lana Zakona propisano je da za objekat osnovnog stanovanja u kojem se ne obavlja
djelatnost, moze se umjesto dokaza iz stava 1 tacka 7 ovog ¢lana dostaviti 1zjava vlasnika objekta,
ovierena od strane ovlascenog lica, da je odgovoran za stetu pri¢injenu tre¢im licima nastalu

upotrebom objekta.

Stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano je da za objekat osnovnog stanovanja, pored dokaza 1z clana
158 ovog zakona, vlasnik bespravnog objekta je duzan da dostavi 1 sledece 1sprave:

-0 broju clanova porodicnog domacinstva,

-0 prebivali§tu u mjestu u kojem je izgraden bespravni objekat 1

_da vlasnik i ¢lanovi porodi¢nog domacinstva na teritoriji Crne Gore ne posjeduju drugi stambent
objekat, odnosno stambenu jedinicu podobnu za upotrebu.

Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtjev, te planski dokument DUP _Gruda-Donje pole
(Zona D)*, a u skladu sa flanom 158 stav 1 tacka 11 2, stav 4 1 5 Zakona o planiranju prostora 1
izgradnji objekata, utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji bespravnog
objekta, te je odluceno kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru Prijestonice,
u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog Sekretaryjata, u dva primjerka,
taksirana sa 4€ a.t.

Obradio:
Petar Martinoyi¢, dipl. ing.arh.
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Dostavljeno:
- Bogdanovic Janko,
Po punomodju ,,EXIM NEKRETNINE® d.o.o. Cetnje,
Balsi¢a Pazar, b.b.,
Upravi za nekretnine-Podrucna jedinica Cetnje,
- Direktorat za inspekcijske poslove 1 licenciranje
Direkecija za inspekcijski nadzor- TV Proleterske brigade br.19, Podgorica,
Sekretartjatu,
- Arhivy,
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 360/18- UPI - 221

Cetinje, 13. 12. 2018. godine

Glavni gradski arhitekta postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora 1
zastitu zivotne sredine broj 05 - 360/18- UPI - 221 od 10. 12. 2018. godine, na osnovu clana 88 1
lana 154 stav 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbent list Crne Gore" br.
64/17), a shodno vazeéem Planu - DUP "Gruda — Donje polje (Zona D)" ("SI list CG -
opstinski propisi”, br. 18/12), propisuje

SMJERNICE

za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekta investitora Bogdanovic
Janka iz Cetinja izgradenog na kat. parceli br. 4524 K.O. Cetinje I, UP 497 u zahvatu DUP-a
"Gruda — Donje polje (Zona D)" ("SI list CG - opstinski propisi”, br. 18/12):

Oblikovanje 1 matertjalizacija

Resavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih 1
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja uz
maksimalno postovanje urbanistickih pravila.

Kako se radi uglavnom o objektima koji se implementiraju u ve¢ djelimicno 1zgradeni prostor,
objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze 1 unaprijede ambijent. Takode oblikovanje 1
materijalizacija treba da podrze namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.
Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni odgovarajucim pokrivacem u skladu sa
nagibom.

U slucaju da se radi o nadogradnji ili dogradniji postojeceg objekta mora se uspostaviti oblikovno
jedinstvo ¢itavog objekta. Objekat mora predstavljati oblikovnu cjelinu i cjelinu u smislu
matertjalizacije.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin 1 prirodne matetijale.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista pazljivo
osmisliti 1 uskladiti sa opstom slikom objekta 1 okoline. Ogradivanje je moguce 1 to
transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju
na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika
ograde.

" GLAVINI GRADSKI ARHITEKTA
1 Mm]a Mrvaljevic, dipl. ing. arh.
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