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BozZidar Banovié

BUDVA

Bjelastica 2
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Aktom broj 01- 360/18- UPI - 11 od 18.12.2018. godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti
zahtjevom za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje etno sela | eko hotela na kat. parcelama
kat.parcelama1012,1014/2,1008,1009,1010,1011,1001,1002,1003,1004,1005,772,773,774,775,776
,777,778,1014/1 i 1016, KO. Cukoviéi, u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje
(“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od strane “NIB-PROJEKT” d.o.0. Kotor.

Glavni gradski arhitekta nakon razmatranja navedenog zahtjeva, a u skladu sa clanom 111
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbent list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), obavje$tava
Vas o rezultatima ispitnog postupka:

Uz predmetni zahtjev ste dostavili Idejno rjesenje etno sela i eko hotela u elektronskoj formi, ¢iji
sastavni dio su urbanisticko-tehnicki uslovi br: 05-351/18-1494 od 27.08.2018. godine, izdati od
strane Sekretarfjata za odrzivi razvoj i infrastrukturu Prijestonice Cetinje, koje je pottebno
dopuniti Listovima nepokretnosti i Kopijom plana katastarskih parcela.

Shodno izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i tehni¢kom opisu predvidena je izgradnja etno
sela 1 eko hotela II faza na kat.parc. 1014/2, 772, 773, 774, 775, 776 K.O.Cukoviéi. Urbanisti¢ko
tehnicki uslovi su izdati jos i za kat. parc. 1008, 1009, 1010, 1011, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005,
777,778, 1016 K.O. Cukovidi ali je Faza II predvidjena samo na gore navedenim parcelama.

Utbanistickim rjesenjem nije prikazana faza III koja se pominje u tehnickom opisu. Ukoliko se
predvida fazna gradnja potrebno je odraditi detaljno urbanisticko rjeSenje, prikazati utrosene
kapacitete u prvoj fazi izgradnje i povezati sve sa buduéim fazama u smishu planiranih kapaciteta,
pozicija, parternog uredenja, pratecih sadrzaja a sve to obraditi graficki i tekstualno.

Gradevinskom dozvolom broj 05-361/17-UPI-146 od 20.06.2017. godine izdate Bozidaru
Banovicu, moze se vidjeti da su u prvoj fazi izgradena tri objekta ukupne bruto gradevinske
povrsine 203,4 m2 na katastarskim parcelama 757, 758, 772, 773, 774, 775, 776, 777, 778, 1014/1
11016 K.O. Cukoviéi ne sla?u se sa tehnickim opisom 1 grafickim prilogom u smislu kat. parcela.

Urbanistickim rjesenjem potrebno je prikazati sire 1 uze podrucje urbanisticke razrade, s obzirom
da gradnja kao ni faze nisu predvidene na kompletnom zahvatu na kom su izdati UT" uslovi.



Sto se tice prikazanog urbanistickog tjesenja nisu ispostovani UT uslovi u smislu da: “Kompleks
etno sela treba formirati kao tradicionalne grupacije kuca sa gumnima, zajedni¢kom bistijernom
ili recipijentom za vodu i/ili malom seoskom crkvom....”.

Projektovani eko hotel sastoji se od Cetiti etaZe pri ¢emu je podrumska etaza pozicionirana na
koti terena tako da su dobijeni potporni zidovi malog platoa na prizemlju objekta visine cijele
etaze, Sto znacajno remeti prirodni ambijent i zahtjev iz Plana gdje se tra%i da se ocuva zatecena
konfiguracija terena pa su dozvoljene dvije moguénosti spratnosti objekta u zavisnosti od
konfiguracije S+P+Pk ili P+1+Pk.

Na 3D modelu nije prikazan pristup glavnom ulazu u hotel a u grafickom prilogu nije dat
poduzni presjek objekta.

Etaza potkrovlja ima nazidak veéi od 1,20 m. U Pravilniku o blizem sadraju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije 1 jedinstvenim
grafickim simbolima (“Sluzbeni list Crne gore”, br. 024/10 I 033/14) data je definicija:
“Potkrovlje ili zavrsna etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja
ne smije biti veca od 1.20 m na mijestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.«

Ravna terasa kao rjesenje krova nad vecim dijelom objekta kao ni balkoni cijelom duZinom etaze
potkrovlja nisu autenti¢ni detalji lokalne arhitekture basena Skadarskog jezeta, a UT uslovima za
oblikovanje hotela je naglaseno da forma objekta mora imati karakteristike lokalne arhitekture.

Tehnickim opisom apartmani i sobe u hotelu su predvidene u kategoriji 4 ili 5 zvjezdica pa je
potrebno postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore™, br. 036/18), kako bi zadovoljile predvidenu
kategoriju. Takode tjeSenja uskladiti sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za ptistup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list
CG“br. 51/08, 34/11,35/131 33/14).

U smislu clana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete se
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog Organa, u roku od 8 (osam) dana od
dana prijema ovog akta.

Rok za donosenje i dostavljanje rjeSenja o davanju saglasnosti zbog soenosti uptavne stvari koja
se tice dorade Idejnog rjesenja produzava se u smislu ¢lana 115 Zakona o upravnom postupku

("Sluzbeni list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) do 11.01.2019. godine.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, Glavni gradski arhitekta donijece rjesenje bez
Vaseg izjasnjenja.
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