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Aktom broj 01- 360/18- UPI - 7 od 15.11.2018. godine, obratili ste se Glavnom gradskom athitekti
zahtjevom za davanje saglasnosti na Idejno tjeSenje rekonstrukcije postojeceg objekta-rusevine,
projektovanog na katastarskoj parceli br. 2270 KO Rvasi, u zahvatu Prostornog Plana podrudja
posebne namjene NP "Skadarsko jezero" ("SL list RCG" br. 46/01) u okvitu Prostornog
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od
strane “KOTOR ARH” doo Kotor.

Glavni gradski arhitekta nakon razmatranja navedenog zahtjeva, a u skladu sa ¢lanom 111 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), obavjestava Vas o
rezultatima ispitnog postupka:

Uz predmetni zahtjev ste dostavili Idejno rjesenje rekonstrukcije stambenog objekta u elektronskoj i
analognoj formi, Ciji je sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi br: 05-351/18-262 od 16.03.2018.
godine, izdati od strane Sekretarijata za odrZivi razvoj 1 infrastrukturu Prijestonice Cetinje.

Shodno izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima &iji sastavni dio je List nepokretnosti broj 275 i
Kopija plana katastarske parcele broj 2270 KO Rvasi, na predmetnoj parceli dozvoljena je
rekonstrukcija ruSevine u povisini od 48m®, pri ¢emu sama rusevina predstavlja katastarsku parcelu.

Idejnim rjesenjem je prikazana zauzetost parcele u osnovi koja prelazi zadate parametre iz Plana i
iznosi 62,12m* BRGP u osnovi objekta, dok ukupna projektovana BRGP iznosi 89,60m’, ¢ime nijesu
ispostovani urbanisticko tehnicki uslovi.

U pregledu povrsina u Tehnickom opisu tavan je uracunat kao etaZa koja je usla u obracun ukupne
BRGP i graficki je prikazan sa nazidkom kao potkrovlje .

Clanom 102 stav 5 i 6 Pravilnika o blizem sadrzaju 1 formi planskog dokumenta, kritetijumima
namjene povisina, elementima urbanisticke regulacije 1 jedinstvenim grafickim simbolima (“SI list
CG” br. 24/10 i 33/14), navodi se: “Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili



luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvote za
svijetlo 1 ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu."

Na geodetskoj podlozi uradenoj od strane "Geoprojekt Peri§i¢" kao i na situaciji u grafickom prilogu
uodljivo je da je novoptojektovani objekat zahvatio dvije susjedne katastarske parcele i to kat.parcelu
br. 2273/12 (podatak sa Geoportala Uprave za nekretnine) i kat.parcelu br. 2273/10, koje nijesu u
vlasnistvu Investitora. Iz navedenih izvora se takode moze zakljuciti da parcela nema obezbijeden
pristup sa lokalnog puta.

Prema geodetskoj podlozi granica rusevine se ne poklapa sa katastarskom parcelom, pa je potrebno
kod Uprave za nekretnine provjeriti azurnost podataka.

U okviru Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“SL. list CG-opétinski propisi”
br.12/14) dati su:

"URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU KUCISTA /RUSEVINA

Ovi uslovi podrazumjevaju obnovu unistenih dijelova objekta na osnovu autenti¢ne dokumentacije o
njegovom vizuelnom izgledu i sadrZini.

Rekonstrukeija rusevina je obnova rusevnih objekata kojima se uspostavlja gabarit, izgled i uvodi
namjena kojom se ne ugrozava njegova arhitektonsko-ambijentalna vrijednost. Ovaj postupak
podrazumjeva i uvodenje adekvatne infrastrukturne opreme.

Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Imajuéi u vidu da se na samom objektu sagledavaju svi bitni arhitektonski elementi za njegovu
rekonstrukciju (u pogledu horizontalnog i vertikalnog gabatita, fjeSenja krova, oblika i izgleda)
neophodno je da vlasnici ovih objekata ucine parcelu pristupacnom i objekat saglediv, sa svih
strana.”

Prema pravilima struke, Idejno rjesenje rekonstrukcije u okviru gabarita podrazumijeva prikaz
postojeceg stanja i plan intervencija. Prilozena geodetska podloga jasno daje podatke o visinskim
kotama samog objekta: visinska kota poda i kota sliemena kao i visinske kote okolnog terena,
medutim neophodna je i u UT uslovima pomenuta foto dokumentacija sa same lokacije koja je u
PUP-u oznacena kao: "Napustene i ruinirane grupacije objekata za ribolov (Brod i Liman Krnjicki,
Radus, Pristan Dabanovicki, Karu¢, Bazagur, Rogami i dr.), pored utilitarnih potreba naselja kojima
pripadaju, koristice se u funkciji sadr7aja nautickog turizma, uz odgovarajuée opremanie (pristani
lucice, vezovi) i zastitu ihtiofaune."
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Iz priloZenog Idejnog rjesenja nivo intervencija prevazilazi pojam rekonstrukcije u okviru gabarita 1
predstavlja izgradnju sa izmijenjenom arhitekturom prvobitnog objekta, pri ¢emu nije prikazana
relativna kota 0,00 kao i prateca apsolutna, s obzitom na posjedovanje geodetske podloge, a koja
mora biti u samom objektu. Skracivanje objekta nije dozvoljeno Planom, a drvena pergola nije



autenti¢ni detalj ovog podneblja kao ni spojeni otvori ulaznih vrata i prozora. Sljeme krova u
presjeku nije horizontalno $to takode odstupa od jednostavne tradicionalne athitekture drvenih
krovova predmetnog podneblja.

Takode predmetna lokacija se nalazi u zoni ihtioloskog rezervata tako da prikazano rjesenje
bioseptika, njegov tip i nacin odvodnjavanja nije opisano, a nalazi se na samoj obali jezera bez
obezbijedenog pristupa. Takode trebalo je dati rjedenje vodosnadbijevanja objekta usled nedostatka
vodovodne mreze.

Uz prilozenu dokumentaciju, u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata ("Sl list CG" br. 044/18) nije dostavljeno:

- Ugovor izmedu investitora i projektanta,

- Projektni zadatak Investitora,

- 3D vizuelizacija sa prikazom postojeceg okruzenja.

U smishu ¢lana 112 Zakona o uptavnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete se
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod Glavnog gradskog arhitekte, u roku od 8

(osam) dana od dana prijema ovog akta.

Uvid u spise predmeta mozete ostvariti u sluzbenim prostorijama Glavnog gradskog arhitekte,
kancelarija bt. 49, u navedenom roku.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, Glavni gradski arhitekta donijece rjesenje bez
Vaseg izjasnjenja.
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Dostavljeno:

- Punomoéniku “EXIM NEKRETNINE” d.o.o. Cetinje, Balsi¢a Pazar b.b.
- Glavnom gradskom arhitekti,

- Arhivi,



