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Cetinje, 18.12.2018. godine
Broj: 05-351/18-1871 .

PEROVIC SLOBODAN

CETIN]JE
Ul Hercegovactka br. 1

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam urbanistitko - tehnike uslove za izradu projekine
izgradnja objekta, na kat. parceli br. 266/2

dokumentacije, za izradu glavnog projekta -
K.O.Cetinje 1, UP 545, u zahvatu DUP-a .Bogdanov kraj (Zona C)*, Cetinje.

S postovanjem,

£ dipl.yravnik
LY

B )

Daostavljeno:
- lmenovanom,

Urbanistidko - gradevinskog inspekeiji,
= Uprawi lokalnih javnih prihada,

- Sckroarijatu,

- Arhivi,
Obradio:
Arh. Petar Martinovié, dipl.ing.
— j| f .l' I
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Y ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
i PRIJESTONICA CETINJE

05-351/18-1631

; : T L~ T,
Cetinje, 18.12.2018. godine b .-";}':I",-’(h-’r-'.ﬂr'fﬁrf (Cetinge
7 Sckretarijar za uredenje prostora - pattitu $ivotne sredine, na osnovu Elana 74 Zakona o
planiranju prostora 1 izgradap objekata (,Slufbeni list CG*, br. 64/17, 44/18 1 6 3/18), clana |
Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrkivog razvoja | turizma jedinicama
lokalne samouprave (SL1ist CG br. 68/17), 1 podnijetog zahtjeva Perovié Slobodana, izdaje:

3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za Teradu tehnidke dokumentacije

4) 22 izgradnju objekea, na kat, parceli br, 2606/2 KO, Cetinje 1, UP 545, u zahvatu Lzmjena 1

dopuna DUP-a  Bogdanov kraj (Zona C)*, {5 list CG —0.p.", b 26/13)

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: PEROVIC SLOBODAN

#) POSTOIECE STAN]JE
(Orpis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogy Analiza postojeteg stanja - Namjena povrding, u gore navedenom
planskom dokumentu DUP-a  Bogdanov krai®, kat. parcela br. 2606/2 K.O.Cetinje |, oznalena

e kao prostor za porodicno stanovange,
71 PLANIRANO STAN]JE
7.1)  Namjena parcele odnosno lokacije

Ma urbanistitkoj parceli UP 545, povriine 116m’, planom namjenc povrsina predvidena je za
miebovita namieny, 17 okviru ove namjene. pored stanovanjs moguda je organizacija 1 drugih
sadriaja poslovnog karaktera, trgoving, ugostiteljstvo, uprava, admunisiracija i druge dielamosti
u funkeili zadovolienia naseljskih potreba 1 uspostavhania

kompatibilne stanavanju, a koje su
. Moguta jeo organizacija i sadriaj u funkeiji

fconbinuitees st centralnim gradskim sadezajima
rurigma, smieitaja i druge sadefaji koji ga podrinvan. Sadrzajl se mogu organizovall u
kombinaciii v nkviru objekia (stanovanje sa dielanostima) il samo stanovanje il s=mo
dielarnosti odnosno drugi meguéi sadrkay,

7.2)  Pravila parcelacije

Clsnov za izradu Plana parcelacije 1 preparcelacije bila je postojeca parcelacija | mreda postajedih

i novaplaniranih sapbracanica
Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniinog katastra 3

plana, mierodavan je zvaniéni Katastar

Tel- 4082 41 231 700, Eae 302 41 TH: 1140



Atbanisticka parcela UP 545, definisana je koordinatama detaljnih tataka br. 4893, 4894, 4900,

101, 4902, 4903 1 4904, Cije su koordinate:
X ) '§ X i 3
4893 6576088.83 4694685.52 4902 6576092.65 4694670.61
4894 6576083.10 4694676.71 4903 6576087.25 4694674.31
4900 6576098.15 4694679.32 4904 6576084.63 4694675.94
4901 6576092.74 4694683.02

7.3)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafitkom prilogu ovih
urbanisticko - tehnickih uslova.

Predlozena visinska regulacija definisana je spratno$tu u uslovima plana. Kota poda prizemlja je
maksimalno 0.9m od kote pristupne saobraéajnice.

Ukoliko se usled kosog krova nad veim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se mo%e
u tom slucaju koristiti kao stambeni ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora, odnosno bez
badZa. Formiranje potkrovne etafe podrazumijeva izgradnju nadzidka visine do 1,2m u
granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha),

Prilikom planiranja izgradnje objekta voditi rauna o orijentaciji otvora. Nije dozvoljeno
planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

Ukoliko se u podrumskoj etaZi organizuju tehnitke prostorije i prostor za garaZiranje vozila,
1sta ne ulazi u obratun koeficijenata izgradenosti, u skladu sa Pravilnikom o blifem sadrzaju 1
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima (SLlist CG, br.24/10).

8) PREPORUKE ZA SMANJEN]JE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je &itava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mijere zaltite od seizmitkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Flaborata o seizmidkim padlogama i
seizmitkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore®.

U cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaktiti i spasavanju
(»SL list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) 1 Pravilnikom o mjerama zaltite od
elementarnih nepogoda (,SL list RCGH, by, 6/1993),

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaltite na radu, kao i mjere zaStite poara,
shodno namjeni objekta koja se planira.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeenju
uz pridréavanie vafedih propisa i pravilnika iz ove oblasi
-PBAB 87 (“Sl, list SFR]* br. 11/87);
-Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmitkim
podrucjima (,SL. list SFR]* br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 i 52/90);
- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U €7.113/1991);
- Pravilnik o tehnickim mjerama i uslovima za_izvodenje zidova zgrada (S list SFR]* br,
17/70).
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USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
okviru raspologivih mehanizama za zaltiry Zivotne sredine koji se koriste prilikom
Sprovodenja prostornih ; urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
vazecih zakonskih Propisa, prvenstveno:
Zakon o Zivotnoj sredini (w31, list CG*, br. 52/16);
- Uredba o projektima za koje se vr¥i procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (S, list
RCG", br. 20/07 i SLlist CG™, by, 47/13,53/14 | 37/18);
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu srediny (»SL. list RCG*, br. 80/05 ; »SL list CG*, br.
40/10, 73/10, 40/1 1,27/13 3 52/16);
- Zakon o zaltiti buke u zivotnoj sredini (.81, list CG*, br. 28/11, 1/14 2/18);
Odluka o utvrdivanju akustiénih zona y Prijestonici Cetinje (.81, list G _ 0.p. br.
15/13),

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

preurediti, osvijeziti novim sadrZajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila i bati
na prednjem ili zadnjem dijelu okuénice. Moguce je koristiti Fivice umjesto ¢vrstih ograda i
pergola sa puzavicama Zadnji dio okuénice moe se korsititi i za voénjake ilj povrinjake,
Preporuka je da izbor bilinih vrsta bude prilagoden tradicionalnom stily,

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom visine do 1.60 m il ztvom zelenom
ogradom. Ograde se Postavljaju na granicy parcele na nadin da stubovi | kapije, kao i $iva
ograda, budu na zemljiStu vlasnika ograde, u skladu sq Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanjy pomocnih objekara na teritoriji Prijestonice Cetinje ("SI, list CG-o0.p",
br. 12/14),

11) USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Predmerna lokacija se ne nalazi zadtiCenoj zoni starog urbanog jezgra Cetinja,

12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je y projektovanijy | 1zvodenju nhezbijedit; pristup svakom poslovnom ili stambeno-
puslovnom objekry ko mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
piesackih staza prolaza raditi u sklady sa vazecim Pravilnikom o blifim uslovima i nadiny
prilagodavanja objckata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,S1. lise € br.
48/13, 44/15),

13) USLOVYI ZA POS TAVLJANJE I GRADNjU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi u skladu su Odlukom o postavljanju odnosne
gradenju ; uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (5L list CG - 0.p.",
br. 12/14), Pri tzgradnji objekara voditi ratuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim
parametrima,

14) USLOVI za OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACA JA

Bz




Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

{5) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM

).Eimu
s .

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
16) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Izgradnju objekta u okviru urbanisticke parcele raditi u cjelosti.

17) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1)  Uslovi prikljutenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnitke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksic, date na njihovoj internet stranici.

17.2)  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova dine uslovi prikljucenja DOO Vodovod i kanalizacija* Cetinje.
17.3)  Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz urbanistitkoj parceli je iz Hercegovacke ulice.

17.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sledece propise:
Zakon o energetici (,S.list CG* br. 5/16, 51/17)
Zakon o zaltiti i zdravlju na radu (,SLlist CG* br. 34/14, 44/18)
Zakon o zakiti i spasavanju (,SLlist CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16)

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture poftovati sledece

pre paruhc;

7akono o elektronskim komunikacijama (,SL.list CG" br. 40/13, 56/1312/17);

Pravilnik o firini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopuiteno planiranje 1
gradnja drugih objekata (,SLhist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja #irine zafurmh  zona clektronskih  komunikacionith mrefa, elektronske
Lkomunikacione infrastrukiure i povezane oprema i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

_ Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i korisCenje
clekrronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme u objektijma (.SLlist CG7, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju 1 koritéenie elektronske komunikacione mreze, elekrronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

_ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrsavanje i koris¢enje pojedinih vrsta

clektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
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opreme (,SLlist CG*, broj 59/15 i 39/16), koji propisiju uslovi za planiranje, 1zgradnju,
odrzavanje i koriceje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

ravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme (,SLlist CG®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajednic¢kog koridéenja
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povetanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukruri.

Postovati sljedece uslove za projektovanje iz vazeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura:

Prikljucenje novih potrofada na niskonaponsku mrefu vréide se polaganjem podzemnih 1kV-
nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na fasadi objekta. Kablovski
prikljutni orman i napojni kabal biée definisani glavnim projektima elektroinstalacija novih
objekata, a uvod kablova u objektima mora se obezbijediti polaganjem PVC cijevi prefnika
110mm. |

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljutenje objekta na telekomunikacionu mrefu je predvideno na postojeéu
telekomunikacionu centralu, koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvesti
kucnu instalaciju prema vaZeéim pravilnicima za ovu vrstu radova i predvidjeti kapacitete koiji
omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih tehnologija (FTTX
tehnologija).

18) POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanie okolnog terena i
postojeceg objekta.

19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta DUP-a ,Bogdanov kraj*, (3. list CG - o.p.”, br.
26/13), odnosno do donodenja plana generalne regulaciie Crne Gore u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,S1. list CG*, br. 64/17 i 44/18), mije potrebna izrada
urbanistickog projeka.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1
URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisuitke parcele: LIP 545
—  Povrsina urbanisticke parcele: 116m’
—  Maksimalni indeks zauzetosti: 0.8
—  Maksimalni indeks izgradenosti: 3.0
—  Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP): Planom nije dat podatak.
— Maksimalna spratnost objekta: ) P+2+Pk
—  Maksimalna visinska kota objekta: Planom nije dat podatak.
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arametri za parkiranje odnosno gara¥iranje vozila:
Ukoliko se objekti postavliaju kao slobodnostojeci, parkiranje obezbijediti u okviru parcele a
garaziranje iskljutivo u okviru objekta. Broj parking mesta za nove objekte je planiran po
normitivu 1.1 parking ili garafno mesto po stambenoj jedinici, odnasno 60m2 poslovnog
prgrf ra na jedno parking mesto,

&

mijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja:

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekeure tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti
od kvalitetnog i trajnog materijala sa elementima karakteristiénim za ovo podrudje (plastika
fasade, vijenci, okviri oko prozoraidr,).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cilju energetske i ekoloski odr¥ive izgradnje objekata treba tediti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zaitite spoljnih elémenata
| povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade i korif¢enjem
sunceve energije;

- Korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriséenja energije: u
objektima;

- Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odriive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl), kako bi se smanjila potroinja energije za
viestatku klimatizaciju;

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimarskuy zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima.

Prilikom gradnje novih objekata predvidieti sve %o j¢ neophodno za energetski efikasan
objekar, prvenstveno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
- Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spaljnjeg omorata objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtiriti se od pretjeranog osunéanja;
- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
abaovlvim wvgrima gnerge,

1) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanistitko - gradevinskoi ispekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Arh. Petar M.artimwx'f, dipl.ing.
B i
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:45) PRILOZI:

- Grafitki prilozi iz navedenog planskog dokumenta;

- Uslowvi prikljuenja DOO Vodoved 1 kanalizacija® Cetinje, br. 5493 od
17.12.2018.god.

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradn)i
objekata (.Sl list CGY, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i
<adr¥ini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG*, br. 44/18), Pravilnikom o
nafinu vréenja revizije glavnog projekra (,S1. list CG", br. 18/18), kao i propisima koji regulisu
izgradnju objekata.

Neophodno je prije podnogenja dokumentacije #a prijavu gradenja rijediti imovinsko pravne
odnose.
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora
1 zastitu zivotne sredine

/L etinje, 18.12.2018.god.
=" Broj: 05-351/18 - 1871
Invesutor: Perovic Slobodan
RAZ:1:250
Obradio:
Arh. Petar Martinovié, dipl.ing.
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Izgradnja objekta, na kat. parceli br.
26006/2 K.O.Cetinje I, UP 545, u zahvatu
Izmjena 1 dopuna DUP-a
»Bogdanov kraj (Zona C)*
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