URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

SEKI}ETAR!]AT 7A UREDEN]JE PROSTORA
[ ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

1)

PRIJESTONICA CETINJE

Broj: 05-351/18-125

k. . ._ - ‘_.‘Il # ’ 4 » L
Cetinje, 15. 11. 2018. godine B , @fy@-ﬁf(f}l(ﬁd Egﬁfl-yy{’t’

2) Sekretaryat za odr¥ivi razvoj i infrastrukturu, na osnovu ¥lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradn)i objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 1 63/18) 1 podnijetog zahtjeva
Direkcije za investicije 1 razvoj, izdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
»a izradu tehni¢ke dokumentacije

4) za rekonstrukciju postojeceg objekta, na katastarskoj parceli br. 1205 1 dijelu kat. parcele
br. 1206 K.O. Njegudi, u zahvatu Generalnog urbanistickog rieSenja Njegusa, u okviru
Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (,Sl. list CG - 0.p.%, br. 12/14).

5) PODNOSILAC ZAHTJEVA: DIREKCIJA ZA INVESTICIJE I RAZVO]

6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Postojeéa namjena povrsina, u vazetem planskom dokumentu Generalnog
urbanistickog rjeSenja Njegusa, kat. parcela br. 1205 i dio kat. parcele br. 1206 K.O. Njegusi
pripada prostoru centralnih djelatnosti a na preostalom dijelu kat. parcele br. 1206 predvidena
je povrsina za Sport i rekreaciju. Prema Listu nepokretnosti 453 - prepis, na kat. parceli br.
1205 K.O.Nijegusi nalazi se poslovna zgrada u vanprivredi povrsine 150m?, pomocni objekat
povrsine 225m? 1 pomocna zgrada povréine 10m? a na kat. parceli br. 1206 K.O.Njegusi nalazi
se zgrada mjesne zajednice povrsine 196m?, dvoriste povrsine 500m? 1 pasnjak 3.klase povrsine
4623m2. Spartnost objekta je P+1 . P Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi se izdaju za kat.
parcelu br. 1205 1 dio kat. parcele br. 1206 K.O.Njegusi, na kojima je po planu namjene
predvidena centralna djelatnost.

Ovim planom se zadravaju svi postojeci, tj. zateleni objekti, bez obzira na njihov
legalitet i kapacitet koji se nalaze u zonama planiranim za izgradnju, 1 u skladu sa
planiranom namjenom.

7) PLANIRANO STANJE
7.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako kat. parcele br. 1205 1 dio kat. parcele br. 1206 K.O.Njegusi pripadaju prostoru
predvidenom za centralne djelatnosti, shodno smjernicama Zza sprovodenje planskog
dokumenta, urbanisti¢ko - tehnickim uslovima za izgradnju objekata stanovanja malih gustina,
centralne djelatnosti i mjesovite namjene, na ovim povr$inama stanovanje predstavlja preteznu

namjenu, a Kao komplementarne namjene moOgu S€ organizovati: centralne djelatnosti,
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turisticki sadrzaji manjeg kapaciteta, objekti uprave, kultura, skolstvo 1 socijalna zastita,
zdravstvena zaltita, sport i rekreacija, javne komunalne povrsine. Kompatibilne djelatnosti
mogu se odvijati u okviru povrsine parcele stambene namjene (u sklopu stambenih objekata) il
samostalno na parceli.

7.2)  Pravila parcelacije

. U skladu sa ¢lanom 70 Zakona o putevima ("SI. list RCG". br. 42/04 i "Sl. list Crne Gore", br.
21/09. 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17), stav 4, u brdsko planinskim predjelima sa
nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene, poslovne, pomoc¢ne i sli¢ne zgrade 1 u
zadtitnom pojasu, ali ne blize od 15 metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored
regionalnih puteva i 5 metara pored lokalnih puteva, ratunajuci od spoljne ivice putnog
pOjasa; |

. Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da 1ma kolski pristup sa javnog puta, minimalne
sirine 4,5m;

Urbanisti¢ka parcela se formira od kat. parcele, od vide kat. parcela ili od djelova kat.
parcela, min. povrsine 500m?, a 1zuzetno u zoni ambijentalne ruralne cjeline iznosi 200m?;
Sirina fronta urbanistitke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je min. 12m.

- 7.3)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

- Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise
od 1,0m;

- Ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze,
koja je sa tri strane ukopana u teren;

_ Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obra¢un BRGP, osim ako se koriste za garaziranje;

. Minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je 3,0m, a 1zuzetno moze bit1 1
manije uz obaveznu saglasnost susjeda;

. Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 6,0m, pri temu je na botnim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija;

. Otvaranje prozora stambenih prostorija na botnim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od bocnog susjeda vece od 7,0m.

- Kota poda prizemlja za komercijalne sadrzaje moze biti max 0,2 m od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

< 8) PREPORUKE ZA SMANJEN]JE UTICAJA I 7ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

[stravivanja, studije i analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je (itava teritorija
ceizmitki aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmiCkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama 1
seizmitkoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore"“.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti 1 spasavanju
(,S1. list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,S1. list RCG*, br. 6/1993).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zastitie pozara,
shodno namjeni objekta koja se planira.
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