URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
[ ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

PRIJESTONICA CETINJE

Broj: 05-351/18-1415
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2) Sekretarijat za odrzivi razvoj i infrastrukturu, na osnovu clana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG®, br. 64/17) i podnijetog zahtjeva Vujovic
Dragutin iz Cetinja, 1zdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

4) za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 35, blok B2.1, koju ¢inl najveci
dio kat. parcele br. 2021 K.O. Cetinje I, u zahvatu Izmjena 1 dopuna DUP-a ,Aerodrom® (Zona
B), Cetinje (,S1. list CG - 0.p.“, br. 18/12).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUJOVIC DRAGUTIN

6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeteg stanja, u vazecem planskom dokumentu Izmjene i
dopune DUP-a ,Aerodrom*“ (Zona B), Cetinje, namjena povrsina za kat. parcelu br. 2021 K.O.
Cetinje I je individualno stanovanje. Po listu nepokretnosti br.153, na kat parceli br. 2021
K.O.Cetinje I nalazi se porodi¢ni stambeni objekat spratnosti P, povrsine 118m?, pomocna
zorada povrsine 35m 1 dvoriste povrsine 418m?.

7) PLANIRANO STANJE

7.1.) Namjena parcele odnosno lokacie

Urbanisticka parcela UP 35, blok B2.1, povrsine 551,93 m’, formirana od najveceg dijela kat.
parcele br. 2021 K.O.Cetinje I, a planom namjene povrsina predvidena je za stanovanje male
gustine.

7.2.)  Pravila parcelacije

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja 1zmedu zvanicnog katastra 1

plarm‘ mierodavan je zvanicni Katastar.
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rbanisticka parcela UP 35, blok B2.1, definisana je detaljnim tackama br. 209, 210, 211, 212,
2131214 ¢nje su koordinate:

), 4 x X i
/3 65/76227.12 4695192.03 84 65762335.07 4695232.30
/6 6570245.86 4695221.53 85 6576216.03 4695206.76

7.3.)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafitkom prilogu ovih
urbanisticko - tehnickih uslova.

Ukoliko se usled kosog krova nad ve¢im rasponima formira visok tavanski prostor, isti s¢ moze
u tom slucaju koristiti kao stambeni ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora, odnosno bez
badza. Formiranje potkrovne etaZe podrazumijeva izgradnju nadzidka visine do 1.2m u
granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).

Prilikom planiranja nadogradnje i dogradnje objekata voditi ratuna o orijentaciji otvora. Nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti
do 1 m od granice urbanisticke parcele.

Sve intervencije dogradnje na postojecim objektima planirati uz pravilo postovanja udaljenosti
2m od granice urbanisticke parcele.

8) PREPORUKE ZA SMANJEN]JE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmicki aktivna 1 visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mijere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmi¢kim podlogama 1
se1izmicko) mikroreonizaciji podrucja Crne Gore*.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju
(»Sl. st CG®, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaltite od
elementarnih nepogoda (,,SI. list RCG*, br. 6/1993).

Ukoliko se radi poslovni objekat, tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od
pozara i zastite na radu, shodno propisima za ovu vrstu objekata.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 (“SI. list SFRJ“ br. 11/87);
- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podruc¢jima (,,SI. list SERJ“ br. 31/81, 49/82, 29/83. 20/88 i 52/90);
- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
- Opterecenje vijetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7Z. 112/ 1991, TUS
L C7i113/1991):
- Pravilnik o tehnickim mjerama 1 uslovima za izvodenie zidova zgrada (,,S1. list SFR]“ br.
17/70).

9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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U okviru raspolozivih mehanizama za zaSutu zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 1z
vazec¢ih zakonskih propisa, prvenstveno:
_ Zakon o Zivotnoj sredini (,S1. list CG®, br. 52/16);
Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,Sl. list
RCG*. br. 20/07 1 ,Sl.list CG”, br. 47/13, 53/14 1 37/18);
Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SL list RCG, br. 80/05 1 ,SL. list CG®, br.
40/10. 73/10, 40/11, 27/13 1 52/16);
7akon o zadtiti buke u Zivotnoj sredini (,S1. list CG*“, br. 28/11, 1/1412/18);
_Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Prijestonici Cetinje (,SI. list CG - o.p.“, br.
15/13).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

7elenilo uz individualno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciu, Sto se

ostvaruje sadnjom i njegovanjem. Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala,

ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronaci prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor 1
E4 Setnju. Birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor,

forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati 1 oplemenit.

11) USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u zasti¢enoj zoni starog urbanog jezgra Cetinja.

12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjealkih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima 1 nacinu
prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl. list CG.* br.

< 48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJAN]JE I GRADNJE POMOCNIH OBJEKATA

Gara¥e i drugi pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju 1 uklanjanju objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,Sl. list CG", o.p. br. 12/14), a
broj parking mjesta predvidjeti na osnovu Odluke o naknadi za komunalno opremanje
oradjevinskog zemljista (,Sl. hist CG", o.p. br. 12/14) kao i Pravilnikom o blizem sadrzaju
formi planskog dokumenta (,,Sl.list CG”, br. 24/10 1 33/14).

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Owva vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

———— e - —

Baiova 2. 81250 Cetinge, Crna Gora
+382 4123611
azscetine. me

't rh"!
S L

e e




<

5) USLOVi ZA OBJEKTE KO

JI MOGU LA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]JA OBJEKTA

Planskim dokumentom nije predvidena fazna izgradnja objekta.

17) USLOVI ZA PRIKLJUCEN]JE NA INFRASTRUKTURU

17.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom 1zrade tehnicke dokumentacije - faze el

ektroinstalacija poStovati tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik&ié. date n

a njthovoj internet stranici.

17.2)  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova ¢ine uslovi priklju¢enja DOO _Vodovod i kanalizacija“ Cetinje.

17.3)  Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz urbanisti¢koj parceli je sa slijepe ulice koja je povezana sa ulicom IV jula.

17.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristit;
- Zakon o energetici (»Sl.list CG“ br. 5/16, 51/17)
- Zakon o zastiti 1 zdravlju na radu (»SLlist CG“ br. 34/14, 44/18)
- Zakon o zatiti 1 spaSavaniju (»SL.list CG“ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 1 54/16)

sledece propise:

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione

infrastrukture postovati sledece
preporuke:

- Zakono o elektronskim komunikacijama (»SL.list CG” br. 40/13, 56/13 ; 2/17)
- Pravilnik o $irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u ko
gradnja drugih objekata (»SLlist CG*, bro; 33/14)
odredivanja Sirine zadtitnih zona elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane oprema 1 radio koridora u ¢&ijoj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata:
Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima
elektronske komunikacione mre¥e, elektronske. komunikacione infrastrukture ; povezane
opreme u objektima (,SL.list CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehni&ki ; drugi uslovi za
projekotvanje, izgradnju i koriééenje elektronske  komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektimas
izgradnju, odrzavanje i kori¥enic pojedinih vrsta
ektronske komunikacione infrastrukture ; povezane
opreme (,Sl.list CG“, broj 59/15 ; 39/16), koii propistyju uslovi za planiranje, 1zgradnju,
odrzavanje 1 koriteje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih

;
jima nije dopusteno planiranije ;
kojim se propisuju nadin i uslovi

za projekotvanje, izgradnju i koris¢enje

Pravilnik o uslovima za planiranje,
eiektronskih komunikacionih mreéa, el

mreca, elektronske




komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crno Gory; _

_ Pravilnik o zajedni¢kom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,Sl.list CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriscenja
olektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mijere za povecanje

raspolozivosti slobodnih kapaciteta u 1o infrastrukturai.

4

Pottovati sliedeée uslove za projektovar e iz vazeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura: Niskonaponska mreza je izradena kao kablovska, podzemna ili
vazduna na betonskim stubovima. Prikljucenje objekata sa vazdu$ne mreze je najvecim
diielom kablovski preko priklju¢nih ormara, mada ima priklju¢aka i preko konzolnih nosaca.

. Telekomunikaciona infrastruktura: Obaveza investitora svih planiranth objekata u
posmatranoj zoni DUP-a Aerodrom® (Zona B) jeste da, u skladu sa dobijenim tehnickim
uslovima od nadle?nog organa, projektima za pojedinacne objekte definiSu plan 1 nacin
prikljutenja svakog pojedinacnog objekta iz postojecih 1 planiranih kablovskih okana.
Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
Kuénu elektronsku telekomunikacionu instalaciju planirat u tipskim ormaricima ITO,

- lociranim u ulaznom dijelu planiranih objekata, na propisanoj visini. Na isti na¢in planirati 1
ormare za koncentraciju instalacija za potrebe distribucije RTV signala, sa opremom za
pojatavanje signala. Kucnu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi UTP ili kablovima tipa
[yStY, provucenim kroz PVC cijevi, s im da u svakom stambenom prostoru treba predvidjet:
minimalno po 2 instalacije.

U sluéaju da se trasa TK kanalizacije poklapa sa trasom vodovodnih 1 elektro instalacia,
potrebno je postovati propisima definisana medusobna rastojanja i uglove ukrStanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta 1 investitora odraditi geodetsko snimanje terena i objekta.
19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta DUP-a Aerodrom® (Zona B), Cetinje (,Sl. hst CG -
0.p.“, br. 18/12), odnosno do donofenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG“, br. 64/17 1 44/18), nye
potrebna izrada urbanistickog projekra.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: UP 35, blok B2.1
Povr$ina urbanisticke parcele: 551,93 m’
Maksimalni indeks zauzetosti: /
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I tabelarnom prikazu urbanistickih pokazatelja na nivou urbanistickih parcela, za datu
urbanisti¢ku parcelu dati su podaci da zauzetost parcele pod objektom iznosi max 165,6m’".

—  Maksimalni indeks 1zgradenosti: /
—  Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): 463,5m°, stambeni objekat
—  Maksimalna spratnost objekta: P+1+Pk

Visina atike ostavlja moguénost izgradnje podruma, prizemlja, 1 sprata i1 potkrovlja 1l suterena,
prizemlja i 1 sprata. Planskim dokumentom je dozvoljeno da objekti mogu imati podrum, ¢ija
se povr§ina u slutaju namjene garaznog prostora, ne uraunava u obraCun korisne bruto
povrsine objekta.

— Maksimalna visinska kota objekta: Visina atike je na 7.80m od
terena.

—  Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
. Parkiranje vozila stanovnika objekta obezbjediti na parceli i uz obavezu izgradnje garaze
u objektu;
- - Parkiranje u okviru plana treba da zadovolj normativ: Planirano stanovanje-
1.1PM/stan

~  Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja

ukomponovane na savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjet

od kvalitetnog i trajnog materijala sa elementima karakteristicnim za ovo podrucje (plastika

fasade, vijenci, okviri oko prozoraidr.)

Predvidieti kosi vi$evodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje 1

u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim

karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane. Krovni pokrivac

raditi od kvalitetnog 1 trajnog materijala.

Krovovi objekata na kojima je predvidjena potkrovna etaza raditi kao dvovodni, trovodni 1l

tetvorovodni, sa nagibom krova 22 - 26°.

—  Uslovi za unapredenje energetske efikasnostu:
U cilju energetske i ekoloski odrzive rekonstrukcije objekata treba teziti :
~  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade 1 koriscenjem
sunceve energije;

~ Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

_ Povelanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
kori§éenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u

objektima.




rilikom gradnje novii objekata predvidjeti sve $to je neophodno za energetski efikasan

objekat, prvenstveno:

—  Analizirati lokaciju, orjentaciju 1 oblik objekta;

~ Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta 1
1zbjegavati toplotne mostove;

— Iskoristiti toplotne dobitke od sunca 1 zastititi se od pretjeranog osuncanja;

— Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja 1 ventilacije 1 kombinovati ga sa
obnovljivim 1zvorima energije.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko - gradevinskoj ispekcij,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu 1 Arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Arh. Pe_-tﬁr Martinovic, dipl.ing.
- = J e
23) | VD SEKRETAR-a
- Ana Lagator, dipl.pravnik

MC’\?D&‘F@Q

24)

25) PRILOZI:
- Graficki prilozi 1z planskog dokumenta;
— Uslovi priklju¢enja DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinje, br. 3833 od 04. septembra
2018. godine.

NAPOMENA:

~ Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG*, br. 64/17 i 44/18), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri | sadrzini
tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG*, br. 44/18), Pravilnikom o nacinu

.7 vréenja revizije glavnog projekta (,Sl. list CG*, br. 18/18), kao 1 propisima koj regulisu
1zgradnju objekata.

~  Prije podnoSenja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose 1 dostavits
dokaz (list nepokretnosti 1 kopiju plana).
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora
1 zastitu zivotne sredine

Cetinje, 17.09.2018.god.
Broj: 05-351/18 - 1415
[nvestitor: Vujovic Dragutin
RAZ:1:500

Obradio:

=1, Allie

Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.

Rekonstrukcija objekta, max spratnosti

P +1+Pk, na kat. parceli br. 2021 K.O.

Cetinje I, UP 35, blok B2.1,u zahvatu

[zmjena 1 dopuna DUP-a ,Aerodrom®
(Zona B), Cetinje

V.D. SEKRETAR-a
Ana Lagator, dipl.pravnik
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