URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
PRIJESTONICA CETIN]JE

Broj: 05-351/18-84

Cetinje, 28.08.2018. godine -7/7(*;/(*#((‘(/ Gx'(‘/fxy(‘

2) Sekretarijat za odrzivi razvoj i nfrastrukturu, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzben list CG“, br. 64/17 1 44/18) 1 podnijetog zahtjeva
Dirckeije za investicije 1 razvoj iz Cetinja, 1zdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije

4) za izgradnju objekta sportske sale za potrebe OS ,Lovcenski partizanski odred®, na dijelu
UP 479, na kat. parcelama br. 3290/1, 3291/2, 3287/1 1 3291/3 K.O.Cetinje I, koje se nalaze u
okviru navedene UP, u zahvatu Izmjena 1 dopuna DUP-a ,Bogdanov kraj (Zona C)*, (,Sl. list
CG - o.p.“, br. 26/13).

5) PODNOSILAC ZAHTJEVA: DIREKCIJA ZA INVESTICIJE I RAZVO]

5) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeCeg stanja - Namjena povriina, u gore navedenom
planskom dokumentu DUP-a ,Bogdanov kraj“, kat. parcele br. 3290/1, 3291/2, 3287/1 1
3291/3 K.O.Cetinje 1, oznacene su kao prostor osnovne skole.

7)  PLANIRANO STANJE
7.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Na urbanisti¢koj parceli UP 479, povrsine 7657m’, planom namjene povrsina predvidene su
sovrdine za tYkolstvo 1 zastitu (centralne djelatnosti). Preporuka plana je da u zonama centralne
dielatnosti moguéa organizacija sadrzaja centralnih - poslovnih, komercijalnih 1 usluznih
dielatnosti (poslovne zgrade 1 objekt1 uprave, kulture, $kolstva, zdravstvene 1 socijalne zastite,
vierskih objekata, sport 1 rekreacija), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju 1 formi
planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije 1

iedinstvenim grafickim simbolima (Sl.hist CG., br.24/10).
7.2)  Pravila parcelacie
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4 Urbanisticka parcela UP 479, definisana je koordinatama detaljnih tacaka br. 4061, 4087, 4127,
/ 4159, 4160, 4161, 4162, 4163, 4166, 4167, 4168, 4169, 4170 i 4171, &je su koordinate:

X Y X |
4061 6575919.41 4694551.76 4163 6576042.66 4694630.34
4087 6575926.55 4694634.50 4166 6576029.95 4694590.78
4127 6575953.77 4694620.21 4167 6576006.36 4694573.18
4159 6575971.68 4694630.40 4168 6575995.38 4694572.98
4160 6575976.03 4694653.21 4169 6575961.92 4694572.36
4161 6576038.85 4694638.09 4170 6575941.04 4694564.46
4162 6576036.92 4694632.08 4171 6575937.52 4694561.43

7.3.)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

- Podaci o gradevinskoj i regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih
urbanisticko - tehnickih uslova.
Predlozena visinska regulacija definisana je spratnoscu u uslovima plana. Kota poda prizemlja je
maksimalno 0.9m od kote pristupne saobracajnice.
Visina sportske sale mora biti uskladena sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama 1
ekonomicnoscu gradnje.

8) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

[strazivanja, studije 1 analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmic¢kog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama
seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti 1 spasavanju
(,SI. list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i1 Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,,S1. list RCG*, br. 6/1993).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zastitie pozara,
shodno namjeni objekta koja se planira.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika 1z ove oblasti:
-PBAB 87 (“SL. list SFRJ“ br. 11/87);
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podru¢jima (,SI. list SFR]* br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 1 52/90);
- Korisna opterecenja stambenih 1 javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U C7.113/1991);
-Pravilnik o tehni¢kim mjerama i uslovima za izvodenje zidova zgrada (,,S1. list SERJ“ br.
17/70).

9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu zivotne sredine kon se koriste prilikom
sprovodenja prostornih 1 urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 1z
vazecth zakonskih propisa, prvenstveno:

Zakon o zivotnoj sredini (,S1. list CG*, br. 52/16);
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- Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,,SI. list
RCG*, br. 20/07 1 ,SLlist CG”, br. 47/13, 53/14 1 37/18);

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG*, br. 80/05 i .SI. list CG*, br.
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16);

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,S1. list CG*, br. 28/11, 1/14 2/18);

- Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona u Prijestonici Cetinje (,Sl. list CG - 0.p.“, br.
15/13).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN]JE

Imajuci u vidu da Skolski objekti na teritoriji obuhvaéenoj planom veé imaju formirane
otvorene povrsine koje su uglavnom poplocane, potrebno ih je dodatno oplemeniti sadnjom
biljaka u Zardinjerama, kao i vertikalnim ozelenjavanjem upotrebom pergola sa puzavicama. U
slucaju osnovne Skore, gdje se planira proSirenje otvorene povriine $kolskog kompleksa,
organizaciju zelenith povrsina sprovesti prema navedenim smjernicama.

Pri rjesavanju slobodnih povrsina skolskog kompleksa neophodno je zadovoljiti dijve osnovne
funkcije: strucnu 1 rekreativnu. Optimalno zadovoljenje ovih funkeija zavisi od raspolozive
povrsine. Veli¢ina skolskog kompleksa treba da bude optimalno 25-35m2 po uéeniku, ali ne
treba da bude manja od 6m2 (u ovom slucaju se iskljutuje nastava fizi¢kog vaspitanja, koja bi se
obavljala van ovog prostora).

Skolsko dvoriste je najfrekventniji deo kompleksa, te ga je pozeljno locirati uz glavni prilaz
skoli, vodeci racuna o potrebnoj izolaciji od ulice. Ukoliko se ne mo¥e zadovoljiti odreden:
normativ, onda skolsko dvoriste treba da je pravilnog oblika sa pogodno odabranim zastorom,
blagih padova. Na pojedinim mjestima pozeljno je i delimi¢no ukidanje zastora i ostavljanje
prostora za sadnju visokog listopadnog drveéa $ire krofnje za zasjenu od sunca i zadtitu od
vietra.

S obzirom na razlicit uzrast ucenika, pri optimalnim uslovima poZeljno je dvoriéte podijeliti na
visSe manjih sektora pomocu raznovrsnih vrtno arhitektonskih elemenata, klupa, tribina,
stepenica i dr.

Cio kompleks Skole treba ograditi ogradom i postaviti zeleni zastitni zasad. Ovaj tampon treba
da bude dovoljno gust, sastavljen od Cetinarskog i listopadnog drveéa, kako bi obezbijedio
povoljne mikroklimatske uslove, a i $titio od okolnih saobraéajnica i susjeda i bar djelimiéno
ublazio buku 1 zadrzao pradinu 1 izduvne gasove. Zelene povriine ispred same kolske zgrade
potcinjene su arhitekturi, a naj¢esée su vrtno arhitektonske obradene sa vi¥e cvetnog materijala,
dekorativnog zbunja 1 drveca. Uz glavni prilaz objektu cesto se postavlja skulptura, bista ili
neki drugi elemenat.

11) USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINF

Predmetna lokacija se ne nalazi u zasticenoj zoni starog urbanog jezgra Cetinja.

12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju 1 1zvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
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pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima 1 naCinu
prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (,SI. list CG.* br.
48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi u skladu su Odlukom o postavljanju odnosno
oradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritor: Prijestonice Cetinje (,Sl. list CG - o0.p.",
br. 12/14). Pri izgradnji objekata voditi racuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim
parametrima.

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
[zgradnju objekta u okviru urbanisti¢ke parcele raditi u cjelosti.

17) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1)  Uslovi priklju¢enja na clektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik$ié. date na nithovoj internet stranici.

17.2)  Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio ovih uslova &ne uslovi prikljuéenja DOO ,Vodovod 1 kanalizacija® Cetinje.
17.3)  Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prilaz urbanisti¢koj parceli je iz ulice Pavla Rovinjskog kao 11z novoplanirane ulice br. 21.
17.4) Ostali infrastrukturni uslovi
Prilikom izrade projckata Elektroinstalacija objekta, korisuti sledece propise:

Zakon o energertici (,S1.list CG* br. 5/16, 51/17)

7akon o zasuitl 1 zdravlju na radu (,SL.list CG* br. 34/14, 44/18)

Zakon o zastiti 1 spasavanju (,SLlist CG™ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 1 54/16)
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Zakono o elektronskim komunikacyjama (,S1.list CG” br. 40/13, 56/13 1 2/17);

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
gradnja drugih objekata (,SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nadin 1 uslovi
odredivanja Sirine zasutnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane oprema 1 radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehnickim 1 drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju 1 koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektiyma (,SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki 1 drugi uslovi za
projektovanje, i1zgradnju 1 koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u poslovnim 1 stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SLlist CG®, broj 59/15 1 39/16), koj propisiju uslovi za planiranje, izgradnju,
odrzavanje 1 koriceje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SL.hist CG%, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi 1 nacin zajedni¢kog koriséenja
elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme, kao i mjere za povecanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Postovati sljedece uslove za projektovanje 1z vazeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura:

Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vriice se polaganjem podzemnih 1kV-
nih kablova do kablovskih priklju¢nih ormana postavljenth na fasadi objekta. Kablovski
prikljuCni orman i napojni kabal bice definisani glavnim projektima elektroinstalacija novih
objekata, a uvod kablova u objektima mora se obezbijediti polaganjem PVC cijevi pre¢nika
110mm.

Vrsno opterecenje po stanu (uzete prosjecne vrijednosti) iznosi 13833 W.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje objekta na telckomunikacionu mrezu je predvideno na postojetu
telekomunikacionu centralu, koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvesti
kucnu instalaciju prema vazecim pravilnicima za ovu vrstu radova i predvidjeti kapacitete koji
omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih tehnologija (FTTX
tehnologija).

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta 1 investitora odraditi geodetsko snimanje okolnog terena 1
objekata.

19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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Do 1steka vazenja planskog dokumenta DUP-a .Bogdanov kraj“, (,SI. list CG - 0.p.", br.
26/13), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17 ; 44/18), nije potrebna izrada
urbanistickog projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE I
URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele: UP 479
— Povrsina urbanisticke parcele: 7657m’
-~ Maksimalni indeks zauzetosti: 0.7
— Maksimalni indeks izgradenosti: 1.8
— Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP):  Planom nije dat podatak.
— Maksimalna spratnost objekta: Za sportsku dvoranu predvidjeti
spratnost P.
— Maksimalna visinska kota objekta: Planom nije dat podatak.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Parkiranje 1 garaziranje obezbediti u okviru opredijeljene urbanisti¢ke parcele a saobracajne 1
manipulativne povrsine formirati u skladu sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju.
Parkiranje u okviru plana treba da zadovolji normative, u skladu sa Pravilnikom o bli¥em
sadrzaju 1 formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima (SLlist CG, br.24/10) 1 to: za
sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posjetilaca) - 25 parking mjesta, a u planskom
dokumentu je navedeno - za sport: 1PM/12 sjedista.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja;

Arhitektonski volumen objekta mora biti pazljivo projektovan u cilju dobijanja homogene
shike naselja uz maksimalno poStovanje urbanisti¢kih pravila. Oblikovanije i materijalizacija
treba da podrze namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Nagib krovnih ravni projcktovati prema propisima za ovo podneblje i u funkeiji odabranog
krovnog pokrivaca.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cilju energetske i ekoloski odrzive 1zgradnje objckata treba tefit -
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj3anjem toplotne zastite spoljnih elemenata
1 povolinim odnosom osnove 1 volumena zgrade:;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade i koriséenjem
sunceve energije;
- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);
- Povecanju encrgetske cfikasnosti  termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
kori¢cenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u

objekrima:
Predvidjeti mogucnost koridéenja solarne energije;
- Kao sistem prouv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu skurama,

gradevinskim clementima, zelenilom i sl.), kako bi se smaniila potrosnja energije za
vicstacku klimatzaciju;




- Pr1 proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima 1 gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra 1 obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

Prilikom gradnje novih objekata predvidjeti sve $to je neophodno za energetski efikasan

objekat, prvenstveno:

- Analizirau lokaciju, orjentaciju 1 oblik objekta:

- Primyeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
1zbjegavat toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- Korisuti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja 1 ventilacije 1 kombinovati ga sa
obnovljvim 1zvorima energije.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko - gradevinskoj ispekciji.
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
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) PRILOZI:
- Grahicki prilozi 1z planskog dokumenta;
—  Uslovi prikljucenja DOO ,Vodovod 1 kanalizacija“ Cetinje, br. 3684 od 22. 08. 2018.
godine;

ra
W

— Uslovi prikljucenja Agencije za elektronske komunikacije 1 postansku djelatnost Crne
Gore br. 0404-6355/2 od 23.08.2018.god. u digitalnom 1 analognom formatu;
—  Dopis d.o.o. ,,CEDIS" Podgorica, br. 20-10-36624/1 od 24.08.2018.god.

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG*“, br. 64/17 i 44/18), Pravilnikom o nacinu izrade, razmieri i sadrzini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG*, br. 44/18), Pravilnikom o nadinu
vrienja revizije glavnog projekta (,S1. list CG“, br. 18/18), kao | propisima koji regulisu
izgradnju objckata.

Neophodno je prije podnosenja dokumentacije za prijavu gradenja rijesiti imovinsko pravne
odnose.
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/| PRUESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora Izgradnja objekta sportske sale za potrebe

0§ .Lovéenski partizanski odred®, na dijelu
UP 479, na kat. parcelama br. 3290/1,
3291/2. 3287/113291/3 K.O.Cetmnje |, u
sahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
JBogdanov kraj (Zona C)*

- Zaétitu zivotne sredine

Cetinje, 28.08.2018.god.

Broj: 05-351/18 - 84

Investitor: Direkcija za investicije 1 razvo)
RAZ:1:750

Obradio:
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Situacija lokacije za Osnovnu Skolu na
Urbanistickoj parceli 479
-Cetinje-
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