gﬁi”? benje brodt PP P B —
Cetinje, 27.08.2018. godine
Broj: 05-351/18-1494

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BANOVIC BOZIDAR

OBJEKAT: [zgradnja turistickog naselja (T2) - ,etno selo“ 1 ,eko - hotel®
- 11 faza
LOKACIJA: Kat. parcele koje se nalaze u listovima nepokretnost1 br. 173,

184, 205 1 240, K.O. Cukoviéi, zahvat Prostorno urbanistickog
plana Prijestonice Cetinje, (,SI. list CG - 0.p.“, br. 12/14).

MJESTO GRADNJE: Zaseoci Njive, Skulje do, Karos, selo Cukoviéi, Cetinje.
Ovom Sekretarijatu se obratio Investitor Banovi¢ Bozidar za izgradnju turistickog naselja (T2)
- etno selo“ 1 ,eko - hotela“ - II faza. Od strane ovog Sekretarijata su izdati urbanisticko -
tehnicki uslovi za izgradnju etno sela br. 05-351/15-174 od 06.04.2015. godine, za ko je 1zdata
eradevinska dozvola br. 05-361/17-UPI-146 od 20.06.2017. god. 1 upotrebna dozvola 05-362/17-
UPI-237/2 od 23.01.2018. god., za I fazu, koja se sastoji od: objekta ,A“, spratnost1 P, objekta
,B“, spratnosti P+1 1 objekta ,,C*, spratnosti Su+P, na kat. parcelama br. 757, 758, 772, 773,
774,775, 776,777,778, 1014/1 1 1016 K.O. Cukoviéi, zahvat Prostorno-urbanisti¢kog plana
Prijestonice Cetinje.

Investitor je, uz zahtjev, predao Idejno rjesenje sa situacionim planom, u analognom formatu.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e Kat. parcele br. 1012, 1014/2, ukupne povrsine 4.325m?, list nepokretnosti broj 173, kat.
parcele br. 1008, 1009, 1010, 1011, ukupne povrsine 10.339m?, list nepokretnost1 broj 184,
kat. parcele br. 1001, 1002, 1003, 1004 1 1005, ukupne povrsine 8.057m?, list nepokretnosti
broj 205, kat. parcele br. 772 ,773, 774, 775, 776, 777, 778, 1014/1, 1016, ukupne povrsine
27.926m2, list nepokretnosti broj 240, K.O. Cukoviéi, se nalaze u zahvatu Prostorno

urbanistickog plana Prijestonice Cetinje.

o Planom namjene povrsina sa urbanistickim rjesenjem saobracajnih povrsina navedene kat.
parcele pripadaju prostoru: poljoprivrednibh povrsina, naselja i drugih izgradenih struktura,
ostalih prirodnih povrsina (garig, makija, krs, kamenjar), planiranog saobracaja kao i sumskih
kompleksa. Na ovim prirodnim povrS§inama moguca je 1zgradnja turistickog naselja tipa 12 -
cetno selo“ 1 ,eko hotel® - 1I faza.

e Formiranje etno sela temelji se na postovanju istoryske matrice naselja, njegove prostorne
organizacije, smjestaja u prirodnom okruzenju, kao 1 na ocuvanju tradicionalne gradevinske
strukture 1 karakteristicne slike naselja. Nova izgradnja mora biu prilagodena
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radicionalnom nacinu izgradnje naselja, razmjerom/proporcijom, tipologijom 1 rasporedom
u prostoru. To su uglavnom djelimi¢no kompaktni ambijenti, male gustine 1zgradenosti, sa
relativno dobro o¢uvanom prostornom fizionomijom.

Opsti uslovi za formiranje etno sela su:
- Etno selo se formira revitalizacijom tradicionalnog ruralnog naselja ili novom
1zgradnjom u maniru tradicionalne arhitekture, u kojima se prezentuju lokalne tradicije;
- U etno selu se cuvaju etnoloske vrijednosti i tradicionalan nadin ¥ivota, tako da e
potrebno razvoj djelatnosti vezati za radne obitaje stanovnika (poljoprivredna
proizvodnja, zanatstvo, turizam u seoskom gazdinstvu).

 Kompleks etno sela treba formirati kao tradicionalne grupacije kuca sa gumnima,
zajednickom bistjernom ili recipijentom za vodu, uz kameno (neplodno) zalede podzida
terasastih vrtova ili u ravnim dolovima i poljima na neplodnom zemlji$tu.
U okviru kompleksa etno sela nalazi se i obradivo zemljifte/pasnjaci/livade kao dio

. kulturnog pejzaza koga treba zastititi, ocuvati ili formirati.

Kompleks je moguce predvidjeti za muzeolo$ku prezentaciju, planinarsko skloniste il;
promovisanje tradicionalnih zanata, poljoprivredne proizvodnje i sl, sa smje$tajnim
jedinicama.

* Smyjernice za fomirnje kompleksa etno sela:

- OCuvati zatetenu konfiguraciju terena;

- Na poljoprivrednim povriinama ocuvati postojeée suvomede, a njihovu obnovu raditi
od autenticnog materijala ,kamena slozenog u suvo”, kako bi se tlo nesmetano
procjedivalo;

- Sumulisati 1 revitalizovati tradicionalnu poljoprivredu;

- Sumulisati razvoj organske poljoprivrede;

- Sumulisati gajenja povrtlarskih i ratarskih kultura, cvijeéa, ukrasnog zbunja 1 drveca,
vocki, zacinskog i ljekovitog bilja;

- Kroz razvoj poljoprivrede obezbjeduje se autentian i zdrav proizvod ¢ime se prosiruje
ugostiteljska 1 gastronomska ponuda;

- Nema gradnje objekata na poljoprivredni povriinama, osim staklenika i plastenika.

* Urbanisticki prametri koji se moraju postovati prilikom gradenja i uredenja eko sela su
sliedeci:

- Minimalna povrs$ina kompleksa etno sela je 1,00ha:

- Maximalni BRGP je 1004m?, od toga za smje$tajne jedinice 504 m? a za ostale namjene je
500 m’;

- Maksimalna povrsina pod svim objektima je 752 m?;

- Maksimalan odnos BRGP smjestajnih i ostalih objekata je 50:50 % (povrsina objekata za
ostale namjene ne moze biti veta od povriine objekata za smje$tajne jedinice);

- Maksimalni broj lezaja je 40;

- Lokacija etno sela mora imati saobracajni pristup;

- Obezbediti da pristupna saobracajnica sa parkingom bude vizuelno izdvojena od etno
sela zelenim koridorom;

- Obezbijediti parking prostor na ulaznom punktu u etno selo (ukupan broj parking
mjesta je 20). Minimalno rastojanje od sela 70m kako se ne bi narutila ambijentalna
cjehna 1 dozivljaj seoskog okruzenja. Za parkirali$nu povsinu predvida se travnata
povrsina sa drenazom i ugradnjom mreza za uévrééivanie tla:

- Unurtar naselja se odvija pjesacki saobradaj uz moguénost pristupa motornth vozila za
servisne 1 hitne intervencije, snabdjevanje 1 dostavu:
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-

Saobracajne povrsine unutar kompleksa moraju biti od prirodnih materijala (kamen,
sljunak);

Prilikom projektovanja sela voditi racuna o postizanju povoljne orijentacije objekata u
smislu osuncavanja 1 dobrih vizura;

Prilikom projektovanja 1 izgradnje voditi ratuna da objekat oslikava tradicionalni
arhitektonsko graditeljski 1zraz karakteristican za ovo podneblje (npr. forma katuna ili
tradicionalna grupacija u nizu).

Prilikom izgradnje objekata koristiti prirodne, lokalne materijale (kamen, drvo);
Prilikom projektovanja 1 1zvodenja radova voditi racuna da objekti ispunjavaju
standarde energetske efikasnosti;

Gdje je moguce koristiti obnovljive izvore energije (sunce, vjetar, geotermalna i
biomasa);

Kompleks mora biti opremljen adekvatnim informativnim panoima, putokazima i
ostalom signalizacijom koja treba da obezbed: sve neophodne infromacije gostima;

Za potrebe turisticke informativne signalizacije 1skljucivo koristiti prirodne materijale 1
voditi racuna da njithove dimenzije budu adekvatno uklopljene u ambijent;

Voditi racuna o pejzaznom uredenju kompleksa;

Etno selo mora imati centralni trg sa sadrzajima za okupljanje 1 odrzavanje zajednickih
okupljanja;

Kompleks mora bit1 opremljen urbanim mobilijarom ¢iji je dizajn primjeren prirodnom
okruzenju 1 karakteristikama podrudja;

Moguci prateci sadrzaji:

Info punkt sa prodajnim prostorom za suvenire;

Usluzno ugostiteljski objekti (restoran, kafe/bar);

Radionice sa aktivnostima za upoznavanje nasljeda 1 tradicije, edukacija o prirodi i
njenom ocuvanju 1 dr.

Stala/tor (udaljena od smjestajnih jedinica);

Svaki objekat mora imat1 pojedinacni uredaj za biolosko preciscavanje otpadne vode bez
tretmana hemijskim dodacima. U skladu sa EU normativima ovakav
tretman/recikliranje osigurava mogucnost daljeg kruzenja vode. Kao proizvod ovog
procesa dobija se tehnicka voda za navodnjavanje i ¢vrsti mulj koji se koristi kao
biolosko dubrivo:

Koristit1 savremene tehnologije za sakupljanje, tretman 1 odlaganje cvrstog otpada.

e Objekte u etno selu planirati po principima uklapanja u arhitektonsko-ambijetalne
vrijednosti prostora. Ambijenti sa tradicionalnim graditeljstvom u kamenu ne iskljucuju
moderan arhitektonski jezik 1 savremene materijale uz ispunjavanje pojedinih uslova kao sto
su kvalitet 1 prilagodjavanje vjekovnim iskustvima. Ugradnja novih armirano-betonskih
elemenata 1l1 celicnih ojacanja moze se prihvatiti kao neizbjezan dodatak, a ne kao zamjena
originalnog materijala 1 tehnike. Pr1 tom nove konstrukcije mogu biti vidljive u enterijeru,
ali ne 1 na fasadama, na nacin da ne remete cjelinu izvornosti.

e Urbanisticki parametri za objekte

-

Jedan modul u osnovi ima dimenzije 6,0x4,2 m;

Objekat za smjesta) cine maksimalno do 3 modula u nizu (bratstvenicki niz);
Dozvoljena spratnost kuce/modula je dvije etaze (P+1) ili (S+P);
Maksimalan broj smjestajnih modula je 10;

Maksimalna povrsina pod modulom za smjestaj je 25,20m’;

Maksimalna BRGP/modulu za smjestaj 50,40m?;

Maksimalna BRGP smjestajnih modula je ukupno 504,00m’;

Maksimalni broy lezaja/modulu je 4;
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Svaka smjestajna jedinica/objekat mora imati kupatilo sa toaletnim &vorom. dnevni
boravak, spavace sobe i terasu koja predstavlja parterno uredenu povrsinu na parceli;
Maksimalan broj ostalih objekata je 5 (restoran, nastre$nica, su$ara, $tala, vodenica i
slicni objekti seoskog gazdinstva);

Maksimalna spratnost objekata za ostale namjene je P ili Su:

Maksimalna BRGP objekata za ostale namjene je ukupno 500m?.

* Pravila za izgradnju novih objekata u tradicionalnoj grupaciji:

Objekti u okviru tradicionalne grupacije kamenih kuéa su u pogledu volumena
(gabarita: horizonatalnog - osnova i vertikalnog - spratnost) i oblika prilagodeni
tradicionalnoj arhitekturi i predstavljaju jedinstvenu ambijentalnu cjelinu;

Gradenje prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima - kamen, drvo, crijep ili
savremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju primjenjena rjefenja iz
tradicionalne arhitekture (kosi krov, krovni pokrivaé od kanalice, otvori prozora i vrata
u kamenom okviru, 1 dr.). Ukoliko su neke fasade obradene u malteru potrebno je
odabrati boje maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku predmetne zgrade i neposrednog
okruzenja (patinirane boje terakote ili boji koja je u tonalitetu sli¢na boji kamena (bez,
oker, s1vo);

Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija i 1zgleda
fasada koje u svim elementima podrazavaju zateenu arhitekturu. Fasade izvoditi u
punim kamenom zidanim platnima sa pravougaonim otvorima koji su u etaZi prizemlja
dimenzija svijetlog otvora max 70x100cm, oblikovani u kamenim okvirima iz vide
elemenata;

Dispozicija, oblik 1 proporcije otvora prozora i vrata imaju znalajnu ulogu u
oblikovanju fasada. Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi
tradicionalnom rjesenju (dvije, tri ose). Isklju¢uje se moguénost formiranja otvora
velikih povrSina, okrugli ili kvadratni prozori; panorama-prozori ne odgovaraju
gradevinama u istorijskom ambijentu i negativno uti¢u na ukupan izgled ambijentalne
cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim okvirima iz viSe elemenata, a njihovo zatvaranje
stolarijom;

Rjesenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, simetrian krov na dvije vode.

Krovnu konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od min 23° do max 30°

(u zavisnosti od namjene kao 1 tipologije);

[sklju¢ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjesenja krova moguée je adaptirati
tavan u potkrovlje za stanovanje;

Osvjetlienje etaze potkrovlja, pored postoje¢ih otvora na kalkanskim zidovima.
predvidjet: lezeCim krovnim prozorima;

Za krovni pokrivac predvidjeti kamene ploce ili tamnocrvenu kanalicu:

Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna il;
poluzastakljena. Iskljutuje se moguénost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez
podjele kao 1jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija;

[skljucuje se mogucnost formiranja balkonskih otvora u nivou etae potkrovlja;

Zastitu otvora predvidjeti drvenim "Skurima”. Iskljucuje se moguénost upotrebe roletni;
Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena ili je prolagoditi boy stolarije tradicionalnih

objekata u okruzenju.

e Eko hotel je forma smjestaja u ruralnom podrucju koja je odrzivo intergisana u prirodno,

1ZgTac

leno 1 socijalno/drustveno okruzenie. Koncept eko hotel osmisljen je tako da

posjetiocima omogucava smjesta) u zdravom prirodnom okruZenju tokom sva Cetiri godisnja
doba 1 da kroz svoje aktivnosti podstakne edukaciju kako turista tako i lokalne zajednice o
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nacaju zastite zivotne sredine. odr¥ive tehnologije koja se primjenjuje prilikom 1zgradnje i
tunkcionisanja objekta kao ; kulturne komponente okruzenja pruzajuéi doprinos odrzivom
razvoju lokalne zajednice.

Jedna od osnovnih karakteristika eko hotela jeste da je to objekat niskog uticaja na prirodnu
okolinu koji je projektovan, dizajniran i konstrujsan da bude ekoloski i druftveno
prihvatljiv i da je njegova 1zradnja 1 funkcionisanje u potpunosti uskladena sa normativima
ekoloski i energetski efikasne gradnje 1 povezana sa minimiziranjem $tetnih uticaja na
zivotnu sredinu,

* Uslovi za postavljanje ovih objekata su:
— Minimalna povrsina parcele je 3 000 m2;
— Minimalna kategorizacija turistitkih objekata je 3%,
= Dozvoljena BGP je 1 200m?:
— Maksimalna spratnost objekta je tri etaZe (P+1+Pk il; 5+P+Pk);
. — Minimalni smjestajni kapacitet je 7 leZajeva, a maximalan smje$tajni kapacitet 25
lezajeva;
— Prateci sadrzaji su restoran (100% lokalno pripremljena zdrava hrana, itd.) prostorija za

reciklaznim sadrzajem, angazovanje lokalne radne snage;

— Forma objekta mora imat; karakteristike lokalne arhitekture:

— Postovanje principa energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija
objekata koja osigurava maksimalno osuncavanje, prirodni matertjali za izolaciju i dr.);

— Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vijetra, geotermalnu energiju;

— Minimizirati potrosnju energlje 30% kroz energetski efikasny gradnju, koriéenje
obnovljivih vidova energije;

= Minimizirati potro$nju vode do 40% kroz koriséenje vode sa lokacije (ki$nica, bunari,
sistemi koji obezbjeduju maksimalnu ustedu prilikom koris¢enja toaleta, slavina, tuseva,
primjena reciklaze otpadnih voda i dr);

— Kanalizacija se tretira na nadin Koji sprjecava negativne uticaje na zivotnu sredinu kroz
KorisCenje eco-tek sistema Koji na izvornoj lokaciji biologki tretiraju otpadne vode |
omogucavaju njeno dalje koriscenje;

= Upravljanje otpadom ima za cil) minimiziranje proizvodnje otpada i recikla¥u 1StOg;
Adekvatnim pejzaznim uredenjem osigurati prirodny tiltraciju vode i cjelokupan
prijatan  dozivljaj okruzenja kroz primjeren; mobilijar od prirodnih materijala,

koriscenje autohtonih bilinih vrsta na uredenim zelenim povréinama.

Smjernice za povelanje energetske efikasnosti, racionalnu potrosnju energije i koriséenje
obnovljivih izvora energije:

- Na planu racionalizaciie dotrosnje energije predlasy se tr1 osnovne miere- stednja,
P J€ | glje p l J
L - al ] - . sy - " + L = ®
poboljSanje energetske efikasnosti i koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora

- Objekte projektovati i graditi kao ,pasivne kude”, s obzirom na energetsku regulativu
koju Crna Gora treba da usklad; sa regulativom EU. Pasivne kude se definiSu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim 1Zvorima energije.

a) Stedn )a energije:
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Osnovna mjera je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojacati toplotnu
1zolaciju objekata iznad standarda Loplotna tehnika u gradevinarstvu - Tebnicks uslovi za
projektovange i gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).

Koristiti energetski efikasne potrotade elektritne energije klase A + ili A.

Koristiti solarne kolektore 21 zagrijavanje tople vode.

Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati i optimizovati u
zadovoljavajuéu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim suntanim zastorima od
materijala koji sprjecavaju prodor UV zracenja koje podize temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i s.

Pri projektovanju i izgradni; objekata voditi ratuna o:

— orjentaciji i dispoziciji objekata.

— obliku objekata,

—nagibu krovnih povriina,

—medusobnom odnosu objekata i okoline u smislu zasjencenja,

— razudenosti fasadnih povréina,

—toplotnoj akumulaciji objekata,

—bojama i materijalima fasade objekata,

— adekvatnoj velidini otvora imajuci u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,

— rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

b) Poboljsanje energetske efikasnosti:

l. PoboljSanje energetske efikasnost; posebno se odnosi na projektovanje 1 izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unapriyjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koridcenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svietla
sa malom instalisanom snagom (LED, stedne sijalice ili HPS 74 spoljasnje osvjetljenje),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potrofaca s Jjednog
centralnog mjesta).

2. Pri projektovanju 1 izgradnii objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu i zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal I 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to
podrazumijeva obavezu 1zdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 godina.

c) Koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije:
U najve¢oj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije - sunéevo zracenje, vode, vazduha i
dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije dirtkmug suncevog zracenja.
Ovo podrudje spada u red podrudja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije
koriscenje energije neposrednog suncevog zralenja. Klimatski uslov; | nezasjenjenost prostora
Plana omogutuju koriscenje sunceve energlje - za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje
vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodniju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu kuéa vany ulogu igraju toplotni efekti suncevog zracenja.
Za poboljsanje energetske efikasnost; neophodno je:
L. Suncevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri na¢ina:

— Pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode:

— lotonaponske sunéane celije za proizvodniu elektriéne energije.
2. Pri projektovanju i izgradnji objckata voditi racuna o:




_ orijentaciji da bude prema jugu, pri cemu staklene povriine treba koncentrisati na juzno
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

— nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora;

— poloZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izloZzenost dominantnim vjetrovima;
— oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$¢enje sunceve energije 1 dr.

3. Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima edje je njihova primjena uobicajena 1
opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektri¢ne energije pomocu ovih sistema, potrebno
je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih 1 ekoloskih parametara.

4. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da b podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Istra¥ivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmitki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti 1 spasavanju
(,Sl. list CG*, br. 13/07, 05/08. 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,,S. list RCG", br. 6/1993).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara i zastite na radu, shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

e Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom

rie$enju uz pridrzavanje vazecih propisa 1 pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 (“SL. list SFR]“ br. 11/87);

_Pravilniku o tehniékim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podrugjima (,S1. list SERJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 i 52/90);

- Korisna optere¢enja stambenih 1 javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);

- Opterecenje vijetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U C7.113/1991);

- Pravilnik o tehni¢kim mjerama i uslovima za izvodenje zidova zgrada (,SI. list SFR]“ br.
17/70).

e U okviru raspoloZivih mehanizama za zaStitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja urbanistickih planova, treba da se sprovode obaveze iz vazeCih zakonskih
propisa, prvenstveno:

- Zakon o Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 52/16);

- Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,,SI. list
RCG. br. 20/07 1 .Sl.list CG”, br. 47/13,53/14 1 37/18);

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG*, br. 80/05 1 .SI. list CG*, br.
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16);

_ Zakon o zadtiti buke u Zivotnoj sredini (,S1. list CG*, br. 28/11, 1/14 1 2/18);

- Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona u Prijestonici Cetinje (,Sl. list CG - o.p.“, br.
15/13).

e Sve instalacije (elektroinstalacije, TT instalacije, vodovod 1 kanalizacija) projektovat: prema
vazeéim tehni¢kim propisima i standardima. Pri 1zradi tehni¢cke dokumentacije - faze
elektroinstalacija poStovati Tehnicke oreporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG.

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristit sledece propise:
. Zakon o energetici (,SL.list CG” br. 5/16, 51/17);
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- Zakon o zastiti zdravlju na radu (»Sl.list CG* br. 34/14, 44/18);
- Zakon o zastit1 1 spasavanju (,SLlist CG*“ br. 13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sledeée

preporuke:

- Zakono o elektronskim komunikacijama (,,SL.list CG” br. 40/13, 56/13 1 2/17);

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata  (,,SI.list CG*, broj 33/14) Kojim se propisuju nacin 1 uslovi
odredivanja Sirine za$titnih zona elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane oprema 1 radio koridora u &joj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim | drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i koris¢enje

elektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sl.list CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnic¢ki i drugi uslovi za
projekotvanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektimas
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju. odrzavanje i koriScenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SLlist CG“, broj 59/15 ; 39/16), koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju,
odrzavanje i koriéeje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori:
Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SLlist CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajednickog koriséenja
elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme, kao i mjere za povelanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila: )
namjena (na 1000m? BRGP) potreban br. paking mjesta

stanovanje 15
proizvodnja 20
poslovanje 30
trgovina 60
hoteli 15
restorani 120

* Za potrebe izrade projektne dokumentacije uraditi geodetsko snimanje terena i okolnih
Objﬁk&tﬂ.

* Potrebno je u projektovanju izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom il;
stambeno-poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode
nivelaciju svih pjesackih staza ; prolaza raditi u skladu sa va¥edim Pravilnikom o blizim
uslovima i na¢inu prilagodavania objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»S. list CG.“ br. 48/13, 44/15).

PRILOG: Graficki prilozi iz planskog dokumenta.
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NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl. list CG*, br. 64/17 1 44/18), Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG®, br. 44/18), Pravilnikom o na¢inu vrienja
revizije glavnog projekta (,SI. list CG*, br. 18/18), kao i propisima koji reguliSu izgradnju
objekata.

Prije podnosenja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose i dostaviti
dokaz (list nepokretnosti 1 kopiju plana).
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CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Izgradnja turisti¢kog naselja (T2) - ,etno
selo®1 "eko - hotela" - II faza, kat. parcele

Sekretarijat za uredjenje ' -k _
koje se nalaze u listovima nepokretnosti

prostora 1 zastitu zivotne sredine

Cetinje, 27.08.2018.g0d. br. 173, 184, 205 i 240, K.O. Cukoviéi,
Broj: 05-351/18-1494 zahvat Prostorno urbanistickog plana

. ; e Prijestonice Cetinie.
Investitor: Banovié Bozidar J )

RAZ:1:2500

Obradio: ™
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SITUACIONI PLAN
Ko Cukoviéi
R=1:2500

Izgradnja "Etno sela” i "Eko hotela"

Max spratnost "etno sela" P+1 il; S+P;
Max BRGP 1004m?:

Max spratnost "Eko hotela" P+ 14 Pk ili S+D+ Pk
Max BRGP 1200m2:




	SWScan2104840.pdf (p.1)
	SWScan2104841.pdf (p.2)
	SWScan2104842.pdf (p.3)
	SWScan2104843.pdf (p.4)
	SWScan2104844.pdf (p.5)
	SWScan2104845.pdf (p.6)
	SWScan2104846.pdf (p.7)
	SWScan2104847.pdf (p.8)
	SWScan2104848.pdf (p.9)
	SWScan2104849.pdf (p.10)

