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Prostornog qrbanistickog plana Prijestonice Cetinje (5. l1st CG =00, 5 D 12/14).
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5) PODNOSILAC ZAHTJEVA:

6) pOSTOJECE STANJE

(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)
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72) Pravila parcelacije

Planom nije dat podatak.
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adu sa Zakonom O putevima (,S1.]1st CG-o.p.“, br. 92/17), ¢clan 70, stav 3. u brdsko

nskim predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu S€ graditi stambene, poslovne,
oéne i sli¢ne zgrade i u zasutnom pojasu, ali ne blite od 15 metara pored magistralnih

teva, 10 metara pored regionalnih puteva . 5 metara pored lokalnih puteva, ratunajuci od

soline ivice putnog pojasa.

<lov za formiranje urbanisticke parcele je da 1ma kolski pristup sa javnog puta, minimalne

sirine 4,0m;
| Irbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od vise katastraskih parcela ili od djelova

L atastarskih parcela, minimalne povriine 500m*;

Parcela treba da je pravilnog oblika, koja omogucava smjestaj objekta n
urbanistitke parcele - duzina prema G rini ne smije biti veci od 1:3;
Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu,

15m;
Najman)e rastojanje NOVog slobodnosto)
Dozvoljena je 1zgradnja podrumskih cta¥a koje ne smiju nadvisiti kotu t

1,0m;

Ukoliko je konfiguracija teren
koja je sa tri strane ukopana u teren;
Podrumske i suterenske etaze ulaze u obr

1 nacin da odnos strana

ulici) je minimalno

eleg objekta od bocne 1 zadnje granice parcele je 5,0m;
erena trotoara vise od

. sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze,

.%un BRGP, osim ako se koriste za garaziranje.

A 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

g) PREPORUKE ZA SMANJEN]JE UTICA]
NTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO -

DRUGI USLOVI 7A ZASTITU OD ELEME
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

a opstinu Cetinje ukazuju da je cCitava teritori)a
od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih
1 0 seizmitkim podlogama 1

[straivanja, studije i analize sprovedene Z
seizmitki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta

razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama JElaborat
i podrudja Crne Gore™.

seizmitko) mikroreonizacij
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sklad
(,Sl. list CG, br. 13/07, 32/11, 54/16) 1 Pravilnikom o mjerama Z
nepagoda (,,51. list RCG*. br. 8/1993).
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjer
propisima za ovu vrstu objekata.

u sa Zakonom o zaStiti 1 spasavanju
J%tite od elementarnih

e 7astite od pozara I 7aétite na radu, shodno

9) USLOVIIMJERE 7 ASTITE ZIVOTNE SREDINE

sredine kon se koriste prilikom

aStitu zivotne
e, treba da se sprovode obaveze 1Z

U okviru raspolozivih mehanizama za Z
sprovodenja prostornih 1 arbanisti¢kih planova, kao obavezn
vazetih zakonskih propisa, prvenstveno:
7.kon o Fivotnoj sredini (,S1. list CG*, br. 52/16);

Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja zahvata n

Fee ROG®, br. 20/07, ,SI. list CG*, br. 47/13 1 53/14)
1 na zivotnu sredinu (,S1. hist RCG¥, br. 80/05 1 Sl list CGY,

» ¥ivotnu sredinu (,.SI.

7akon o procjeni uticaj
b 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16).

redbu o projektima za koje se Vrs!

okumentacije postovat! naroCito U
20/07, ,,S1. hist CG, br. 47/13 1

Prilikom 1zrade tehnicke d
otnu sredinu (,S1. list RCG, br.

procjena aticaja zahvata na Ziv
53/14).




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN]JE

lediv sa svih strana. Preporuka je da

se parcele arodito van regulacye, ne ograduju ili eventualno ograduju zivom ogradom;
u zi sine od 0,50m (ratunajuci od kote

[,uzetno parcele se 0grd

trotoara) 0dnosno transparentnom
~ 7idane 1 druge VISte ograda postavljaju s€ iza regulacione linije, 1 to tako da ograda, stubovi

ograde 1 kapije budu na parcelt koja se ograduje.

¢ ++f narcelu pristupacnom | objekat sag

11) UsLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZAS [CENE OKOLINE

Predmetna kat. parcela se ne qalazi u zadtitnoj ZONL.

12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

bezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-

koji mogu da koriste lica smanjene pnkretliivosti, takode nivelacyu svih
) blizim uslovima 1 nacinu

laza raditi u skladu sa yvazecim Pravilnikom ©
istup 1 Lyetanje lica smanjeneé pokretliimsti (,S1. list CG.* br.

Potrebno je u pro']ektovanju | 1zvodenju O

poslovnom objektu
pjesackih staz2 i Pro
prilagodavanja objekata za pr
48/13. 44/15).

13) USLOVI ZA pOSTAVLJAN]JE 1 GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

GaraZe 1 drug! pomocn objektl mogu s€ graditi U ckladu su Odlukom © postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pnmoénih objekata na teritori)] Prijestonice Cetinje (,S1. list CG - 0.p- s
br. 12/14). P izgradn)t objekata voditi racuna O maksimalnim dozvoljenim urbanistickim

parametrima.

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

5) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva prihm.-'\mr{]e tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenia objekta prcdvidieti rehnickom dokumentacijom.

17) USLOVI ZA PRIKLJUCEN]JE NA INFRASTRUKTURU

17.1)  Uslovi prikliuﬁenin na olektroenergetsku infrastrukturu
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kom izrade tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
‘ktroprivrede Crne Gore AD Nikéié i DOO Cedis Podgorica, date na njthovim 1internet
ranicama.

17.2)  Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio ovih uslova Cine uslovi prikljucenja DOO .Vodovod i kanalizacija® Cetinje.
17.3)  Uslovi prikljucenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prilaz navedenoj kat. parcell je sa kat parcele br. 2199 K.O.Dobrsko selo, t]. sa lokalnog
nekategorisanog puta.

17.4) Ostali infrastrukturni uslovi

U postupku projektovanja | izgradnje elektronske komunikacione pristupne mreze, u skladu sa

7 konom o elektronskim komunikactjama (,S1. list CG*, br. 40/13, 2/17) postovati:

_ Pravilnik o $irini zastitnih zona 1 vrst ~dio koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1
aradnja drugih objekata (,Sl. list CG*, br. 33/14);

_ Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju 1 koriscen)je

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture 1
novezivanje opreme i objekata (,S1. list CG*, br. 41/15);
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, -lektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (»9l. list CG*, br. 59/15, 39/16);

_ Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju olektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane

opreme (,,S1. list CG*, br. 52/14).

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIF, GEOMEHANICKIH 1

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVAN]JA

U skladu sa potrebama projektanta | investitora odraditi geodetsko snimanje terena.

19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
(,Sl. list CG - o.p.”, br. 12/14), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u
kladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata (,SI. list CG®, br. 64/17), nije
potrebna izrada urbanisti¢ckog projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE KOJI SADRZE 1|
URBANISTICKE PARAMETRE

_ Oznaka urbanisticke (katastarske) parcele: 1201/1 K.O.Dobrsko selo
_ Povréina katastarske parcele: 3557m’
Maksimalni indeks zauzetosti:
Jajova 2, 81250 Ceunje, Lrna 5014
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Maksimalni indeks 1zgradenosti: /

Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP): 200 m’
Maksimalna spratnost objekta: P+11li P+Pk
Maksimalna visinska kota objekta: Maksimalna visina objekata je 8,0m za

objekte spratnosti dvije etaze, 1 to racunajuci od najnize kote konac¢no uredenog 1

nivelisanog terena oko objekta do sliemena;

—  Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila po smjernicama PUP-a Cetinja:

e Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u
earazi u sklopu 1li van objekta;

e Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: stanovanje - 1.1PM na 1 stan.

. Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
| podrudja:

_ Quvaranje prozora stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bolnog susjeda vece od 10m;

~ Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se organizovatl
prostor za stanovanje ali samo u funkciji poslednje etaze - galerija, a nikako kao
nezavisna stambena povrgilm (puurﬁiﬂa ulazi u BR(;P);

_  Oblikovanje 1 arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (pretezno kamen 1 u manjoj mjer: drvo, kanalica 1 dr. );

_ Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimi¢no u nizim etazama - etaza
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivo) ili drugoj boj
pastelnog tonaliteta.

_  Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni 1 rijede
Yetvorovodni. Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leze¢i krovni prozori. Krovni pokrivaC je tamnocrvena
kanalica. Prilikom projektovanja voditi ra¢una o klimatskim karakteristikama ovog
podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

—  7Za$titu otvora prozora i vrata predvideti $kurima, punim il tipa Jfinta grilja®, roletne
nisu dozvoljene.

_  Balkone formirati iskljuéivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzyja 1,5x1,5-
2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

—  Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se baluster).

— Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se tr1 osnovne mjere: stednja, poboljsanje
energetske efikasnosti i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Objekte
projektovati i graditi kao ,pasivne kuce”. Pasivne kuée se defini$u kao gradevine bez aktivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje 1 izgradnju

niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju 1 pripremu tople vode
kori$éenjem solarnih panela za zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom 1zvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice 1li HPS za spoljasnje osvjetljenje), koncepta

Bae ' 81250 Cetinje, Crna Gora
231 720: Fax: +382 41 236 116

ekretarnat.oni@ceunje.me
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-ligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog
.ZL'SIL-I).

’ri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu strucnu 1 zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
Curopean Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, sto
sodrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok

valjanosti nije duzi od 10 godina.

21) DOSTAVL]JENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko - gradevinskoj ispekeijt 1 arhiv,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.
Als

23) OVLASCENO SLUZBENO LICE: sekretarka Njegosava VU]ANOVIC, dipl.ing.el.
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24) M.P. 7 potpis ovlas¢enog lica:

25) PRILOZI:
- Graficki prilozi i1z planskog dokumenta;
— Uslovi prikljuéenja DOO ,Vodovod 1 kanalizacija® Cetinye, br. 2789 od
26.06.2018.god.

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora 1 izgradnj: objekata
(,Sl. list CG*, br. 64/17), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri 1 blizoj sadrzin1 tehnicke
dokumentacije (,S1. list CG*, br. 23/14, 32/15 i 75/15), Pravilnikom o nacinu vrsenja revizije
idejnog i glavnog projekta (,S1. list CG*, br. 32/14), kao 1 propisima koji regulisu izgradnju ove
vrste objekata.

Neophodno je prije podno$enja dokumentacije za prijavu gradenja rijesiti imovinsko pravne
odnose.




PRIJESTONICA CETIN]JE

Sekretarijat za odrzivi

razvoj 1 infrastrukturuy

[zgradnja objekta, na kat. parceli br. 2201/1.
Cetinje, 03.07.2018.god. K.O. Dobrsko selo, zahvat Prostorno
Broj: 05-351/18-749 urbnnisti&kog Plana Prijestonice Cetinje
Investitor: Emini Drita

RAZ:1:1000
Obradio:

Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.
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