URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI RAZVO]
I INFRASTRUKTURU

PRIJESTONICA CETINJE

Broj: 05-351/18-624
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7) Sekretarijat za odr#ivi razvoj i infrastrukturu, na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni hist CG%, br. 64/17) i podnijetog zahtjeva Montenegro
Eco Adventures d.o.o., i?.daj{'.:

3 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije

4) zaizgradnju objekta na katastarskim parcelama br. 1403/1, 1404/2, 1426, 1427 1 1428 K.O.
Rvasi, u okviry Prostornog urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (Sl list CG = o.p.", br.
12/14)

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTENEGRO ECO ADVENTURES D.O.O.

) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Postojeca namjena povrsina, u vazetemn planskom dokumentu Prostorno
arbanistickog plana Prijestonice Cetinje, kat. parcele br. 1403/1, 1404/2, 1426, 1427 1 1428
K.O. Rvadi, sc nalaze u prostoru naselja i drugih izgradenih stuktura.

Prema Listu nepokretnosti 183 - prepis, u K.O. Rvadi, na kat. parceli br. 1403/1, povriine
165m? nalazi se porodiéna stambena zgrada povrsine 66m? i dvorifte povriine 299m?, na kat.
parceli br. 1404/2, povriine 1113m* nalazi se pasnjak 7 klase, na kat.parceli br. 1426, povriine
1646 m’, nalaze se Jume 6. klase, na kat. parceli br. 1427, povriine 374m? nalazi se livada 6.klase
a na kat. parceli br. 1428 povrfine 1546m? nalazi se livada 5. Klase, sve ukupne povriine
5043m?.

7Y PLANIRANO STANJE
/1) Namjena parcele odnosno lokacije

Planom namjene povriina kat. parcele br. 1426 1 1428 K.O. Rvai pripmi;liu prostoru naselja 1
drugih u--t;md:nih stuktura. U gramcama naselja | ﬂr‘ugih izgradenth struktura na pmh'uf‘iu
Prijestonice, m'im Planom wwvedena e mjesovita namicm u koo ce se |1nn‘d funkeije
sranovania kao priorene, rarvijati 1 ostale proizvodne, poslovne drustvenc 1 javne funkcije
hj[u u mjeil,u i ronama 1l o ‘-1.'L1'|11u:|l'1'r:l1“.'im Zonama A HH|||-’|1..-- namiene,
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Pravila parcelacije
Planom nije dat podartak,
7.3.)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolsk; pristup sa javnog puta, minimalne
sirine 4,5m;

Urbanistitka parcela se formira od katastarske parcele, od vige katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povrsine 500m?;

Parcela treba da je pravilnog oblika, koja omogucava smjedtaj objekta na nadin da odnos strana
urbanisticke parcele - duina prema Sirini ne smije biti veéi od 1:3;

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (puty, ulici) je minimalno
Lom;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 5,0m;
Dozvaljena je izgradnia podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena trotoara vise od
1,0m;

Ukaliko je konfiguracija terena sa vedim nagibom, dozvaljena Je izgradnja suterenske erade.
Imi.‘a it‘ 54 L strane u]-'.{:p:!l"l."l u teren;

Podrumske i suterenske etaze ulaze u obratun BRGP, osim ako se¢ koriste za garaziranje.

8} PREPORUKE 7A SMANJENJE UTICAJA T ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NES RECA

Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opitinuy Cetinje ukazuju da je &rava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS, Mjere zastite od seizmitkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama ,Elaborata o seizmitkim podlogama i
seizmicko) mikroreonizaciii podrucia Crne Gore”.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti 1 spasavanju
(w31 list CG*, br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaltite od elementarnih
nepogoda (,S1. list RCG*. br. 8/199 1)

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od pofara i zastite na radu, shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

4) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama 23 zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne. treba da se sprovode obaveze 1z
vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:
Lakon o Zivowno) sredini (.51 hst CG*, b, 52/16);
Uredba o projektima za koje se vrii procjena uticaja zahvata na fivotny sreding (.51
ligt RCG™, by, 20707, Sl lisy g , br. 47/ 13 4 11-:’14};
Zakon o progieni uticaia na Fivon nu sredinu (LS). list RCG", br. 80/05 i _SI. list CG*",
hr. 40710, 73/10 40/11, 27/13. 52 "16)
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m izrade tehnicke dok amentacije postovati narotito Uredbu o projektima za koje se vrii
clena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (.51, list RCG®, br. 20/07, 51, list CGT, br. 47/13 1
53/14).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVA NJE

~ Neophodno je udiniti parcelu pristupacnom i objekat saglediv sa svih strana. Preporuka je da
5@ purrf\r. narocito van regulacije, ne ograduju i eventualno ograduju zivom ogradom;

_ lzuzetno parcele se ograduju sidanom ogradom do visine od 0.50m (ratunajuéi od kote
trotoara) odnosno transparentnom 1i $ivom ogradom do visine max 1.60m;

_ 7idane i druge vrste ograda postavljaju s 122 regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi

ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

{1) USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u zaftiéeno) zoni Starog urbanog jezgra Ceunja.
12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTL] LICA SA INU.’\I.[UITETDM

Patrebno je v projektovanju i irvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
puslovnom objektu koj mogu da koriste lca smanjene [Hrkr-:l_li.iv{)t;l,i., akode nivelaciju svih
pjebatkih staza | prolaza radiu u kladu sa vazecim Pravilnikem o blizim uslovima i nadinu
priln.gruhmru;. objekata za pristup ! kretanje lica smanjene pokretljivost (.Sl list CG.~ br.

48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADN]JU POMOCNIH OB] EKATA

Garaje i drugi pomeocn ohjektl mogu s¢ gradiu u skladu su Odlukom © postavljanju odnosno
gradenju 1 uklanjanju pmmn&uih ohjekata na reritorij Prijestonice Cetinge (o231, hist CG-=0p",
he. 12/14). Pri izgradnji ohiekata voditi ratuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim

parametrs 1ma

14) USLOV1 ZA OBJEKIE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribm'ﬁ;‘m e tih uslova.

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJl MOGU DA uUTICU NA PROMIENE U VODNOM
REZIMLI

(Jva vrsta objckta ne gahtijeva pnbm-]i-.nur ith uslova.
16) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Faentualnu ctapnost graden)a abiekia |r11|-1|1'|-|lu:'!1' tehmidkom dokumentacijom.

17) USLOVI ZA PRIKLJUCEN]E NA INFRASTRUKTURL
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1) Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikdic 1 DOO Cedis Podgorica, date na njihovim internet
siranicama.

17.2)  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrudju ne postoji gradska izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mreZa u
odnosu na koju bi se mogli propisati uslovi prikljucenja u skladu sa posebnim propisima.

17.3)  Uslovi prikljutenja na saobrafajnu infrastrukturu

Prilaz navedenoj kat. parceli je sa kat .parcele br. 1425 i lokalnog nekategorisanog puta, sa kat.
parcele br, 2411 K.O.Rvasi,

17.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

U postupku projekiovanja 1 izgradnje elektronske komunikacione pristupne mreze, u skladu sa

Zakonom o elektronskim komunikacijama (.Sl hst CG7, br. 40/ 13, 2/17) podtovati:

Pravilnik o %irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1
gradnja drugih objelata (,S1. list CG®, br. 33/14);

Pravilnik o telinickim i drugim uslovima za projcktovanije, izgradnju korilenje
clekrronske komunikacione mreze, elekrronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme | obickata (,S. list CG*, br. 41/15);

_ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koristenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,31. list CG*, br. 59/15, 39/16):

_ pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (.51 list CG", br. 52/14).

18) POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena.

19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vatenja planskog dokumenta Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
||m'~_-;!_ lise €30 = n_pi"l br. Il.‘ll"ﬂ- adnosno do lllulu:tl.'l'ljc’. pi;‘lﬂﬂ g{_"ﬂ{'!"ﬂ.!ﬂe n:‘g'-.'ll.'.l:i.iit' Crne {iore u

skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata (,S1. st CG, br. 64/17), nije
puuubu.a wrada urbamistickog pmiekt:‘l.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE KOJI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMITTRI

Bajova 2, B1250 Ceonnge, Cina Lrora
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Oznaka urbanisticke (katastarske) parcele: 1426 i 1428 K.O.Rvai

Povréina (objedinjene) dvije katastarske parcele: 3192 m’
Maksimalni indeks zauzetosti: /
Maksimalni indeks izgradenosti: /
Bruto gmdevinska povrsina objekta (max BGP): 400 m’
Maksimalna spratnost objekta: P+1
—  Maksimalna visinska kota objekra: Maksimalna visina objekata je 8,0m za

objekte spratnosti dvije etaZe, i to racunajuéi od najnize kote konacno uredenog 1

nivelisanog terena oko objekta do sliemena;

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila po smijernicama PUP-a Cetinja:

e Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u
o garai u sklopu ili van objekta;

e Broj miesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: stanovanje - 1.1PM na 1 stan;

Smijernice za oblikovanije i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja:
'S - Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bolnog susjeda veee od 10m;

- Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekra;

- Ukoliko se u tavanskom prosioru dobije odgovarajuéa visina moze sc organizovati
prostor za stanovanje ali samo u funkeiji poslednje etaie - galerija, a nikako kao
nezavisna stambena povriina (povriina ulazi u BRGP);

— Oblikovanje i arhitckturu objekta prilagoditi tradicionalmm formama uz upotrebu
lokalnih materijala (pretezno kamen 1 u manijoj mieri drvo, kanalica i dr. );

_ Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimitno u niZim etazama - etaZa
suterena 1 prizemlja) ih malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj il drugoj boji
pastelnog tonaliteta.

_ Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
tervorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leseti krovni prozori. Krovni pokrival je tamnocrvend

W kanalica. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim karakteristikama ovog
podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

_ Zakitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima, punim ili tipa Jfinta grilja", roletne
nisu dozvoljene.

_ Balkone formirati iskljuéivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1,5x1,5-
2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone du? objekia - s kraja na kraj fasade).

—  Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuéuju se balusteri).

—  Nije dozvoliena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama,

Uslovi za unapredenije encrgetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrotn)e energlje prfdl.ﬁu ce 1ri osnovne mjere: Stednja, poboljtanie
energetske efikasnosti 1 koridcen)e Jlternativnih. odnosno obnovljivih izvora energije. Objekte
projekrovail 1 gradt kao , pasive kude®. Pasivie kuce se definidu kao gradevine bez aktivnog
sistema 2a Fagrijavanje l-:.-.m-rnciunalnim IZVRrima ¢ nrrglit‘.

Baova 2, 81250 Cetinge, Crna Gora
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janje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje 1 izgradnju
koenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
kori¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unapredenje rasviete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED, Itedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvijetljenje), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potroinjom energije glavnih potrodaca s jednog centralnog
mjesta).

Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu stru¢nu i zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto
podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duZi od 10 godina.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanistitko - gradevinskoj ispekciji 1 arhivi,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO = TEHNICKIH USLOVA:

Arh. Petar Martinovic, dipl.ing,

23) OVIASCENO SLUZBENO LICF: qekmgﬂm}ﬁ pava VUJANOVIC, dipling.el.

)
sﬂi?j}gvlaﬁcnng lica:

24) M.P.

15) PRILOZI:
- Grafilki prilozi iz planskog dokumenta.

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG*, br. 64/17), Pravilnikom o nadinu izrade, razmijeri i bliZoj sadrzimi
tehnitke dokumentacije (LS]. list CG“, br. 23/14, 32/15 1 75/15), Pravilnikom o nalinu vrienja
revizije idejnog i glavnog projekta (,SI. list CG*, br. 32/14), kao i propisima keji regulisu
izgradnju ove vrste objekata.

Neophodno je prije podnoienja dokumentacije za prijavu gradenja rijediti imovinsko pravne

l}[{l‘li 150,
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/A GORA
[JESTONICA CETINJE

Sekretarijat za odrzivi Izgradnja objekta, na kat. parcelama br.
razvoj i infrastrukturu 1403, 1404/2, 1426, 1427 1 1428 K.O. Rvasi,

zahvat Prostorno urbanisuckog Plana
Cetinje, 07.05.2018.god. Prijestonice Cetinje

Broj: 05-351/18-624
Investitor: MONTENEGRO ECO ADVENTURES D.O.O.
RAZ:1:1000

Obradio:
Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.
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