URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

) SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI RAZVO]
| INFRASTRUKTURU

PRIJESTONICA CETINJE

Broj: 05-351/18-908
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?) Sekretarijat za odrzivi razvoj 1 infrastrukturu, na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objckata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17) i podnijetog zahtjeva Sofranac
Bojana, izdaje:

1) URBANISTICKO - TEI INICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

4) za rekonstrukciju abjekta na katastarsko parceli br. 1700/1 K.O. Rvadi, u okviru
Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (.S, list CG - o.p.", br. 12/14).

5) PODNOSILAC ZAHTJEVA: SOFRANAC BOJAN

6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Postojeca namjena povrsina, u vaZecem planskom dokumentu Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje, kat. parcela br. 170071 K.O. Rvali, se nalazi v
prostoru naselja 1 drugth izgradenih stuktura.

Prema Listu nepokretnosu 253 - prepis, na kat. parceli br. 1700/1 K.O. Rvadi, nalazi se

-

porodilna stambena zgrada povrdine 113m’°, pomoéna zgrada povrsine 31m’, dvoritte 405m? i
sume 5, klase povrSine 118m?.

7) PLANIRANO STANJE

7.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako se planom namjene povrsina, gorc nav cdena kat. parcela nalazm u prostaru naselja i drugth
izgradenih stuktura, ovim Planom utvrdena je mjeSovita namjena u kojoj se pored funkcije
cranovanja han prioritetne, mogu rarvijati 1 ostale proizvodne, poslovne, druftvene 1 javne

tunkcne hilo u mi‘:;a_n. im zonama il u !?Tmi';ll.uj-l'.un|1| fonama za iﬁiiﬁuﬁ‘%’ﬂ' ﬂﬂTH-ll*!lt'.

7.2)  Pravila parcelacije

LI ekladu sa élanom 70 Fakona o |1|-11|"-'ir‘i‘|ﬂ f.ﬁl-l'.b'l. {IET-H-P.“. br. "’.-.'J"IW}-. gtav 3, u hfli"hl"
planinskim predjelima sa nepovoljnom topogralijum mogu se graditi stambene, poslovne,
[mm“,fgw L slifne zgrade 1 0 ~aititnom pojasu, ali ne blize od 15 metara pored magistralnih
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teva, 10 metara pored regionalnih puteva i 5 metara pored lokal nih puteva, ratunajuéi od
spoljne ivice putnog pojasa;

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne
§irine 4,5m;

Urbanistitka parcela se formira od kat. parcele, od vise kat. parcela ili od djelova kat.
parcela, min. povriine 500m’.

7.3)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Parcela treba da je pravilnog oblika, koja omogucava smijeitaj objekta na nacin da odnos strana
urbanisti¢ke parcele - dufina prema Sirini ne smije biti veci od 1:3;

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je minimalno
15m;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekra od botne 1 zadnje granice parcele je 5,0m;
Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena trotoara vise od
1,0m;

Ukaliko je konfiguracija terena sa veéim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske ctaze,
koja je sa tri strane ukopana u teren;

Padrumske i suterenske etaZe ulaze u obradun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje ;

%) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava tentorija
scizmicki akrivna i visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mijere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i
seizmitko) mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti 1 spasavanju
(.51 list CG®, br. 13/07, 32/11, 54/16) 1 Pravilnikom o mijerama zaftite od elementarnih
nepogoda (,81. list RCG", br. 8/1993).

Ukoliko se radi poslovni objekat, tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od
poiara i zadtite na radu, shodno propisima za ovu vrstu objekata.

Prilikom izrade projckata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju
uz pridrzavanje vazedih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
.PBAD 87 (“SL. list SFR]" br. 11/87);
Pravilniku o tehnigkim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podruéjima (,S1. list SFR]" br. 31/81, 49/82, 21/88 1 52/90);
- Korisna npterci‘enia stambenih 1 javmh zgrada (JUS UG/, 121/1988);
. Opteredenje vietrom (JUS U.C7.116/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U G7.113/1991)3
Pravilnik o tehmi‘kim normativima za temelienie gradevinskih objekata;
Pravilnik o tehnickim normativima za zidanje zidova (5L list SFR]" br. 87/91),

Prilihem izrade projekata Flektroinstalacija objekta, koristiti sledece propise:
Zakon o energetici (pol.ist CG be 5/16)
Zakon o zaltiti i zdraviju na radu (5L CG” 34/ 14)

Posjova 2, 81250 Ueninge, Lorma Liora
Tel: 32243 23 710: Fax: + 382 41 236 | ¢
c-mailt selretariat.on@ceun)e.me
AL R LR T 8 F o T 5 o T




e ——

on o zastiti 1 spaSavanju (,SLlist CG" br. 05/08)

akon o zastit od pozara (,SLlist SFRJ* br. 47/92)

Pravilnik o tehnitkim normativima za elektritne instalacije jakog i niskog napona (,SLlist
SFR]“ br. 53/88, br. 54/88 1 ,SLlist SR]* br. 28/95), kao i sve JUS standarde za ovu vrstu
objekata.

9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspoloZzivih mehanizama za zaltitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o Zivotnoj sredini (8. list CG", br. 52/16);
- Uredba o projektima za koje se vrii procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,S1.
list RCG”, br. 20/07, .81 list CG~, br. 47/13 1 53/14);
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG®, br. 80/05 1 ,Sl. list CG*,
br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16).

Prilikam izrade tehnicke dokumentacije postovati narotito Uredbu o projektima za koje se vrli
pracjena uticaja zahvata na fivotnu sredinu (,S. list RCG*, br. 20/07, ,S1. list CG*, br, 47/13 i
53/14).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN]JE

~ Neophadno je uciniti parcelu pristupaénom 1 objekat saglediv sa svih strana, Preporuka je da
se parcele, narocito van regulacije, ne ograduju ili eventualno ograduju 2ivom ogradom;

~ lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (radunajuéi od kote
trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m;
Zidane 1 druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to rako da ograda, stubovi
ograde 1 kapije budu na parceli koja se ograduje.

11) USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Predmetna kat. parcela se ne nalazi u zadtitno) zom NP _Skadarsko jezero”,
12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovaniju 1 izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
piefatkih staza i prolaza raditi u skladu sa vazedim Pravilnikom o blizim uslovima i nafinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivost (,SL list CG.* br.
48/ 13, 44/ 15),

13) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garade i drugi pemodni objekti mogu se graditi u skladu su Odlukom o postavlianju odnosno
gradenju 1 wklanjaniu pomocnih objckata na teritoriii Prijestonice Cetinje (51, list CG - 0.p.",
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12/14). Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistitkim

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Owa vrsta objekta ne zahujeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekta predvidieti tehnickom dokumentacijom.

17) USLOVI ZA PRIKILJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1)  Uslovi priklju&enja na clektrocnergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija poltovati tehnicke preporuke
Elekrroprivrede Crne Gore AD Nikiic 1 DOO Cedis Podgorica, date na njthovim internet

ELranicCanma.

17.2)  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podru&ju ne postoji gradska izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u
odnosu na koju bi se mogli propisati uslovi prikljuéenija u skladu sa posebnim propisima.

17.3)  Uslovi prikljufenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz navedenoj kat. parceli je sa kat parcele br. 2410 K.O.Rvadi, tj. sa lokalnog
nckategorisanog puta.

17.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sledece
preporuke:
Zakono o elekironskim komunikacijama (,SLlist CG” br. 2/17);
Pravilnik o firini zaftitnih zona 1 vreti radio koridora u kopma nije dopusteno planiranje 1
cfﬂdﬂiﬂ druuih UL‘iE]&AL:I fn‘;ﬂ list (G, bro) 1!"”'1'” kopm se propisuu nacin 1 uslovi
odredivanja binne  zattninih  7zona clcktronskih komunikacionih mrefa, elelironske
komunikaciane infrastrukiure | povezane oprema 1 radio kondora u ¢yo) zom mje
dopuiteno planiranje drugih objekats
pravilnik o wehnitkim | drugim uslovima za projckotvanje, izgradnju 1 koriScenje
clektronske komunikacione mrete, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane
opreme w objektijma (,SLlist CG, broj 41/ 15), kojim se |\r1'|pi11rill tehnicki 1 drugi uslovi za
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rojekotvanie, izgradnju i korscen)e elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme poslovnim : stambenim objektima;
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrizavanje | koriséenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (.SLlist CG", broj 59/15 i 39/16), koji propisiju uslovi za planiranje, 1zgradnju,
odr¥avanje i koriceje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreta, elektronske
Lkomunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u Crnoj Gory;

Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SLlist CG, broj 52/14), kojim se propisuju uslov! | natin zajednitkog koriscenja
clektronske komunikacione infrastrukture i povezane Opreme, kao i mijere za povecanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infs astrukturi.

18) POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1|
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO [ VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

1 skladu sa potrebama projektanta | - vestitora odraditi geodetsko smimanje objekta.
19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZen)a planskog dokumenta Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
(w81, list UG - o.p.", br. 12/ 14), odnosno do donosenja plana gencralne regulacije Crne Gore u
skladu sa Zakonom © planiranju prostora i izgradnji objekata (.81, list CG*, br. 64/17), nije
potrebna izrada urbanistickog, projekia.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE KOJI SADRZE 1
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke (katastarske) parcele: {700/1 K.O.Rvadi
_  Povriina katastarske parcele: 668m’
Maksimalni indeks zauzetosti: /
_ Maksimalni indeks izgradenostiz /
Bruto f_;radfa.-inska povriina pbiekta (max BGP): 200m’
_  Maksimalna spratnost objekta: P+1iiP+Pk
—  Maksimalna visinska kota objekta: Malsimalna visina objekata je 8,0m za

W

objekte spratnosti dvile etaze, 1 Lo radunajuéi od nainize kote konatno uredenog 1
nivelisanag terena oko objekta do sliemena;
—  Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vorila po smjernicama PUP-a Cetinja:
e TPotreban bro parking myjesta rreba obezbijediti u okviru parcele, na atvorenom, u
gArail u sklopu il van ohickta
s Doy mjesta za parkiran)e vozila se odreduje po principu: st anovanje - 1.1PM na | stan

Smjcrnice 2a oblikovanje | materijalizaciju, poscbno u pdnosu na ambijentalna svojstva

podrudja:
Onvaranje prozof srambenih pmr.wrip na bacnim lasadama obiekia dozvolieno e
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Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati
prostor za stanovanje ali samo u funkciji poslednje etaze - galerija, a nikako kao
nezavisna stambena povréina (povrsina ulazi u BRGP);

Oblikovanje 1 arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (preteZno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica 1 dr. );

—  Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno v nizim etazama - etaza
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boj
pastelnog tonaliteta.

— Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
etvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa

a2 prepustima. Dozvoljavaju se leZei krovni prozori. Krovni pokrival je tamnocrvena
kanalica. Prilikom projektovanja vodiu raluna o klimatskim karakteristikama ovog
podruéja (abilne padavine), predvidjeu snjegobrane.

— Zattitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima, punim ili tipa Jfinta grilja®, roletne
nisu dozvoljene.

— Balkone formirati iskljufive u ravm fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenazija 1,5x1,5-
2,5m (nije prihvatljivo formirau balkone duZ objekta - s kraja na kraj fasade).

- Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuéuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi 7a unapredenje energetske clikasnosti:

Na planu racionalizacije potroénje energije predlaZu se i osnovne mjere: Stednja, poboljsanje
encrgetske efikasnosti i koriséenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Objckte
projektovati i graditi kao .pasivne kuée”. Pasivne kuce se definidu kao gradevine bez aktivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje i izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimauizactjy 1 pripremu tople vode
korid¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unapredenje rasviete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED, $tedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetljenje), koncepta
imteligentnih zgrada (upravljanje potroinjom energije glavnih potroaca s jednog centralnog
mjesta).

Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu i zakonodavnu
pripremu, Dircktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC ol the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto
podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 godina.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanistitko - gradevinskoj ispekciy 1 arhivi,

Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarjatu, Arhivi.

27) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
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23) OVLASCENO SLUZBENO LICE:  sckretarka Njegasava YUJANOVIC, dipl.ing.el.
o b /i

- 3
-

24) M.P. \{ pﬂﬁis avlaséenog lica:

25) PRILOZI:
Gralitki prilozi iz planskog dokumenta.

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora 1 izgradnji objckata
(Sl list CG", br. 64/17), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizo) sadrzin rehnicke
dokumentacije (,S1. list CG", br. 23714, 32/15 75/18), Pravilnikom o natinu vréenja revizie
idejnog 1 glavnog projekta (,S1. list ©G®, br. 32/14), kao 1 propisima koji reguli$u 1zgradnju ove
vrste 1‘1hjtkﬂfﬁ,

Neophodne je prije podnodenja dokumentacije za prijavu gradenja rijesiti imovinsko pravne
adnase.
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za odrzivi
razvo) 1 infrastrukturu

Ceunje, 14.06.2018.god.
Broj: 05-351/18-908
Investitor: Sofranac Bojan
RAZ:1:1000

Obradio:

Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.
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Rekonstrukcija objekta, na kat. parceli br.

1700/1, K.O. Rvasi, zahvat Prostorno
urbanisti¢kog Plana Prijestonice Cetinje
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