URBANISTICKO — TEHNICKI USLOV]

1) SEKRETARIJAT ZA ODRZIV] RAZVO)
I INFRASTRUKTURU

PRIJESTONICA CETINJE

Broy: 05-351/18-879

- i 3 l _I- A - b e g 3
Cennje, (07, 06. 2018, godine %ﬁx’ﬂ)ﬁﬂf? %ﬂf{ﬁ/ﬁ

2) Sekretarijat za odeivi mzvo) | mfrastrukeury, ng osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora j
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17) i podaijetog zahtjeva Sofranac BoZidars, izdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za 1zradu wehnidke dokumentacije

%) = izpradnju obickea na kamstarsko] parceli by 17111 K.O. Rvadi u oloviry Prostornog
urbanistickop plana Prijestonice Cetinje (5L list CC — 0.p.", br. 12/14),

3) PODNOSILAC ZAHT TEVA; SOFRANAC BOZIDAR

0 POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U prafickom palopu P stojeds Namjeng povesina, u vagedem plangkom dokumenty Frostomo
urbanistickog plana Prijestonice Letinje, kag, parcela br. 1911 KO Rvadi, se nalazi u prostoru naselja
1 drugih izgradenih stuktura

Prema Lism fepokeemonti 274 Prepis, na kat, parceli br, 1911 KO, Rvasi, povriine 2580 m’, nalazi
se padnjak 5. klase.

7) PLANIRANO STANJE
1) Namjena parcele odnosno lokacije

» Kiako se planom namiene Poviiing, gore navedena kar parcela nalazi u prosrom naselia | drugih
tegradenily srulurs, ovim Planom utvrdena Je mjefovita namjeng y kojoj se pored funkcije stanovanja
kno proriterne, me BU mzvijat 1 ostale Prozvadne, poslovne, drustvene i javne funketje bilo
mjefovitim zonama ili y strukturiranim zonama zu 1skljucive namjenc.
72)  Pravila parcelacije
Planom nije dat podatak,
- . W . 8 LT ) i -
73)  Gradevinsk i regulaciona linija, odngg prema susjednim parcelamg
L skladu sa Zakonem q putevima (, SLlist (- Wp-y bt 92/17), Man 70, stav 3, u brdsko planinskim
predjelima gq fepovolinom topografyom MOgY oc graditi smbene, poslovae, pomoéne i gligne

agrade § y zasbitnom Pojasu, ali ne blide od 15 metrd pored magstralnik pureva, 10 metara pared
regionalnh pureva i 5 metarn porcd lukalnih puteyy, racunajudi nd spaljne ivige putnog pojasa,
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Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne firine
4.5m;

Urbanisti¢ka parcela se formira od katastarske parcele, od vise katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povrine 500m?:

Parcela treba da je pravilnog oblika, koja omogucava smjesta) objekta na nacin da odnos strana
urbanisticke parcele — dugina prema sirini ne smije bit veéi od 1:3;

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prlazu (putu, ulici) je minimalno 15m:
Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekea od bocne i zadnje granice parcele je 5,0m;
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena trotoars vise od 1,0m;
Ukoliko je konfiguracija terena sa vedim nagithom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja je sa
tri strane ukopana u teren;

Podrumske i suterenske etage ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje.

#) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
3 TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Istraivanp, studije i analize sprovedene za opitinu Cetinje ukazuju da je Citava tedtorija seizmicki
aktivia 1 visokoy seizmitkop intenziteta od 9" MOS. Mjere zaltite od seizmickih razaranja planirat u
skladu #a  rerultatima i preporukama | Elaborata o  seizmidkim podlogama 1 seizmickoj
' mikrl':rcullizﬂﬂiji pﬂdﬂ.‘lfiﬂ Crne Goare™,

U alu zafue od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi | spasavanju
(3L list CG™, br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarmnih nepogoda
(wSL. list RCG*, br. 8/1993).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara i zadtite na radu, shodno
propisima za ovu vestu objekata,

Prilikom izeade projekata Konstrukci je objekta racionalno prilagodin arhitektonskom fjesenju uz
prdrzavanje vazecih propisa 1 pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 (“SL. list SFRJ* br. 11/87):
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim podrudjima
(,SL list SFRJ“ br, 31/81, 49/82, 21/88 1 52/90);
- Konsna opteredenja stambenih i jwvnih zgrada (JUS U.C7.121/ 1988),
~Opterecenje vierom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991. JUS U
C7.113/1991);
- Pravilnik o tehmidkim normativima za temeljenje gradevinskih objckata;
e - Pravilnik o tehnickim normativima za ndanje zidova (,,SL list SFR]* br. 87/91).

) USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitn Zivome sredine koji se koriste palikom sprovodenia
prostornth 1 urbanistidkih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazeéih zakonskih
propisa, preenstvenc;
= Zakon o Fivotnoj sredini (,,S1. list CG*, br. 52/16);
Uredba o projektima za koje se vrii procjena uticaja zahvam na Zivornu sredinu (.51 list
RCGH, br. 20/07, 8L list CG*, br. 47/13 i 53/14);
ZLakon o procjent uticaja na Yvomu grediny (wok bat RCG®, br. 80/05 i | SL list CG* br.
010, 73710, 40/11, 27 /13, 52/16).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati narodin Uredby o projektima za koje se wrdi
procjena uticaja zabvata nn Fivomy seeding (ol Hst RCG". br 20407, ,SL list CG*, br. 47/13 i
53/14).
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10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

~ Neophodno je uéiniti parcelu pristupaénom i objekat saglediv sa svih strana, Preporuka je da se
parcele, narodito van regulacije, ne ograduju ili evenrualno ograduju zivom ogradom;

= lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (réunsjuéi od kote trotoara)
odnosno transparentmom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m;

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu na parceli koja se ograduje.

11) USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetna kat. parcela se ne nalazi u zadtitnoj zoni NP , Skadarsko jezero®,

12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je u projcktovanju i izvodenju oberbijediti pristup svakom poslavnom il stambeno-
poslovnom objelttu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivost, takode nivelaciju svih pjesackih
staza 1 prolaze radid u skladu sa vazeérm Pravilnikom o blizim uslovima 1 nacinu prilagodavania
objekata ra pristup i kretanje lica smanjene pokretlivast (81 list CG.* be. 48/1 5, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCGNTH OBJEKATA

Garale | drugi pomoéni objekts mogu se gradit u skladu su Odhikom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na tertoriii Prijestonice Cetinje {,SL list CG — o.p.”, br.

12/14). Pry izgradnji objekata voditi racuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistkim parametrima.

1) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrota objekta ne zahtijeva pribavijanie dh uslova,

15) ZUSLOV] ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Ova vrsta ohjekia ne zahnjeva pribavlianie tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]JA OBJEKTA

Eventualau etapnost gradenja objekta predvidjeti rehnickom dokumentacijom,
I7) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1)  Uslowi prikljuenija na elektroenergetskn infrastrukiury

Prilikom 1zrade tehnidke dokumentacijc — faze clektromstalacija podtovati tehnicke preparuke
Elektropriviede Cme Goge AD Niksic 1 DO Cedis Podgorica, date na njihovim interner stranicama,

172} Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktur
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Na datom podruéju ne postoji gradska izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u odnosu
na koju bi se mogli propisati uslovi prikljucenja u skladu sa posebnim propisima.

17.3)  Uslovi priklju&enja na saobracajnu infrastrukmurn

Prilaz navedenoj kat. parceli je sa kat parcele br. 1913 K.O.Rvaii, t). sa lokalnog nekategornisanog puta,

17.4)  Ostali infrastrukturni uslov

Prlikom iztade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sledece propise:

Zakon o energerici (,,SLlist CG* br. 5/16)

Zakon o zatiti i zdravlju na radu {, SLlist CG* 34/14)

Zakon o zadtiti i spasavanju (, SLlist CG* br. 05/08)

Zakon o zastiti od pozara (,,S] list SFRJ* br. 47/92)

Pravilnik o tehnickim normativima za elekinéne instalacijc Jakog 1 niskog napona (,,SLlist SFR]“ br.
33/88, bt. 54/88 i nollist SRT* be, 28/95), kao i sve JUS standarde za ovu vrsm objekata.

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovat sledece
preporuke

Lakono o elektronskim komunikacijama (,,SLlist CG” br. 2/ 17;
Pravilnik o Sirini zastitnih zana i vesd mdio keridara u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugth objekara (, SLlist LGY, broj 33/14) kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanija sirine
zadumih zona elektronskih komunikacianih mredn, elekeronske komunikacione infrastrukture i
povezane oprema i radio koridora u dijoj zoni e dopustenn planiranje d-mgih abjekata;
- Prawvilnik o chmidkim § drugim uslovima 2 projekotvanije, izpradnju i koriscenje elektronske
komunikacione mrezc, elekronske, komunikacione wnfrastrukture i povezane opreme u objckijma
(willist CG™, broj 41/15), koiim se propsuju tehnicki | drupi uslovi 7a projekotvanie, izgradnju i
kondcenje elekttonske  komunikacione mreie, elektronske komunikacione nfrastrukture |
povezane opreme u poslovoim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridéenje pojedinih vrsta elekrronskih
komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,SLlist
CG*, broj 59/15 | 39/ 16), koji propisiju uslovi za planiran)e, zgradnju, odrzavanje | koniéeje
pojedinih vrsta elekonskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture
povezane opreme u Crioj Gon;
Pravilnik o zajedmickom koridcenju clektronske komunikacione wfrastruktute 1 povezane opreme
(wSLlist CG*, broj 32/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajedni¢kog koriscenja elekironske
e komunikacione mfrasrrukture | povezane opreme, kao i mjere 29 povecanje raspoloZivosti
slobodnih kapaciteta u to] infeastrukeur

[#) POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi grodeisko enimanije terena,

19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Lo stcka vaienjs planckog dokumcnia Prostomog urbanistickog plana Prijestonice Cetinye (51 list
CG - op.", bt 12/14), odnosuo do donosenya plana generalne regulacie Cme Gore u skladuy sa

Lakonom o plagiraniu prostora 1 cgradoji objekata (ol list CG", br, 04/17), nye potrebna izeada
urbanistickog projcka.
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20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE KOJI SADRZE 1

URBANISTICKE PARAMETRE
= Oznaka urbanisti¢ke (katnstarske) parcele: 1911 K.O.Rvasi
= Povriina katastarske parcele: 2580m*
= Maksimalni indeks zauzetosti: !
= Maksimalni indeks izgradenost: /
= Bruto gradevinska povréina objekta (max BGP): 200 m*
- Maksimalna spratnost objekta: P+1 ili P+Pk
—  Maksimalna visinska kota objekta: Maksimalna visina objekata je 8,0m za

objekte spratnosti dvije etaze, 1 to racunajudi od najnie kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do sliemena;
—  Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila po smjernicama PUP-a Cetinja:

Potreban broj parking mijesta teba obezbijediti u okviru patcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekia;
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: stanovanje — 1.1PM na 1 stan,

Smjernice za oblikovanje 1 materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrudja:

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvolieno je ukoliko je
rstojanje od boénog susjeda vede od 10m;

Koma poda prnzemlj moZe bin za stambene prostore od 0 do 10m, od kote konadno
uredenog 1 nivelisanog terena oko obyekia;

Ukolike e u mvanskom prostoru dobije odgovamjuca visina mose se orgunizoval prostor za
sanovanje ali samo u funkeiji poslednje etaze - galerija, 2 nikako kao nezavisna stambena
povriina (povrsina ulazi u BRGP),

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr. );

Fasadu izvoditn u kamenu (pristupnu v cjelini ili dijelimi¢no u niZim emzama - etafa suterena i
prizemlja) ili malterisanu 1 bojenu u bijeloy, swijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tanaliteta.
Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30° Krovovi mogu biti dvovodni i rjede
cetvorovodn,  Nije dozvoljena izeradnja mansardnih krovova u wvidu tav. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se lededi keovni prozor. Krovni pokrivaé je tamnocrvena kanalica.
Pulikom projekrovanja voditi raéuna o klimatskim karakteristikama ovog podrudja (obilne
padavine), predvidjed snjegobrane.

Zastitu otvora prozom i vrata predvidet Skurima, punim ili tipa  finta grilla® roletne nisu
dozvoljene.

Balkone formirad iskljuéivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1,5x1,5-2,5m
(nije prihvatljivo formirau balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

Ugtada na balkonima trebha da bude drvena ih puna zidana (iskljuéuju se balusterd).

MNyje dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih omamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje encrgeiske efikasnosti:

Nu planu racionalizacije poroénje enerpiie predlazu se tri osnovne mjere: Stednja, poboljfanje
enerpetske efikasnosti 1 kondscenje altermativiih, odnosno obnovljivih izvora energije. Objekte
projekiovat » gradin kao | pasivoe kuée”, Pasivae kuée se definisu kao gradevine bez aktivnog sistema
za ragrijavanje konvencionalnim rvorima energije

Poboljianje energetcke efikasnosti poscbno se odnosi na projckiovanje 1 izgradnju niskoenergerskih
rgmda, unapredenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode koridéenjem solarnih panela 2a
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zagrijavanje, unapredenje rasviete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED,
stedne syalice ili HPS za spoljainje osvietljenje), koncepta inteligenmih zgrada (upravljanje
potrodnjom energije glavnih potrogaca s jednog centralnog mijesta).

Pn projektovaniju i izgradniji objckata primjenjivat, uz prethodnu struénu i zakonodavay pripremu,
Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/ 91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata
0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko — gradevinskoj ispekeiji 1 arhivi,
Uptavi lokalnih javnih prihoda, Sekretariiatu, Arhivi
22) OBRABIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Arh. Petar Marunovié, dipling,

%

7/
23) O CENO SLUZBENO LICE:

24) M.P,

25) PRILOZI:
= Grahck prlozi iz planskog dokumenta

NAPOMENA:

Projekmu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 1zgradnji objekata (,S1.
list CG*, br. 64/17), Pravilnikom o nadinu terade, mzmjer j blizoj sadr#ini tehnicke dokumentacije
(w8l list CG*, be 23/14, 32/15 i 75/15), Pravilnikom o naéiny vrsenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,SL. list CG*, br, 32/14), kao i propisima koji regulifu izgradnju ove vrste objekata,

Neophodno je prje podnodenia dokumentacije za prijavu gradenja rijediti imovinsko pravne
odnasc.
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CRNA GORA
PRIJESTONICA C ETIN]JE
Sekretarijat za odrzivi
razvoj 1 infrastrukturu

Cetinje, 07.06.2018.god.

Broj: 05-351/18-879

Investitor: Sofranac Bozidar
RAZ:1:1000

Obradio:

Arh. Petar Martinpvic, dipling,

¢

Izgradnja objekta, na kat. parceli br. 1911,
K.O. Rva#, zahvat Prostorno
urbanistickog Plana Prijestonice Cetinje
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