URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI RAZVO]
I INFRASTRUKTURU

PRIJESTONICA CETIN]JE

Broj: 05-351/17-1200
Y o,
Cetinje, 04.04.2018. godine e@yﬁfﬂﬂmﬁ (Mf# e

2) Sekretarijat za odrzivi razvoj i infrastrukturu, na osnovu élana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG®, br. 64/17) i podnijetog zahtjeva Markovic
Olivera iz Cetinja, izdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

4) za rekonstrukciju potkrovlja na urbanistitkoj parceli br. UP 11, blok 12, koju &ini manji
dio kat. parcele br. 2428 K.O.Cetinje I, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-UP-a Lstorijsko
jezgro® (,SL. list CG - o.p.*, br. 28/15).

5) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC OLIVER

6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojedeg stanja - Namjena povriina, u vaZecem planskom
dokumentu Izmjene i dopune DUP-UP-a Istorijsko jezgro®, kat. parcela br. 2428 K.O. Cetinje
I, a na trasenoj UP se, po listu nepokretnosti br. 2359 nalazi stambeni objekat spratnosti
Po+P+3+Pk.

7) PLANIRANO STAN]JE
7.1) Namijena parcele odnosno lokacije

Urbanistitka parcela UP 11, povriine 395m’, formirana od manjeg dijela kat. parcele br. 2428
K.O.Cetinje 1. Planom namjene povréina predvidena je stanovanje srednje gustine.

7.2)  Pravila parcelacije

Osnov za izradu Plana parcelacije i preparcelacije bila je topegrafsko - katastrska podloga,
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra 1
plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.
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Urbanistitka parcela UP 11, blok 12, definisana je detaljnim tatkama br. 1326, 1330, 1334,
1761, 1762 1 1763, &ije su koordinate:

X Y X Y
1326 6576378.35 4694554.64 1761 6576379.01 4694577.35
¢ 1330 6576368.20 4694568.77 1762 6576377.86 4694576.39
1334 6576385.45 4694582.26 1763 6576371.63 4694571.60

1335 6576396.52 4694567.82
7.3)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska 1 regulaciona linija objekta definisana je postoje¢im gabaritima objekta.

§) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
. DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je {itava teritonja
seizmitki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i
seizmicko) mikroreonizaciji podrucja Crne Gore®.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti 1 spasavanju
(.81, list CG*, br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih
nepogoda (.S list RCG", br, 8/1993).

Tehnitkom dokumentacijom predvidieti mjere zaltite na radu, kao i mjere zaftitie pozara,
shodno namjeni objekta koja se planira.

9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U okviru raspolozivih mehanizama za zadtitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
vaZetih zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o zivotnoj sredini (,S1. list CG*, br. 52/16);
- Uredba o projektima za koje se vrii procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,SL.
list RCG*, br. 20/07, Sl list CG*, br. 47/13 1 53/14);
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S1. list RCG*, br. 80/05 1 ,5l. list CG*,
br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/ 16);
_ Zakon o za¥titi buke u Fivotnoj sredini (,SL list CG*, br. 28/11, 1/14);
Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona u Prijestonici Cetinje (.51 list CG - o.p.”, br.
15/13).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U skladu sa prostornim uslovima, oko individualnih i viSeporodiénih stambenth objekata
organizuju se¢ otvorene zelene povriine sa poplofanim prostorima (staze, platoi za odmor,
djeija igralista). Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su dekorativno-estetska 1 kompoziciono-
regulaciona, a koristi se i kao mjesto za kraéi odmeor stanovnika i igru djece.

Zelene povriine oko uredene su u duhu tradicionalne vrtne arhitekture Istorijskog jezgra
Cetinja. Uredene zelene povriine oko stambenih objekata treba da omoguce 1 formiranje
"zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povriinama.
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Za ozelenjavanje upotrebi autohtonih biljnih vrsta i vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine,
u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

11) USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Kako se predmetni objekat nalazi u za¥tiéenoj zoni starog urbanog jezgra Cetinja u svemu treba
postovati konzervatorske uslove za projektovanje koje izdaje Uprava za zastitu kulturmih
dobara.

12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjeSatkih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZetim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,8I. list CG." br.
48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na nevedenoj UP postoje pomoéni objekti, koji se mogu rekonstruisati u skladu su Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje
(,S1. list CG = 0.p.*, br. 12/14). Pri izgradnji pomocnih objekata voditi ratuna o maksimalnim

dozvoljenim urbanisti¢kim parametrima.

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Owa vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Owa vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]JA OBJEKTA
Rekonstrukciju potkrovlja uraditi u cjelost.

17) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1)  Uslovi prikljuienja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiic, date na njihovoj internet stranici.

17.2)  Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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Sastavni dio ovih uslova &ine uslovi prikljuenja DOO ,Vodovod i kanalizacija® Cetinje.
17.3)  Uslovi prikljufenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz urbanisti¢koj parceli je iz ulice Baja Pivljanina.

17.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

U postupku projektovanja i izgradnje elektronske komunikacione pristupne mreze, u skladu sa
Zakonom o elektronskim komunikacijama (,S1. list CG*, br. 40/13, 2/17) poStovati:

- Pravilnik o $irini zaftitmh zona 1 vrst radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (.Sl list CG*, br. 33/14);

- Pravilnik o tehnilkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korii¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata (,51. list CG®, br. 41/15);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanije 1 koritenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (SL list CG*®, br. 59/15, 39/16);

- Pravilnik o zajednitkom koriifenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,S1. list CG*, br. 52/14),

Podtovati sljedece uslove za projektovanje iz vaZeleg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura: Na podruéju plana postoji izgradena (najvecim dijelom podzemna)
kablovska niskonaponska mreza 0,4 kV upa PPCO. Ostatak mreze je 1zgraden SKS dijelom na
betonskim stubovima i bi¢e predmet rekonstrukcije i kabliranja.

Stambeni dio mjeSovitih namjena; Usvojena je prosjecna vrijednost specifinog opterecenja za
stanovanje malih gustina ovakve kategorija, uz korisfenje energetski efikasnih materijala u
izgradnji (staklene povriine sa stop sol efektom, korii¢enjem sunceve energije za dogrijavanje
tople vode, centralno grijanje na évrsta ili tetna goriva, rekuperacija toplog 1 hladnog vazduha
do 80%, solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska trokomorna stakla), 1 iznosi: za
stambeni dio pw = 80 W/m’, a za poslovni dio pe = 70 W/m’, pri emu je ratunato sa
procijenjenom bruto povriinom, a izratunato vrino opterecenje za stambeni dio je 0,833 MW.
Poslovni dio mjeSovitth namjena: Za poslovni dio MN proraunom je usvojena prosjeéna
vrijednost specifi‘nog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata, uz korisCenje energetski
efikasnih materijala u izgradnji (staklene povrsine sa stop sol efektom, korisCenjem sunleve
energije za dogrijavanje tople vode, centralno grijanje na ¢vrsta ili teéna goriva, rekuperacija
toplog i hladnog vazduha do 80%, solarni kolektori i I'{}mnapﬂnskn paneli, argonska
trokomorna 1a.:uhln]l i iznosi: pw = 70 W/m’, pn ¢emu je ratunato sa procijenjenom bruto
povriinom, a lzracunato ukupnu vISno opterecen]e je 1,59 MW,

Elektronske komunikacije: Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatrano) zom
DUP- UP-a Istorijsko jezgro® jeste da, u skladu sa rjeSenjima i1z ovog plana 1 Tehnitkim
uslovima koje ¢e i1zdati odgovarajuci operatori, projektima za pojedinaéne objekte u zom
obuhvata, definiSu plan i nafin prikljuéenja svakog pojedinaénog objekta 1z planiranih
kablovskih okana.

Kablovsku kanalizaciju pojedinalnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu elektronsku komunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa
FTP cat 6 ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju 1 prenos podataka i
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provladiti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg
broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po
4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije.

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje objekta - dio koji
se rekonstruise.

19) POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta DUP-a ,Donji Kraj (Zona E)*, (,8l. list CG - o.p.", br.
18/12), odnosno do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl list CG®, br. 64/17), nije potrebna izrada
urbanistiCkog projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

~  Oznaka urbanisticke parcele: UP 11

~  PovrSina urbanistitke parcele: 395m’

—  Maksimalni indeks zauzetosti:
— Maksimalni indeks izgradenosti:

~  Maksimalna povrina u osnovi objekta: 226m?

~  Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP): 814m?

—  Maksimalna spratnost objekta: Po+P+3+4Pk
—  Maksimalna visinska kota objekra: 16.83m

—~  Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Parkiranje u okviru plana treba da
zadovolji sljedece normative i to:

Planirano stanovanije: 1.1PM/stan

~  Smijernice za oblikovanje 1 materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja:

Planom intervencija predvidena je rekonstrukcija krova, u svemu po konzervatorskim

uslovima.

Intervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju, tj. na poboljsanju izvedenog stanja, u

skladu sa tipologkim karakteristikama arhitektonskog rjesenja objekta, 1 podrazumjevaju:

obnavu riedenja krova (krovni vijenac od kamenih plota, adekvatan nagib krovni ravni);

- Postojece krovne bad¥e koje nisu dobro izvedene izvrditi preoblikovanje tako da nove badze

budu uradene od drveta, sa dvovodnim krovom i sa jednim dvokrilnim pravougaonim

prozorom proporcija otvora 1:1,5 (Sirina/visina);
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- Zamijenu krovnog pokrivada (npr. ravni Zljebljeni crijep zamjeniti tamnocrvenom kanalicom)
- krovni pokrivaf predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje ili ravne limene ploce 60cm
postavljene upravno na sleme krova ili imitacijom kvadratnih ploéa eternita u dijagonalnom
rasteru;

- Zamijenu bravarije stolarijom - stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na zateCena
rieéenja; dvokrilni otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu
otvora predvidieti $kurima, tipa ,puna® ili ,finta grilja®. Ukoliko to nije autenticno reSenje
onda predvidjeti zastitu sa unutradnje strane, tzv. ,Skureta®. Raspored otvora prozora i vrata
(jedna, dvije ili vise prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove proporcije (oblik i veliéinu),
proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. .pragova®), predvidjeti po uzoru na
rjeSenja iz tradicionalne arhitekture;

- zamjenu ili uklanjanje nadstre$nice (neprimjerenog gabarita, oblika, materijala); postaviti
plitke nadstrefnice uradene od metala, ali, u pribliZznoj dimenziji vrata, sa pozeljno ispustenim
nosatima u vidu dekorativnih elemenata.

- uklanjanje terasa i balkona (s kraja na kraj fasade), balkonskih ograda (od betonskih elemenata
koji podrZavaju stilske balustere)- balkoni sa transparentnim ogradama radenim od metala.

Za sve objekte koji su zavrieni ravnom betonskom plofom planirano je da se zavrie na
tradicionan nadin, kosim krovom i pokriju kanalicom. RjeSenje krova prilagoditi tipoloSkim
karakteristikama arhitekture objekta i karakteristiénim elementima rjefenja krova: krovni
vijenac od kamenih plota, tzv. kotal™a, nagiba krovnih ravni 25.

~  Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cilju energetske i ekoloki odrive izgradnje objekata treba teiti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zadtite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orjjentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;

- Koriéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- Povefanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogufnosti smanjenja koriScenja energije u
objektima;

- Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.), kako bi se smanjila potrofnja energije za
viestatku klimatizaciju;

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima-

Prilikom rekonstrukcije objekta predvidieti sve $to je neophodno za energetski efikasan
objekat, prvenstveno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
— Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
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sattititi se od pretjerancg osunéanja;

_ Iskoristiti toplotne dobitke od sunca |
janja, hladenja 1 ventilaciie i kombinovati ga sa

_ Koristiti energetski efikasan sistem gri
obnovljivim izvorima energije.

21) DDSTAVL]END: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko - gr-adevinskoi iﬁpckciii i arhivi,
Upravi lokalnih javnih Pl‘:lhf}dﬂ. Sekretarijatuy, Arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
¢, diplang.

Arh. Petar Majtinov

JAAN=

- ENO LICE: Sekretarka Njegosava VUJANOVIC,
AT / dipling.el. ;
I S .I(/'}l g -;;’P(.—’ ."' (’" 'rr {' II{"- 1— = /
I '\ilr‘ -
/ tf:(is ovladéenog lica:

25) PRILOZI:
_ Grafitki prilozi iz planskog dokumenta;

Uslovi prikljucenja DOO ,Vodovod i kanalizacija® Cetinje, br. 1226 od 23.03. 2018.

godine;
_  Konzervatorski uslovi i
53/2018-2 od lE.GlZGlR.g:;d.

2dati od strane Uprave za saltitu kulturnih dobara br. UP/1-03-

NAPOMENA:

_ Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom © planiranju prostora i izgradnj
ieri 1 blizoj sadrzini

objekata (.Sl list CG", br. 64/17), Pravilnikom o nadinu izrade, razm
rehnitke dokumentacije (.Sl. list CG, br. 23/14, 32/15 175/15), Pravilnikom o na&inu vrien)a

cevizije idejnog i glavnog projekta (.51, liss CG*, br. 32/14), kao i propisima koji regulidu
izgradnju objekata.

Neophodno je prije podnoien)a dokumentacije za prijavu graden)a rijediti imovinsko pravne

odnose.
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PRIJESTONICA CETINJE

CRNA GORA
Sekretarijat za odrzivi Rekonstrukeija potkrovlja na dijelu kat.

parcele broj 2428, K.O. Cetinje I, UP 11,
blok 12, Izmjene 1 dopune DUP-UP-a
JIstorijsko jezgro®, Cetinje.

razvoj 1 infrastrukturu

Cetinje, 04.04.2018.god.

Broj: 05-351/17 - 1200
Investitor: Markovic Oliver
RAZ:1:500

Obradio:

Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.




	SWScan2100980.pdf.pdf (p.1)
	SWScan2100981.pdf.pdf (p.2)
	SWScan2100982.pdf.pdf (p.3)
	SWScan2100983.pdf.pdf (p.4)
	SWScan2100984.pdf.pdf (p.5)
	SWScan2100985.pdf.pdf (p.6)
	SWScan2100986.pdf.pdf (p.7)
	SWScan2100987.pdf.pdf (p.8)

