URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI RAZVO]
I INFRASTRUKTURU

PRIJESTONICA CETINJE

Broj: 05-351/18-316

Cetinje, 30. mart 2018. godine ﬁ; 75 }:y(ffﬁ(rﬂmﬂ @rfuyr'

2) Sekretarijat za odr¥ivi razvoj i infrastrukturu, na Osnovu tlana 74 Zakona o planiranju
prostora 1 izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG®, br. 64/17) i podnijetog zahtjeva Sevaljevic
Miodraga, izdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije

4) za rekonstrukciju postojeceg objekta, na katastarskoj parceli br. 58%6 K.O. Niegudi, u
sahvatu Prostornog Plana podrudja posebne namjene NP Lovéen" (,Sklist CG" br. 34/14) u
okviru Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (.S list CG - 0.p.", br. 12/14).

5) PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEVALJEVIC MIODRAG

) POSTOJECE STAN]JE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Postojeéa namjena povriina, u vaseéem planskom dokumentu Prostornog
Plana podrudja posebne namjene NP _Lovéen®, kat, parcela br. 5896 K.O. Nijegusi, se nalazi u
treéoj zoni zaktite i planom namjene povr$ina pripada prostoru katuna.

Prema Listu nepokretnosti 1300 - ovod, na kat. parceli br. 5896, povriine 295 m’, nalazi se
ruevina povriine 38 m' i rufevina raznog objekta povriine 52m? (ukupna povriina rusevina
iznosi 90m?).

7) PLANIRANO STANJE
7.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako je u pitanju rekonstrukcija rutevine, povrine 90m?, planom su dati urbanisticko -
tehnicki uslovi za rekonstrukciju porodifne stambene zgrade:
Rekonstruisani objekat je u pogledu volumena gabarita (horizonatalnog - osnova 1
vertikalnog - spratnost) prilagoden zatecenom stanju na terenu i sa postojecim okruzenjem
predstavlja jedinstvenu ambijentalnu cjelinu.
U postupku njihove obnove gradenje prilagoditi rradicionalnim tehnikama i materijalima -
kamen. drvo, crijep ili cavremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju
primjenjena rieéenja 12 tradicionalne  arhitekture (kuta u kamenu sa kosim krovom
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identiénog nagiba sa postoje€im, 1j. zateCenim rjeSenjem, krovnog pokrivaéa od kanalice,
otvori prozora i vrata u kamenom okviru, i dr.). Ukoliko su neke fasade obradene u malteru
potrebno je odabrati boje maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku predmetne zgrade 1
neposrednog okruZenja (patinirane boje ili boji koja je u tonalitetu sliéna boji kamena (bez,
oker, sivo),

Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija i izgleda fasada
koje u svim elementima podraZavaju zatefeno rjefenje. Fasade izvoditi u punim kamenom
zidanim platnima sa pravougaonim otvorima koji su u etaZi prizemlja dimenzija svijetlog
otvora max 70x100cm, oblikovani u kamenim okvirima iz vile elemenata.

Dispozicija, oblik i proporcije otvora prozora i vrata imaju znatajnu ulogu u oblikovanju
fasada. Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi tradicionalnom
rjesenju (dvije, tri ose). Iskljuduje se mogucnost formiranja otvora velikih povrsina, okrugli
ili kvadratni prozori; panorama-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu
i negativno utitu na ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim
okvirima 1z vise elemenata, a njthovo zatvaranje stolarijom.

Rjesenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, simetrifan krov na dvije vode. Krovnu
konstrukciju raditi od drvenih nosata, sa nagibom krova od min 33° do max 45°.

Iskljuivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjesenja krova moguce je adaptirati tavan u
potkrovlje za stanovanje.

Osvetljenje etaZe potkrovlja, pored postojecih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjeti
lezecim krovnim prozorima.

Za krovni pokriva predvidjeti kamene ploce ili tamnocrvenu kanalicu.

Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili
poluzastakljena. Iskljuuje se mogucnost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez podijele
kao i jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni otvori).

Zadtitu otvora predvidjeti drvenim "Skurima”. Iskljutuje se mogucnost upotrebe roletni.
Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.

Iskljuéuje se mogucnost formiranja balkonskih otvora u nivou etaze potkrovlja.

Rekonstrukcija sa ograniéenim Sirenjem - interpolacijom, se primjenjuje na lokacijama ruralnih
naselia na podrutju Parka (Kuk, Veliki Bostur, Mali Bostur) kod kojih je, u cilju zadtite
poljoprivrednog zemljita, zaitite prirodne sredine i kulturne badtine i zaStite vodozastitnog
podrudja, neophodno ograniciti dalji rast. Oblik intervencije rekonstrukeije sa ogranicenim
&irenjem - interpolacijom primenjivace se u cilju ograni¢enja nove gradnje, tj. formiranja novih
zona za gradnju. Uz izvodjenje radova na obnovi rulevnih i odrzavanju postojecih objekata
postoji mogucnost manje dogradnje 1 komunalnog opremljanja zemljista (do max 10m? po
stambenom objektu iskljucivo za potrebe infrastrukturnog opremanja).

7.2))  Pravila parcelacije

Planom nije dati podaci za parcelaciju.

7.3)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska i regulaciona linija objekta definisane su postojecim gabaritima objekta. Kako je
objekat nepravilnog oblika, nije moguce definisati gabarit objekta, a povriina je maksimalno do
90m?. Taéni gabariti objekta ¢e se definisati projekinom dokumentacijom nakon geodetskog
snimanja terena.
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§) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmitki aktivna 1 visokog seizmitkog intenziteta od 9" MCS. Mijere zadtite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Flaborata o seizmitkim podlogama i
seizmilkoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore®".

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiu i spafavanju
(,Sl. list CG*, br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,SI. list RCG®, br. 8/1993),

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaltite od pozZara, shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama za zaftitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistitkih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 1z
vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG®, br. 52/16);
- Uredba o projektima za koje se vrii procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,S1.
list RCG*, br. 20/07, .S list CG", br. 47/13 153/ 14);
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S1. list RCG®, br. 86/05 i ,SL. list CG*,
br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16);
- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,SL. list CG*, br. 28/11, 1/14);
- Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Prijestonici Cetinje (,SI. list CG - 0.p.”, br.
15/13)
- Zakon o nacionalnim parkovima (,S1. list CG”, br. 28/14).

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati naroéito Uredbu o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,S1. list RCG*, br. 20/07, 5. list CG*", br.47/131
53/14).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Neophodno je uéiniti parcelu pristupaénom i objekat saglediv sa svih strana,

11) USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u zasticenoj zoni PPPPN NP ,Lovéen®,
12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeim Pravilnikom o blizim uslovima 1 nacinu
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prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrﬂliivusti (,SL list CG.” br.
48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJAN]JE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na kat. parceli ne postoji moguénost izgradnje pomocnog objekta.

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

{5) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Owva vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Projektovanje i rekonstrukeiju objekta u okviru katastarske parcele uraditi u cjelosti.
17) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1)  Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik&i¢ i DOO Cedis Podgorica, date na njthovim internet
stranicama.

17.2) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podruéju ne postoji eradska izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u
odnosu na koju bi se mogli propisati uslovi prikljuéenja u skladu sa posebnim propisima.

17.3)  Uslovi prikljutenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prilaz kat. parceli je sa kat. parcele br. 5907 K.O. Njegusi.
17.4) Ostali infrastrukturni uslovi

U postupku projektovanja i izgradnje elektronske komunikacione pristupne mreze, u skladu sa
Zakonom o elektronskim komunikacijama (,51. list CG", br. 40/13, 2/17) poStovati:
Pravilnik o firini zaftitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugth objekata (,.S1. list CG", br. 33/14);
Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koricenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture 1
povezivanje opreme | obiekata (.S, list CG®, br. 41/15)
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridéenje pojedinih vrsta
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elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (.51 list CG®, br. 59/15, 39/16);

Pravilnik o zajednitkom koridcenju elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme (,SL. list CG*, br. 52/14),

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1|
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena i objekta.
19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta Prostorni Plan podrutja posebne namjene NP
»Skadarsko jezero® (,SI. list RCG®, br. 46/01), v.j. Prostornog urbanistickog plana Prijestonice
Cetinje (,SL. list CG - 0.p.%, br. 12/14), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crne
Gore u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekarta (,S1. list CG* br. 64/17),
nije potrebna izrada urbanistitkog projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1
URBANISTICKE PARAMFETRE

- Oznaka urbanistitke (katastarske) parcele: 5896 K.O.Njegusi

~ Povriina urbanistitke (katastarske) parcele: 295 m’

—  Maksimalni indeks zauzetosti: -
= Maksimalni indeks izgradenosti: .
- Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP): 90 m’

= Maksimalna spratnost objekza: P
— Maksimalna visinska kota objekta: Planom nijesu dati podaci.
- Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila: Potrebe za parkiranjem rijefavati

unutar granica katastarske parcele.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

- Na planu racionalizacije potrosnje energije predlafu se 1ri osnovne mjere: itednja,
poboljianje energetske efikasnosti i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije. Objekte projektovati i graditi kao wpasivie kuce”. Pasivne kule se definitu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Poboljfanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanie i 1zgradnju
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unapredenije rasviete upotrebom izvora svietla
sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljainje osvjetljenje),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanie potrosnjom energije glavnih potroaca s jednog
centralnog mijesta),

Pri projektovaniju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu i zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
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European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance
of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, sto
podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 godina.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko - gradevinskoj
ispekciji, Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu 1 arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Arh. Pmarﬁn‘irji, dipl.ing.
» i 1

| 23) OVLASCENO SLUZBENO LICE: Sekretarka NJEGOSAVA VUJANOVIC,
‘ /,f’_";- eries,, % ;!11:!1 .mg el.
24) (II:EIJ f N cx = ¢ / tpts Z'(’aéf%fc/aj
II':ET':.-;-?_:.:”‘; 1 :

25) PRILOZI:
| - Grafi¢ki prilozi 1z planskog dokumenta
- List nepokretnosti 1300 - lzvod, br. 119-956-1342/2018 od 23, marta 2018. godine, za
kat. parcelu br. 58%6 K.O. Njegusi
- Kopija plana, br. 942-119-195/2018 od 23. marta 2018, godine

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i1 izgradnji
objekata (,SL. list CG*®, br. 64/17), Pravilnikom o nalinu izrade, razmjeri i blizo) sadrzini
tehnitke dokumentacije (,Sl. list CG®, br. 23/14, 32/15 i1 75/15), Pravilnikom o nafinu vrienja
revizije idejnog i glavnog projekta (,S1. list CG®, br. 32/14), Odlukom o utvrdivanju akustiénih
zona u Prijestonici Cetinje (Sl list CG - 0.p.%, br. 15/13), kao i propisima koji regulisu
rekonstrukeiju objekta.
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za odrzivi
razvo] 1 infrastrukturu

Cetinje, 30.03.2018.god.
Broj: 05-351/18 - 316

Investitor: Sevaljevi¢ Miodrag
RAZ:1:500
Obradio:

Arh. Petar Martinovid, dipl.ing,
|

Rekonstrukeija rusevine, na kat. parceli
br. 5896, K.O.Njegusi, Prostorni plan
podrucja posebne namjena NP "Lovéen”
u okviru Prostorno urbanisti¢kog plana
Prijestonice Cetinje.
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